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Inledning

I samband med framtagandet av Luleds nya Gronplan har denna grén-
ytefaktor (GYF) tagits fram. GYF ir ett planeringsverktyg som anvinds
for att sakerstilla att en viss mingd gronska och ekosystemtjanster
bevaras eller tillskapas pd kvartersmark i samband med detaljplaneligg-
ning och markanvisning. Verktyget bestar av en modell och ett verktyg
i Excel som beriknar mingden gronska inom en ett kvarter i relation
till kvarterets storlek. Det finns modeller f6r allmin platsmark men
gronytefaktor anvinds vanligtvis pa kvartersmark. Gronytefaktorn for
Luled bestar av detta PM som innehaller bakgrund till verktyget,
beskrivning av modellens uppbyggnad samt en manual f6r att anviinda
Excelfilen som beriknar gronytefaktorn.

Verktyget GYF togs fram i Berlin pa 1990-talet och borjade anvindas i
Sverige i samband med planeringen och genomférandet av bostadsom-
ridet BoO1 i Malmé. Idag finns ett stort antal GYF-verktyg i Sverige
med liknande uppbyggnad. Virderingarna av olika ytor och faktorer
varierar mellan de olika modellerna. I den forsta modellen i Berlin var
fokus att stodja biologisk mangfald och klimatreglering, senare
modeller har tagit mer och mer hinsyn till rekreativa virden.

Erfarenheter frin flera kommuner visar att anvindandet av GYF kan
ge kvartersgardar och grona tak bittre férutsittningar for en 6kad bio-
logisk mangfald, bittre dagvattenhantering samt hogre sociala och este-
tiska virden (se tex. Jallow & Kruuse, 2002; Ekstrom, 2013;
Johansson, 2013; Lindgren, 2013; Delshammar & Falck, 2014).

Genom att anvinda GYF kan Luled kommuner tydligt kommunicera
med byggaktérer kring ambitionen for kvartersmarken.

Att GYF ir uttryckt med en siffra innebir ace den ar uttrycke pd
samma sitt som méinga andra normer kopplat till byggande, t.ex.
buller eller normer for antal parkeringsplatser per ligenhet. Detta ger
storre tyngd at de grona fragorna dn de annars skulle fa. Till skillnad
frin dessa normer ir dock GYF en aggregerad norm. Det innebir att
ett enda tal anvinds for att uttrycka flera olika insatser som ar mer eller
mindre utbytbara mot varandra (Delshammar och Falck, 2014). Men
detta innebir ocksa att modellen visar pi bredden av atgirder som ir
mojliga, vilket ger en byggaktdr en bred verktygslida att arbeta med
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Vad ar gronytefaktor?

Gronytefaktor &r ett flexibelt verktyg
for att sakerstélla gronska pa
kvartersmark. Genom att ge poéng till
olika &tgarder och insatser sdsom
grona tak, dagvattendammar och
odling kan en byggaktér anpassa
utformningen av kvartersmarken efter
de lokala férutséttningarna samtidigt
som gronytefaktorn satter en
minimumniva.

Tlllampningsworkshop

Den 4 april hélls en workshop om
gronytefaktor och hur den kan
implementeras i Luled kommuns
beslutsprocesser. Héléne Littke, fran
Ekologigruppen héll i workshopen.
Fran Luled kommun deltog tjanste-
personer med representanter fran
avdelningarna strategisk planering,
mark- och exploatering, plan, bygglov,
VA och park- och natur samt inbjudna
representanter fran byggaktorer.
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Bild fran workshopen dar tjéanstepersoner och
byggaktorer diskuterade hur gronytefaktor
kananvandas i Luled

nir det kommer till att stirka ekologiska och rekreativa virden.

Bakgrund och syfte

Denna gronytefaktor har tagits fram i samband med gronplanen for
Luled stadsbygd. Syftet med gronytefaktorn for Luled ir att skapa
grona miljéer pd kvartersmark for att stirka rekreation och ekosystem-
tjanster pa kvartersmark samtidigt som lokalt omhindertagande av
dagvatten uppmuntras. Gronytefaktorn 4r sirskilt inriktad for att
stodja ett aktivt anvindande av kvartersmarken under arets alla
sdsonger.
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Ekosystemtjanstkartlaggning
Lulea stadsbygd och Ranea

| samband med framtagadet av Lulea
Gronplan har en ekosystemtanstkart-
laggning genomforts. Vardekérnor for
ekosystemtjanster finns presente-
rade i omradesbeskrivningarna for
stadsbygdens olika stadsdelar och
Réneé i grénplanen.

| kommunens kartsystem finns
ekosystemtjanstkartlaggningen. |
samband med varje projekt bor
ekosystemtjanstkartlaggningen
anvandas som underlag for vilka
ekosystemtjanster som finns eller
behdver starkas pa platsen. De
lokala férutsattningarna bor tas till
vara i projektstart dar syfte och
malsattning med GYF:en definieras.

Gronytefaktor och en god
boendemiljo

Genom att anvanda gronytefaktor
kan en god boendemiljé och
mojligheter till bostadsnara gronska
sakerstéllas. Faktorer som premieras
i gronytefaktorn for Luled ar att ytor
for samvaro och lek &r stora nog samt
sittgrupper anpassade bade for vinter
och sommar.

Gronytefakor och biologisk
mangfald

Att stddja och bevara den biologiska
mangfalden och bevara gronska med
hdga vérden &r en viktig funktion for
gronytefaktorn. Att sa langt som
mojligt bevara befintlig vegetation ar
viktigt av ménga anledningar och den
ekologiska funktionaliteten ar
generellt mycket hogre i befintlig
gronstruktur én i nyskapad. Befintliga
vegetationsytor har haft tid att vaxa
till sig och utveckla flerskiktighet.
Bevarande av grénska och biologisk
mangfald ar aven en forutsattning for
manga av ekosystemtjansterna.

En grénytefaktor for Lulea

Gronytefaktor och ekosystemtjanster

Eftersom flertalet ekosystemtjinster 4r beroende av stora gronytor och
sammanhingande gronstrukeur dr det vikeigt att arbeta aktivt med
bevarande av befintlig gronstruktur bade pd allmin platsmark och pa
kvartersmark. Aven om ytorna inom kvartersmark generellt ir sma kan
de vara strategiskt placerade for viktiga samband i gronstrukeuren.

Gronska pé kvartersmark har férutom att vara del i gréna samband en
potential att stodja manga ekosystemtjinster. En perennplantering kan
exempelvis bide vara viktig for den biologiska mangfalden, stédja pol-
linering samt bidra med estetiska virden kopplade till de kulturella
ckosystemtjinsterna — om den utformas ritt med ritt vixeval. Samti-
digt kan en vegetationsklidd yta bidra med f6rdr6jning och infiltration
av dagvatten och pi si sitt kopplas till ekosystemtjansten flddesregle-
ring. I utformandet av ett kvarter dr det vikrigt att se till de lokala for-
utsdttningarna, vilka ekosystemtjinster som finns, kan bevaras och
stirkas och vilka som behéver tillskapas i omriddet. Genom att sitta
gronskan pa kvartersmarken i fokus kan tillimpningen av GYF skapa
goda forutsittningar for diskussioner kring kvartersmarkens ekosys-
temtjinster.

Eftersom GYF har bestimda faktorer/virden for en yta, och inte en
ekosystemtjinst eller funktion, ir virdet en uppskattning av kumula-
tiva virden kopplade till flera olika funktioner.

En del av en robust dagvattenhantering

Gronytor och uppvuxen vegetation sdsom trid och buskar renar och
fordrojer dagvatten. En gronare kvartersmark kan darfor bidra till en
mer robust dagvattenhantering. Om kvartersmarken bestar av under-
byggda blagrona ytor, exempelvis vegetation pa bjilklag, har den ett
virde for flodesreglering dven om inte infiltration till grundvattnet ar
mojlig. I forsta hand ér tjinsten fordréjning av vatten i vixtbddden och
vixters upptag av vatten. Triad ir sirskilt virdefulla for vattenhantering
eftersom de kan ta upp stora mingder vatten, pa bjilklag ir triden
storlek dock beroende av vixtsubstratets djup.

Det dr dock viktigt att komma ihag att krav pd dagvattenhantering pa
kvartersmark inte regleras genom GYF utan genom kommunens dag-
vattenplan. GYF gor att ppna grona losningar for dagvattenhantering
premieras och att dagvattenkompetens kommer in tidigt i planeringen
av kvartersmark.

I Luled behéver dagvattenhanteringen sirskilt anpassas for det kalla kli-
matet, stora mingder snd och smiltvatten.
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Modellens uppbyggnad

GYF ir ett verktyg som bygger pa en modell dir relationen mellan ett Berakning av ekoeffektiv yta
kvarters totala yta och ytan som bidrar till ekosystemtjinster berdknas Berakning av den ekoeffektiva ytan
och uttrycks i en kvot. Kvarterets eller projektets totala area 4r summan gérs i Excel dér de olika kategorier-
av kvartersmarken och byggnadernas fotavtryck, hit riknas inte allmin nas yta eller antal anges. De
platsmark eller vertikala ytor. De ytor som bedéms bidra till ekosys- forbestamda vardena for respektive

kategori multipliceras med den
faktiska ytan och ger den ekoeffek-
tiva ytan.

temtjinster 4r t.ex. vixtbiddar, gronska pa tak och viggar och vatten-
ytor (en komplett lista pa ytor presenteras nedan). Arean av varje yta
multipliceras med ett virde som kopplar till deras funktion for ekosys-
temtjinster och som ir baserad pa forskning, erfarenheter och de lokala
forutsittningarna. Ju hogre virde desto storre potential har ytan for
exempelvis biologisk méngfald, rekreativa virden och vattenhantering.

Summan av den
ekoeffektiva yta

— Gronytefaktor
GYF — Kvot mellan O och 1

AN
N Projektets totala
/  area
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Trid och andra punktitgirder som inte har en definierad yta har i
GYF-modellen fatt en schablonarea som framriknats utifran dess egen-
skaper, till exempel storlek. Schablonarean multipliceras pa samma sitt
som Ovriga ytor med ett bestimt virde for att erhalla ett virde som
motsvarar det for en gronyta. En gronytas area multiplicerad med
virdet kallas for den ekoeffektiva ytan.

En och samma yta kan ha flera funktioner. P4 sd sitt tar modellen
hinsyn till gronytornas multifunktionalitet. En grismatta kan till
exempel ha virdet av att vara en yta som kan fordroja och infiltrera
dagvatten, en yta for rekreation och lek samt kan delvis vara planterad
med perenner eller andra vixter med positiv paverkan pd pollinering

och biologisk méingfald.

I praktiken beriknas GYF genom att arean av aktuella ytor och kvali-
teter fors in numeriske i en berdkningsmall i Excel som multiplicerar
ytorna med dess forbestimda virde och summerar den ekoeffektiva
ytan.

Nyplanerad vegetationsklddd yta Vegetation pa bjélklag med

véxtbddd 200-800 mm

Nyplanerat trdd

Permanent
vattenyta



Implementering av Gronytefaktor

Tillimpningen av GYF kriver engagemang och delaktighet hos flera
forvaltningar och enheter inom kommunens organisation. For att
sikerstilla att det finns resurser for att arbeta med verktyget, och for att
det ska finnas ett tydligt gemensamt mal for arbetet, behover tillimp-
ningen av gronytefaktor i Luled forankras politiskt. Det som bor for-
ankras 4r bade att GYF ska tillimpas inom Luled, och vilken niva pa
gronytefaktor som ska uppnas.

Gronytefaktorns roll i hdllbar stadsplane-
ring

Gronska pé kvartersmark 4r en viktig pusselbit i den totala gronstruk-
turen och GYF ir ett konkret verktyg for att lyfta gronytornas roll pa
bostadsgardar och annan kvartersmark pa ett strukturerat sitt. Att
sikerstilla gronska pa bostadsgardar blir sirskilt viktigt nir Luled ska
fortdtas, eftersom bostadsgirdarna star for en betydande andel av den
tillgingliga ytan for gronska i de titaste delarna av stadsbygden.
Gronska pé kvartersmark bidrar till att stirka flera ekosystemtjinster,
t.ex. luftrening, bullerdimpning och reglering av lokalklimatet och kan

dirfor bidra till att uppfylla flera miljomal (se faktaruta).

Gronytefaktorns roll vid exploatering

Syftet med GYF-modellen ir att sikerstilla god utformning av gronska
pa kvartersmark i omraden dir man redan bestdmt sig for att bygga.
Verktyget kan inte tillimpas for bedomning om omradet ir limpligt
for bebyggelse eller om det finns behov av kompensationsatgirder vad
giller t.ex. biologisk mangfald eller rekreation. Dessa beddmningar
behover istillet goras i ett tidigare skede, exempelvis i Oversiktsplanen.

GYF ersitter inte andra krav pa kvartersmarkens utformning, som t.ex.
krav pa brandsikerhet, tillginglighet och dagvattenhantering, utan
utgdr en komplettering.

Diremot sitter tillimpningen av GYF extra och vilbehévligt fokus pa
kvartersmarkens grona miljoer och sociala virden. Processen for att
tillimpa gronytefaktor kan ocksd spela en viktig roll i stadsbyggnads-
processen som helhet genom att:

* sikerstilla en systematisk dialog mellan kommunen och byggaktdrer
om grona utemiljoer som paborjas i ett tidigt skede och fortgar
kontinuerligt under planprocessen

* se till att kompetens om utformning av gréna utemiljder, t.ex.
landskapsarkitekter, ekologer och dagvattenexperter, kommer in
tidigt i planprocessen

= underlitta tolkningen av kommunens vision om gréna bostadsgardar
till konkret utformning av kvarteren

* tydliggora vad som maste fa plats pd ytan mellan husen och skapa
storre mojligheter till mangfunktionella ytor

* tydligt visa att ansvaret fér goda grona miljder och bevarandet av
ekosystemtjinster delas mellan kommunen och byggaktérerna.

Gronytefaktor Lulea
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Gronytefaktor och nationella
miljomal

Gronytefaktor kan bidra till uppfyllan-
det av de nationella milljdméalen:

= God bebyggd miljé - genom att
bidra till en god boendemiljo

= Frisk luft

= Ett rikt vaxt- och djurliv

* Renare sjoar och vattendrag

Etappmal for biologisk mang-
fald och ekosystemtjanster
Senast 2018 ska betydelsen av
biologisk mangfald och vérdet av
ekosystemtjanster vara allmant kanda
och integreras i ekonomiska stall-
ningstaganden, politiska avvaganden
och andra beslut i samhallet dar s& ar
relevant och skaligt.

Las mer pa sverigesmiljomal.nu
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Detaljplanebestammelser och
GYF

= PBL kap. 4 styr vad som far
regleras i en detaljplan.

= Enligt paragraf 10 far kommunen
bestdamma om vegetation och om
markytans utformning och lage,
vilket ger stod for att skydda
vegetation eller att férhindra att
markytan andras. Forutom att
skydda vegetation medfér ocksa
bestammelsen mojlighet att styra
eller bevara markytans utformning
sa att dagvattenhantering framjas
och risk for 6versvamning begran-
sas.

Enligt paragraf 12 far kommunen
bestamma (1.) skyddséatgarder for
att motverka markférorening,
olyckor, 6versvamning och erosion,

(2.) skyddsatgarder for att motverka

storningar fran omgivningen. Om
naturen rymmer ndgon av dessa
skyddsfunktioner kan denna
paragraf anvandas som stod for att
bevara funktionen. Paragrafen har
tillkommit fér att ge 6kat stod for
klimatanpassning inom detaljplane-

arbete. Paragrafen tillater dock bara

skydd for befintliga véarden, inte

tillskapande av nya ekosystemtjans-

ter.

Enligt paragraf 16 far kommunen
bestdmma placering, utformning
och utférande av byggnadsverk och
tomter, vilket ger en mojlighet att
placera byggnader s& att naturvar-
den och ekosystemtjanster
kopplade till dem inte skadas.

= Ytterligare bestdmmelser som kan

anvandas for ekosystemtjanster och

detaljplaner finns i kap. 8 paragraf
9. Paragrafen pekar pé att en
obebyggd tomt som ska bebyggas
ska ordnas pa ett séatt som ar
lampligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och
kulturvardena pé platsen.

Skotsel ar svar att reglera i
detaljplan eftersom det oftast inte
finns nagon stérre méjlighet till
uppféljning eller sanktioner om de
inte efterlevs. Det finns dock
exempel dar detta har gjorts,
exempelvis i detaljplan for Vabeln i
Stockholm. Ett alternativ ar att
skriva in skétselforutsattningar i
genomforandeavtal.

Hur kan man stélla krav pa grénytefaktor?

I andra kommuner som anvinder gronytefaktor regleras tillimpningen
av GYF i kvalitetsprogram och avtal. En detaljplan bedéms kunna
styra vissa aspekter av GYE Nir kommunen dger marken finns det
storre mojligheter att reglera GYF genom ett markanvisningsavtal 4n
om kommunen inte dger marken och det skrivs ett exploateringsavtal.
I samtliga fall ar det viktigt att ha ett overgripande kommunalt beslut
om gronytefaktor att luta sig mot.

Styrning i detaljplan

En detaljplan fir inte innehélla fler bestimmelser 4n vad som ir nod-
vindigt for att uppna syftet med planen. Detaljplanen far inte heller
vara mer detaljerad 4n vad som behdvs med hinsyn till planens syfte
(Boverket, 2014). For att kunna ha bra bestimmelser gillande gronyte-
faktor i en detaljplan bor denna dirfor utgéra en del av syftet med
sjdlva planen. Ett exempel pa ett vidareutvecklat syfte dr ” ....Syfter dr
ocksi att sikerstilla en god boendemiljo, med mdajligheter till gronska for
rekreation och fungerande ekosystemtjinster...” Det finns inga principi-
ella hinder for att ta med ordet gronytefakeor i planens syfte. Dock dr
gronytefaktor ett verktyg for att uppna mélet med gronska och ekosys-
temtjinster och inte ett mél i sig, och dérfér bedoms det mer limpligt
att formulera syftet i termer av att bevara och tillskapa gronska och
ckosystemtjinster.

Man kan precisera vad som far géras med marken och vad som inte fir
goras, sa linge planens syfte kan motivera preciseringarnas detaljerings-
grad (Boverket, 2014). Syftet bor vara forankrat i utredningar, sisom
ckosystemtjinstanalyser, inventeringar, spridningsanalyser och andra
underlag. Det bor dven understrykas att det inte finns nagra hinder f6r
att 4ndra syftet under detaljplanearbetet nir tillkommande underlag
har visat pa virden som kanske inte varit kiinda tidigare.

Detaljplanen maste reglera anvindning och utformning av allmin
platsmark samt anvindning av kvartersmark och vattenomréiden.
Bestimmelser som behévs for att uppna planens syfte dr dock frivilliga.
Om sidana bestimmelser tas upp dr det viktigt att syftet med bestim-
melserna tydligt framgér i planbeskrivningen (Malmé stad, 2016).

Det ir endast plankartan och dess planbestimmelser som ir rittsligt
bindande. I nédfall kan hinvisningar goras i planbestimmelserna till
ett angivet och tydligt avgrinsat stycke i planbeskrivningen, denna ses
di som en bestimmelse. Ett exempel pa en sadan hinvisning kan vara
” ... ska bevaras och utformas enligt vad som preciseras i planbeskriv-
ningens avsnitt X:X.”

Plan- och bygglagen innehaller majligheten att reglera ekosystem-
tjanster, dock frimst genom att vegetation kan bevaras. Detta innebir
att man kan skydda befintliga ekosystemtjinster, men att det inte 4r
mojligt att reglera att nya ekosystemtjinster ska tillféras. Detta innebir
till exempel att man kan skydda befintliga trid, men inte infora
bestimmelser om att nya trid ska tillféras omridet. Det gar dock att ha
bestimmelser om att ytor som mojliggor tridplantering ska finnas.



Detta innebir att vissa av de aspekter som ingar i GYF kan regleras i
detaljplanen, medan andra inte kan regleras, se faktaruta pé foregiende
sida (Malms stad, 2016).

For att underldtta styrning och tillimpning av GYF ir det bra att:

* i planbeskrivningen beskriva att GYF ska anvindas

* ta fram ett kvalitetsprogram eller motsvarande dokument dir det
beskrivs att GYF ska anvindas.

Styrning med markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal giller om kommunen ér 4gare av den mark som
ska exploateras. En markanvisning ir definierad i lagtext (2014:899)
som “en dverenskommelse mellan en kommun och en byggaktor som ger
byggaktoren ensamriitt att under en begrinsad tid och under givna villkor
[forhandla med kommunen om overlitelse eller upplitelse av ett visst mark-
omride for bebyggande”. Avtalet syftar till att reglera genomforandet av
planen.

Sedan 4r 2014 kan inte kommunerna stilla egna tekniska egenskaps-
krav i markanvisningsavtal. Bestimmelsen giller alla de nio tekniska
egenskaper som anges i 8 kap. 4 § PBL och som preciseras i Boverkets
byggregler (Sveriges kommuner och landsting, 2014), se faktaruta.
Forbudet triffar siledes inte krav som giller annat dn just de tekniska
egenskapskraven. Regleringen av sirkraven paverkar t.ex. inte kommu-
nens mojlighet att bestimma om utformningskrav for olika byggnads-
verk, t.ex. att byggnader ska ha en viss arkitektonisk utformning, viss
hojd eller ett visst fasad- eller takmaterial (Sveriges kommuner och
landsting, 2014). Gronytefaktor ingér inte i de tekniska egenskaps-
kraven enligt 8 kap. 4 § PBL, och omfattas dirfor inte av férbudet.

Markanvisningsavtal anvinds for att reglera tillimpningen av GYF i
t.ex. Goteborg (Goteborgs stad, 2017), Stockholm (Stockholms stad,
2015) och Sundbyberg (Sundbybergs stad, 2017).

Styrning med exploateringsavtal

Exploateringsavtal tillimpas pa mark som ska exploateras och som inte
dgs av kommunen. Exploateringsavtal 4r inte lika styrande som mark-
anvisningsavtal men det gr att reglera frigor om bebyggelsens utform-
ning, gestaltningsprogram och liknande (Gréndahl & Nilsson, 2014).
Det idr ddrfor mojlige ate stilla krav pa GYF i exploateringsavtalet.

AktOrer och ansvar

Kommunen har flera olika roller f6r implementeringen av gronyte-
faktor, pd nista uppslag finns en sammanfattande tabell dir de olika
forvaltningarnas roller beskrivs. Sammanfattningsvis fordelas ansvaret
genom att:

* Kommunledningsférvaltningen ansvarar for att tillimpningen av
GYF forankras politiskt och kommer med i relevanta styrdokument

Gronytefaktor Lulea
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Tekniska egenskapskrav enligt

PBL 8 kap 48

= 4 § Ett byggnadsverk ska ha de
tekniska egenskaper som &r vasentliga i
frdga om

= 1. barférmaga, stadga och bestéandig-
het,

= 2. sikerhet i handelse av brand,

= 3. skydd med hénsyn till hygien, hélsa
och miljn,

= 4. sikerhet vid anvéndning,

= 5. skydd mot buller,

= 6. energihushallning och varmeisole-
ring,

= 7. lamplighet for det avsedda andama-
let,

= 8. tillgénglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga,

= 9. hushéllning med vatten och avfall,

= 10. bredbandsanslutning.

Skyddsbestammelser och
marklov

Att koppla omréden eller specifika
trad till bestdmmelser om krav pa
marklov for att utfora vissa atgarder
ar ett effektivt satt att bevara vardefull
natur eller vardefulla naturfunktioner.
Sedan 2018 ar det méjligt att infora
planbestdmmelser om utékat marklov
for att undvika hardgérning av mark.
Marklov bdr kompletteras med
skyddsbestammelser, dvs tradfall-
ningsforbud for specifika trad, for att
det ska vara ett effektivt satt att
bevara véardefulla natur.

Marklov och skyddsbestammelser ska
utformas for att skydda enstaka
vardefulla trad som individuellt pekas
ut i detaljplanen. Det méste finnas
oppningar i skyddsbestammelsen om
att tradet far fallas om det t.ex. utgér
en fara. Det bor ocksa framga att det
ska vara méjligt att falla trad t.ex. vid
almsjuka eller andra tradsjukdomar
eller att en ek behéver fallas for att
andra ekar ska ma battre.

Det ar viktigt att sékerstélla att
marklov for tradféllning inte innebar
motstridiga bestammelser, tex. om
trad som star pa mark dér det far
bebyggas ocksa kraver marklov.
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Gronytefaktor ar bra for
mycket, men I6ser inte allt

= En viktig férutsattning for att kunna
astadkomma bra bostadsgérdar ar
bostadsgardens storlek. Kvarterets
storlek styr vad man kan astad-
komma med gronytefaktor och ar
en viktig fraga att hantera i
planarbetet. Lamplig storlek pa
kvarteren ar en avvagning mellan
att man vill ha relativt stora gardar
for att kunna astadkomma
utemiljéer som rymmer alla olika
viktiga funktioner (tex. utemiljoer
for barn, fina miljéer fér andra
boende, gronska for biologisk
mangfald, vattenhantering och
cykelstall) och att man vill ha
relativt sma kvarter for att skapa ett
finmaskigt och orienterbart gatunat.
Denna avvagning kan inte goras
med hjalp av verktyget grénytefak-
tor.

= Gronytefaktorn listar och vérderar

olika typer av gronytor som kan
finnas pa en gard, men styr inte
gestaltningen. En perennplantering
med blomsterprakt kan se ut pa
manga satt. Gronytefaktorn ersatter
darfor inte en genomténkt och
kvalitativ gestaltningsprocess.

= Gronytefaktorn mojliggor ett okat
lokalt omhéndertagande av
dagvatten, men ersatter inte en
dagvattenutredning.

Krav pa kompetens

= For att modellen ska kunna
astadkomma ett bra resultat ar det
viktigt att byggaktdren anlitar en
landskapsarkitekt eller motsvarande
kompetens som projekterar och
utformar utemiljon efter platsens
forutsattningar och kraven i
gronytefaktormodellen. Kompetens
behdvs aven inom ekologiska och
sociala varden samt dagvattenhan-
tering.

Kommunen behdver ratt kompetens
och resurser for att granska
byggaktérernas forslag pa genom-
forande av atgarder for att uppfylla
gronytefaktorn.

for kommunen.

* Planavdelningen ansvarar for att fora en dialog med byggaktorerna
om GYF genom hela planprocessen. De ansvarar ocksé for att
hantera viktiga fragor relaterade till GYF som behover hanteras i
planprocessen (t.ex. kvartersstorlek) och for att reglera de av byggak-
torens atgirder for att uppfylla vald GYF-niva som kan regleras i
detaljplanen. Planenheten ansvarar ocksa for att gora en forsta
granskning av byggaktorens forslag i samband med framtagande av
samradsversion av planen.

* Mark- och exploateringsenheten medverkar i en tidig dialog med
byggaktorerna om verktyget och ansvarar for hur genomférandet av
GYF regleras i avtal.

* Bygglovsavdelningen bistir med expertkunskap och medverkar i den
granskning av planerat genomférande av dtgirder for att uppfylla
GYF som sker parallellt med bygglovsskedet.

* VA-enheten ansvarar for att bistd med expertkunskap kring vatten-
hantering pa gardarna under hela planeringsprocessen.

* Enheten for landskap och trafik ansvarar for att bistd med expertkun-
skap om utformning och skétsel av grona utemiljoer under hela
planeringsprocessen.

I arbetet med GYF delas ansvaret av kommunen, byggaktéren och i
senare skede forvaltaren av girden.

* Det ir virdefullt om ansvariga for genomf6randefrigor ir med redan
i planskedet for att sikerstilla dtgirdernas genomférbarhet. kan gilla
bide hos kommunen och byggaktorer beroende pi huvudmanna-
skapsforhéllanden i det enskilda fallet.

* Byggaktorerna har normalt huvudansvaret for tillimpningen av GYF
inom sina respektive projekt och ska se till att adekvat kompetens
anlitas for detta tidigt i processen.

* De som forvaltar bostadsgirdar, d.v.s. bostadsrittsforeningar eller
bostadsbolag som har hand om hyresfastigheter, har ansvar f6r att
skota bostadsgardarna sa att gronytefaktorn bibehalls. Byggaktoren-
ansvarar for att skotselplaner och driftsinstruktioner éverlimnas till
forvaltaren.

Implementering av gronytefaktor i Luled

For att ge stéd och styrning f6r anvindandet av metoden gronytefaktor
i nyexploateringar och storre ombyggnader bor pa dversiktlig niva arki-
tekturpolicys tas fram f6r mél och riktlinjer om nir och var metoden
ska anvindas. Arkitekturplan som beskriver hur Luled kommun agerar
vid forsiljning av mark for exploatering. Nir ska det foregas av kon-
kurrensutsittning och nir ska gronytefaktor, GYE, kunna anvindas.

I detaljplan kan i planbeskrivningen beskrivas att GYF ska anvindas.
Om kvalitets- eller gestaltningsprogram tas fram beskrivs dir hur GYF
ska anvindas.

Om planeringen sker i samarbete med en exploatér anvinds metoden
for att hitta for platsen limpligaste 16sningen med tyngdvikt pa grony-
tefaktorer, dagvatten och exploatering. Lsningen regleras sedan med
markéverlatelseavtal eller exploateringsavtal.



Befintliga riktlinjer f6r markanvisning (2016-05-23 KF) kan behova
tas fram for fortydliga att gronytefaktor kan anvindas vid markanvis-
ningar och vid konkurrensutsatta sitcuationer. Om rikdlinjer for exploa-
teringsavtal tas fram bor 4ven dess redovisa att gronytefaktor 4r en
metod som anvinds inom Luled kommun.

For exploatering av redan antagna detaljplaner kan metoden anvindas
inom det utrymme som planens bestimmelser medger och avtalas pa
liknande sitt. For kommunala intressen pa kvartersmark rekommen-
deras att gronytefaktor anvinds om metod vid analys av olika l6sninger

Fragor som kan behova tas stillning till 4r:

* Om tidpunkten for avslutning av ett Markéverlitelseavtal 4r ritt om
det innehaller avtalade punkter om gronytefaktor. Normalt gors
detta efter att planer har presenterats, bygglov har gets och bygget
har pébérjats. Gronytefaktorer realiseras oftast sent i byggandet och
utemiljo som det till stor del handlar om ir inte bygglovspliktig och
besparingar gors ofta i sena skeden.

= Kan vi ha kvar avtalet eller gora uppféljning av det till dess att
GYF-itgirder dr genomférda eller ska vi néja oss med de planerade?

* Ska prissittning av mark inte vara avgérande och hinsyn tas till GYF
som jimférande faktor vid konkurrenssituation.

Malsattning for gronytefaktorn i Lulea

Di det finns minga typer av markanvindning pd kvartersmark behéver
mélsiteningen for GYF beslutas i ett tidigt skede och anpassas for det
enskilda projektet. Som stéd rekommenderas foljande nivaer:

* Bostadsbebyggelse/blandade kvarter med ménga bostider: GYF 0,6

* Verksamhetsomraden med storskalig produktion eller handel: GYF
0,3

* Centrumanliggningar och kontor: GYF 0,4

* Fritidsanliggningar: GYF 0,9

* Gronytefaktor rekommenderas inte nir skolor och forskolor ska

byggas da yta, gestaltning och pedagogik behover hanteras med ett
helhetsgrepp. Eventuell GYF ska ha en mycket hég malsittning.

Kopplingar till drift och underhall

Gronskan pa kvartersmarken behover skotas for att den ska bibehalla
sin ekologiska funktion samt sitt rekreations- och upplevelsevirde. For-
utsittningarna for en god skdtsel och langsiktigt hallbara 16sningar
liggs redan i samband med projektering av kvartersmarken, t.ex.
genom ritt hojdsitening, vil utférda tdtningar av bjilklagskonstruk-
tioner och vixtval. Projektorernas intentioner med gestaltning och
utformning av kvartersmarken behéver féras vidare till de som ska for-
valta marken, d.v.s. en bostadsrittsférening eller fastighetstorvaltare.
Annars finns risk att syftet med gardens utformning missforstis och att
planteringar och anliggningar dirmed f6rfaller. En skotselplan for
garden och 6vrig kvartersmark bor darfor alltid tas fram och éver-
limnas till den som ska forvalta kvartersmarken.

Gronytefaktor Lulea
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Kommunlednings-
forvaltningen/
stadsutvecklings-
kontoret

Byggdialogen

Stadsplanering/
plan

Stadsplanering/
landskapé&trafik

Stadsplanering/
exploatering

Miljo och bygg/ lov

VA

KLF/Sutk

Forvaltningar med
egna anlaggningar,
ex Soc, BUF

Stadsplanering/
landskap&trafik

Investering/
fastigheter

Stadsplanering/
plan

Arkitekturpolicis for
mal och

riktlinjer om nér och var
dessa ska anvindas

Arkitekturplan. Hur agerar LK vid
férséljning av mark for exploatering?
Nér ska det féregas av konkurrensut-
séttning? Nar ska GYF kunna
anvéndas? Vad kan ténkas regleras i
markanvisningsavtal och i ytterligare
avtal?

Gronplan,

EST- analys gors

Lokala omraden med vérdering, behov,
skydda och starka

GYF-faktorer definieras

Onskvirt att ambitionsniva exempelvis
m2 friyta /elev/boenden laggs fast

Gronplan och Dagvattenplan

|dé/projektstart/planbeskedsforfragan

Ska GYF vara en férutséttning
for detta omradet

Ska det vara under en
konkurensutsatt situation?

Bed6mning utfran lokala
forutséttningar om faktorer/
viktning behéver férdndras.
Vilken paverkan pa EST och
allméan plats medfér en
exploatering? Underlag?

Samordnar bedémning och
kontroll av uppfyllelse mot
GYF

Samordnar bedémning och
kontroll av uppfyllelse mot
GYF

Vid Markanvisningstav-
ling med forutsattning
GYF. Tydligt att det
kommer skrivs in att
GYF ska tillampas i
markanvisningsavtal
eller exploateringsavtal.

Bedéma om uppfyller
GYF for idé-fas
Rekommendera i
planuppdrag

Skrivs i p
get att G
tillampas

Lagga fast ambitionsniva for
friytor och begéra rad fran
SBF infér upphandling av
utredning.

Radgivande vid ny- och
ombyggnader rérande
gronytor och
ekosystemtjanster

GYF anv
jamforels
olika alte

Samordr
jamforels
analyser

Platsspecifika analyser
av alternativ med hjalp
av ESTER



| markanvisningsavtal/ explaote-
ringsavtal éverenskommelse om
innehallet i GYF.

Vad hénder om avtalet inte halls?

lanuppdra-
YF ska

Detaljplan med méjliggérande
av faktorer lankade till GYF.
Bed6ma ytor som underlag till
kontroll.

Detaljplan med méjliggérande
av faktorer lankade till GYF.
Beddma ytor som underlag till
kontroll.

Underlag for 6verenskom-

melse rérande GYF

GYF-faktor och dagvatten
samordnas

Beddma om projektet uppfyller
GYF for planerings-fas. Vad
behdvs fran exploator for att
snabbt kunna bedéma om GYF
uppfylls? Checklista? Excel-fil
CAD-fil?"

Beddma om projektet uppfyller
GYF for planerings-fas

Vad behdvs fran exploator for att
snabbt kunna bedéma om GYF
uppfylls? Checklista? Excel-fil
CAD-il?

Bedoma om projektet uppfyller
GYF for planerings-fas

Kontroll att inkommet
bygglov 6verenstammer
med avtal

Kontroll att inkommet
bygglov 6verenstdmmer
med avtal

Uppmarksamma SBF att
bygglov men avtal/GYF
har kommit in

Kontroll att inkommet
bygglov 6verenstammer
med avtal

Uppféljning om GYF
Har instrumentet anvénts
Hur har processen
fungerat nér det anvénts
Hur mycket av premie-
rade faktorer finns kvar
vid &r 0/5/10

Om avtal inte har foljts
ev pafolider?

Kontroll att genomfort
bygge Gverenstammer
med avtal.

Aterkopplar till KLF/Sutk

Kontroll att genomfort
bygge Gverenstammer
med avtal.

Aterkopplar till KLF/Sutk

Uppmarksamma SBF/
Ksam att byggnad med
avtal/GYF ska ges
slutbesked

ands for
e mellan
rnativ

e och

Detaljplan med méjliggérande

av lampliga friytor och
EST-tjanster
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Exempel pa stod till byggher-

rar

= start méte inom exempelvis
byggdialogen dar alla detaljer kring
gronytefaktor regleras

= vaxtlistor med exempel pa arter som
ar godkanda for olika tillaggsfakto-
rer i GYF-modellen

= exempelsamlingar/exempelbilder pa
olika kategorier och tillaggsfaktorer
i gronytefaktormodellen

= nara och tat dialog med kommunen.

Infér plansamrad eller i sam-
band med markanvisning:

» Oversiktlig GYF-berakning i excelfil

= |llustrationsplan som visar ytor som
ingér i GYF-berakningen

= Hojdsattning for att sakerstalla
tillrackligt vaxtbaddsdjup

Vilket stéd behdver byggaktdrerna®

Anvindarvinlighet och kommunikation ir viktigt for att uppna ett bra
resultat med GYF. Erfarenheter frin andra kommuner visar att byggak-
torerna och deras konsulter har manga detaljfrigor kring GYF-model-
lens uppbyggnad, t.ex. tridstorlekar, substratdjup, om man fir rikna
samma yta flera ganger etc. For att forenkla arbetet kan olika stéddo-
kument tas fram (se faktaruta).

Fordelen med GYF som verktyg ar att det ger byggaktorerna flexibilitet
att vilja mellan en rad mojliga atgiarder for att uppfylla kravet. Detta
kan dock gora att verktyget kan upplevas nagot otydligt. Ibland kan
ocksd poingsystemet upplevas fyrkantigt. Det dr dirfor viktigt att ha
en god kommunikation med byggaktorerna och att lyfta fram hur
modellen kan fungera som inspiration kring viktiga dtgirder och hur
de relaterar till varandra.

Byggaktérens GYF-process

1. Inhiimta projektspecifikt GYF-underlag fran kommunen. Malsitt-
ning for GYF tas fram i byggdialogen eller finns faststillt i markanvis-
ningen.

2. Paborja skissarbete. Anlita landskapsarkitekt eller motsvarande
kompetens f6r gestaltning och projektering av utemiljoerna. Samarbeta
med andra sakkunniga sisom t.ex. ekolog/biolog och dagvattenexpert.
Beakta 6vriga krav frin kommunen i arbetet, t.ex. vad giller dagvatten-
hantering, tillginglighet och brandsikerhet.

3. Redovisa och limna in f6rslag och GYF-berikning for granskning
infor plansamrad eller vid en forsta granskning av projektet i markan-
visningen. Se girna till att det finns marginal f6r att uppnd GYF, for att
kunna gora forindringar i ett senare skede.

4. Kommunen granskar inlimnat material.

5. Uppdatera och utveckla forslaget utifran synpunkter vid samrad och
andra behov av foérindringar.

6. Redovisa hur GYF ska uppnas vid bygglovsansokan. Kommunens
granskning sker parallellt med bygglovsprocessen.

7. Limna in en uppdaterad GYF-berikning och relationshandlingar
vid slutbesiktning eller slutavstimning f6r gronytefaktor som beslutats
i samrdd med kommunen om girdsmilj6én inte ir firdigstilld vid
slutbesiktning eller om denna sker under vinterhalvaret.

Handlingar som ska lamnas in av byggaktdren

I samband med bygglovsanso-
kan:

| samband med slutbesiktning:

* GYF-berakning i excelfil = Uppdaterad GYF-berakning i excelfil

= Markplaneringsplan och ev. takplan = Relationshandlingar motsvarande de
ritningar som lamnats in vid bygglovsan-

sokan

* Relevanta sektioner och fasadrit-
ning
« Vixtlista = Fotografier av utemiljon

= Skétselplan



Manual fér Luled Gronytefaktor o 2010

Fyll endast i orangea filt.

Steg 1: Om projektet

Fyll i information om projektet: namn pé detaljplan/kvarter, ansvarig
planhandliggare/projektledare, detaljplanens/kvarterets totala storlek,
huskropparnas storlek och planerat antal bostider. Finns endast upp-
gifter om planerat antal boende rikna med 2,5 personer per ligenhet.

Steg 2: Fyll i ekoeffektiva ytor

G4 igenom modellens olika kategorier och fyll i yta respektive antal
beroende pa faktor. Nedan finns en kort beskrivning av faktorerna
samt vad som ska fyllas i under enskild faktor. Saknas faktorn inom det
aktuella projektet ska 0 fyllas i.

Excelverktyg for GYF Lule&

Gronytefaktor Lulea
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For alla sasonger

Gronytefaktorn i Luled ar framtagen
for att stodja att kvartersmarken blir
attraktiv under hela aret. Darfor har
ett sarkilt fokus varit att hitta faktorer
som kan stodja rekreation och

ekosystemtjanster dven under vintern.

Exempel pa tidigblommande
trad, buskar och véaxter

= Sélg, Hagg, Frukttrad

Buskar

* Syréner, Haggmispel, Spireor,
Olandstok, Bjorkspirea, Barbuskar,
Schersmin

Perenner

= Gullviva, Bergenia, Varkrage, Akleja,
Prastkrage, Daggképa, Kattfot,
Navor, Iris, Humle

Lokvaxter
= Tulpaner, Krokus

Exempel pa senblommande
trad, buskar och vaxter

* Lind, Lonn

Buskar

= Buskrosor, Silverbuske, Kornell,
Ronnspirea, Aronia, Bukettapel

Perenner

= Parleternell, Sedum/Karleksort,
Astilbe, Bolltistel, Stormhatt,
Gullstav, Hostgullris, Verbena,
Hostflox

Luled aret runt

Denna del av modellen syftar till att sikerstilla att kvartersmarken blir
anvindbar under hela aret.

Plats for snoupplag pa fastigheten

Finns det en plats f6r snéupplag som beriknas kunna fungera som
upplag for den sn6 som hamlar inom kvarteret? Platsen ska vara vald
for att undvika problem vid avsmiltning, smiltvatten ska kunna rinna
mot en uppsamlingsplats antingen inom eller utanfor planomradet.
Snéupplaget ska ligga inom en del av kvarteret som barn kan nyttja for
att mojliggora lek i snon.

* Fyll i arean av girden som ir anpassad som snoupplag i kvm.

Sittplats anpassad for den kalla sdsongen

Sittplatser anpassade for den kalla sdsongen ska vara placerade sé att
solen kan na dem 4dven nir solen star lagt samt att platsen ska vara

skyddad for vind.

* Fyll i antal sittgrupper.

Tidigblommande och senblommande trad

Tidigblommande trid och buskar ger f6da at pollinerande insekter och
faglar tidigt pé sidsongen da dessa har brist pa foda. Tidig blomning ger
ocksd estetiska och rekreativa virden. Silg, higg och asp ir alla tidig-
blommande. Fér att riknas som tidighlommande ska blomningen ske
under var eller férsommar, artlistor ska stimmas av med sakkunnig.
Virde ges dven for trid som blommar sent pé sdsongen for att siker-
stilla en lang f6dosisong.

Vixtlistor behover stimmas av med artkunnig f6r att sikerstilla blom-
ningstid.

* Fyll i antal trid oberoende storlek.

Tidigblommande och senblommande buskar, perenner och
|okvéaxter

Buskar, perenner och lokvixter som blommar tidigt pa sidsongen och ir
dirfor en viktig fodokilla for pollinatorer efter vintern. Virde ges dven
for senblommande arter.

Vixtlistor behover stimmas av med artkunnig for att sikerstilla blom-
ningstid.

* Fyll i area tick av buskar, perenner eller 16kvixter i kvm.

Vegetation som kan ge foda till djur och insekter under vintern

Vintergron vegetation som kan ge féda till djur och insekter under vin-
tern.

Vixtlistor behover stimmas av med artkunnig.

* Fyll i area tickt av vintergron vegetation i kvm. For trad fyll i
schablonyta 20 kvm oberoende storlek pé tridet.



Pergola eller spaljé med vegetation som ger skugga sommartid
Under varma sommarmanader kan en spaljé eller pergola med vixter
ge skugga och bidra till en lummig och attraktiv miljo pa kvarters-
marken.

For att riknas som pergola eller spaljé med vegetation behover minst
25% av konstruktionen tickas av vegetation. Vid nyetablering ska
landskapsarkitekt eller motsvarande kompetens sikerstilla att kon-
struktion, vixtval samt antal plantor méjliggor att minst 25% av kon-
struktionen ska tickas av vegetation inom en vixtsisong,.

* Fyll i area som ticks av pergolan eller vertikal area av spaljén i kvm.

Blagrdéna ytor

De blégrona ytorna ir vegetation och vattenytor pa mark och bjilklag.
Ytorna har stort virde f6r f6rdréjning och infiltration av dagvatten,
men utgdr ocksd grunden for rekreation och biologisk mangfald.

Bevarad befintlig vegetationskladd markyta, ej underbyggd
Befintlig och ej underbyggd vegetation pa mark bidrar ofta till manga
ekosystemtjinster. Dessutom dr markgronskan for det mesta mer till-
ginglig for det lokala vixt- och djurlivet 4n gronklidda tak eller viggar.
Vegetationstickta ytor kan 4ven fungera bullerdimpande.

* Fyll i vegetationsticke area i kvm.

Nyplanterad vegetationskladd markyta, ej underbyggd
Nyplanterad vegetationsklddd markyta ska ha fullgoda f6rutsittningar
for vixtbiddens drinering, rétternas penetrering etc. och vara minst
800 mm djup. Planteringen fér inte anliggas pa ett sitt som foérhindrar
eller forsvira kontakten till underliggande jord si att infiltration eller
vixtlighetens lingsiktiga utveckling 4dventyras. Om nyplanterad vegeta-
tionsyta inte kan utformas pé ett acceptabelt sitt ska ytan istillet
riknas som gronska pa bjilklag baserat pd vixtbaddens djup.

* Fyll i vegetationsticke area i kvm.

Vegetationskladd yta pa bjélklag

Vegetation planterad pa bjilklag saknar koppling till underliggande
jordlager. Trots att infiltration till grundvattnet férhindras kan vegeta-
tionen och vixtsubstratet bidra med flodesreglering. Ytorna kan dven
ha positiv inverkan pd den biologiska mangfalden, vara bullerdim-
pande och utgéra viktiga platser for rekreation och andra kulturella
ekosystemtjinster. Den bullerdimpade effekten majliggors di vegeta-
tionsytors “mjukhet” gor att ljudvagor inte stutsar pi samma sitt som
pa hirdgjorda ytor. I modellen sirskiljs inte vegetation pa bjilklag pa
mark eller tak, istillet bedéms vixtsubstratets djup vara den avgérande
faktorn for ytans ekologiska funktionalitet. Ju djupare vixtbidd desto
storre potential har ytan for vegetationsdiversitet och for att ge goda
forutsiteningar for gronskande girdar och lokala kretslopp.

Om det 4r svért att fi en exake berdkning av vixtsubstratdjupet ska for-
siktighetsprincipen tillimpas och ett mindre djup riknas. Om ytan pi
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Delvis genomslappliga yta med grasarmering

Permanent vattenyta med hjalp av gravatten
fran tvattstugor.

Damm med biologiskt liv.
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ett tak och djupet pé vixtsubstratet ligger precis pa grinsvirdet mellan
tva kategorier ska den tunnare riknas da vixtytor generellt 4r mer
utsatta for vider och vind pd tak dn pa bostadsgirdar. Forutsittning-
arna for djupa vixtbaddar ir generellt mindre pa takkonstruktioner,
ddremot kan ytorna vara stora dé takytor ir en stor del av ett kvarters

yta.

Di det finns begrinsat med erfarenheter av fungerande grona tak i
Luled har endast tva kategorier av vegetation pa bjilklag tagits med i
modellen for att skilja pa tunna sedumtak/planteringar och grona tak/
planteringar med méjlighet till en storre vixtdiversitet.

* Fyll i area vegetationsyta pa bjilklag i kvm. Vilj kategori efter
vixtsubstratets djup under eller 6ver 200 mm.

Delvis genomsléppliga harda ytor sdsom gradsarmering, konst-
gras eller grus

For att sikerstilla tillginglighet och minska slitage av grona ytor
behovs ibland hérda ytor. Det 4r da viktigt att anvinda delvis genom-
slippliga material for att mojliggora viss infiltration och f6rdréjning av
dagvatten for att inte bidra till oversvimningsrisker. I modellen har
delvis genomslippliga ytor fatt ett relative hogt virde for att tydligt visa
att dessa ska premieras 6ver helt hardgjorda ytor. Vid dessa ytor ir det
viktigt att anldggningen ska vara genomslipplig, d.v.s inte fér hart
packad eller gjuten i betong under markbeliggningen.

Till ytan riknas grisarmering med minst 50 % halrum krévs i grisar-
meringsytan. Armeringen kan bestd av metall, plast, betong eller annat
material sd linge ytans totala genomslipplighet f6r dagvatten ir god.
Underliggande vixtjord ska vara genomslipplig och drinerad. Aven
tridick riknas till denna kategori.

Delvis genomslippliga ytor har generellt hogre skotselkrav 4n hard-
gjorda asfalterade ytor. For att sikerstilla en kontinuerlig ekologisk
funktionalitet bor skdtselfrigor diskuteras inom projektet och en skdt-
selplan tas fram och 6verlimnas till den som ska forvalta girden.

* Fyll i arean delvis genomsldppliga ytor grisarmering, konstgris, grus
i kvm.

Stenlagda ytor (sten eller betongplattor) med fogar eller gummi-
belaggning

Plattor med fogar eller gummibeliggningar mojliggér viss genomslipp-
lighet av dagvatten som kan infiltreras eller f6rdréjas beroende pa
underliggande marklager.

* Fyll i area stenlagda ytor med fogar eller gummibeliggning i kvm.

Vattenytor (med vatten minst 50% av &ret)

En vattenyta ir en damm, fontin, bick, dike eller liknande som haller
vatten under storre delen av dret, d.v.s. vattenytan ska vara permanent
minst 6 manader/r. Vattenytan tillvattnas av dagvatten, naturliga vat-
tendrag eller gravatten frin kvarteret.



Vattenytor bor utformas sa att de vid hoga dagvattenfloden kan Gver-
svimmas utan skador pa omkringliggande mark. Vidare har vattenytor
positiva effekter pé lokalklimatet genom avdunstning varma sommar-
dagar. Vatten har estetiska virden och bidrar till en god boendemiljo.

* Fyll i area vattenyta i kvm.

Dammar eller vattendrag med biologiskt liv och bottenskikt
Naturliga bottenskike, eller anlagda bottenskikt med inympat biolo-
giske liv, i vattendrag och permanent tillgingligt vatten kan stédja den
biologiska mingfalden samtidigt som dagvatten kan fordrojas, infil-
treras och renas. Dammar med vil utvecklad bottenfauna far dven
mindre problem med algblomning.

Giller endast permanenta vattenytor.

= Fyll i area vattenyta i kvm.

Rekreation och god boendemiljé

En grén och lummig gird med plats for lek, méten och spontanidrott
ar viktigt for att skapa en god boendemiljs. Gronytefaktor kan bidra
med att sikerstilla tillginglig gronska. I praktiken bidrar minga av de
olika kategorierna inom blagrona ytor och biologisk mangfald dven till
de rekreativa virdena.

Sammanhdngande grésyta om minst 100 kvm f6r social sam-
varo, lek och idrott

Storre, sammanhingande vegetationsytor sisom grasmattor underlittar
social samvaro, lek och spontanidrott, dirfor ges tilliggspoing till sam-
manhingande vegetationsyta som ar 100 kvm eller stérre. Hogst 400
kvm per bostadsgard kan riknas. Giller dven pé bjilklag/grona tak.
Om ytan dr upphojd bor sirskilt fokus vara pa sikerhetsavstand till
upphéjningens kanter. Vid behov ska ricken finnas. Ytan ska vara till-
ginglig for alla som bor och arbetar inom kvarteret.

* Fylliytan i kvm.

Terrangmodellerade ytor (kuperade ytor for lek och pulkadkning)
En terringmodellerad yta ir en vegetationsklidd yta pa kvartersmark
med en svacka eller form som gor det mojligt att leda och samla dag-
vatten pé platsen vid hoga fldden. For att denna kategori ska riknas
med ska ytans funktionalitet stimmas av med en dagvatteningenjor. I
modellen riknas endast den uppsamlande ytan, ej avvattningsomradet.

* Fyll i ytan terringmodellerad yta i kvm, stim av med landskapsarki-
tekt eller motsvarande kompetens samt dagvatteningenjor for hur
ytan i det enskilda fallet ska avgrinsas.

Plantering med blomsterprakt (annueller och perenner)

En gird med blommande vixter uppskattas av minga, de ger estetiska
virden och en ombonad karakeir at girden. Blomsterprake ir en till-
laggsfaktor for blommande perenner och ettdriga vixter (annueller).
For att tas med i berikningen ska vegetationen planterats med ett
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Aldre, grovt, befintligt trad med héga
naturvarden

22

prydnadssyfte och ytan ska utvirderats av sakkunnig landskapsarkitekt
eller motsvarande kompetens. Giller dngsplanteringar som ocksa skots
som sidana, och ¢j klipps intensivt.

* Fyll i ytan tickt av blommande vixter i kvm.

Lekplatser med genomsléppliga ytor, gréna element och natur-
liga material

Lekytor som bestér till ytan av minst 50% vegetation eller genom-
slippliga material. Lekplatsen ska vara omgiven av vegetation, girna ha
16vskugga samt helst vara tillverkad av naturliga material.

= Fyll i ytan av lekplatsen i kvm.

Trad med &tbara frukter/bar

Trid sisom dppeltrid som ger frukt for de boende och arbetande inom
kvarteret att skorda. Ett trid kan inte riknas som bide birande (se
nedan) och itbar fér minniskor.

» Fyll i antal trid oberoende stamdiameter, stim av med artkunnnig.
y g

Odlingsytor (odlingspléttar, odlingslador)

Odling i marknivé ir en viktig social kvalitet som frimjar gemenskap
och bidrar till aktiva gardsmiljéer samtidigt som pollinerande nyttoin-
sekter kan stddjas beroende pi vilka grédor som planterats.

lordninggjord yta for odling samt yta for utstillda pallkragar far riknas
samt odling pa grona takterasser eller ytan f6r gemensamma vixthus.
Aven itbara vixter som planterats i grona viggar kan riknas.

Vid odling 4r det viktigt att sikerstilla kontinuitet och skotsel. Dessa
frigor bor dirfor tas upp vid 6verlimning frin byggaktoren till forval-
taren eller bostadsrittsforeningen. Trad och buskar som bar dtbara
frukter och bir beriknas inte som odling utan i en egen tilldggsfaktor.

* Fyll i yta ticke av odlingsméjligheter, kragar eller i ordningsstillda
planteringsplittar i kvm.

Biologisk mangfald

Trad

Trad pa kvartersmark har stora ekologiska och rekreativa virden. De
bidrar t.ex. till flodesreglering genom att binda vatten i sitt 16vverk.
Trid 4r viktiga f6r rumsbildning och upplevelsen av en plats, och som
bomiljéer for faglar och insekter.

For att ett trdd ska kunna utvecklas pa ett bra sitt behover vixtbiadden
vara tillrickligt tjock for att ge tridet goda forutsittningar. Trad far
dirfor bara riknas om vixtsubstratsdjupet 4r minst 800 mm.

I modellen ges befintliga trid hogre virde 4n nyplanterade och ju
storre ett trid dr desto hogre virde har det. Ett dldre och etablerat trid
har i regel storre betydelse som livsmilj6 for olika insekter, svampar,
lavar, figlar med flera, 4n yngre trad. For att riknas som befintligt trid



ska tridet inte paverkas negativt av byggnationen. Om tridet riskerar
att storas ska det istillet riknas som nyplanterat. Beddmningen om
risken for skada pa ett befintligt trid ska goras av arborist eller motsva-
rande kompetens.

I detaljplaner bér befintliga trid skyddas med marklov f6r fillning.

= Fyll i antal trid, olika virde ges beroende pa om det ir ett befintligt
eller nyplanterat trid samt vilken storlek tridet har (stamombkrets i

brésthjd)

Biologiskt gestaltningselement sdsom faunadepa, holkar, in-
sektshotell, stenrésen (max 5)

Biologiska gestaltningselement 4r hir ett samlingsbegrepp for dtgirder
sasom holkar, faunadepéer och évervintringsmiljoer som stenrosen.
Holkar kan vara for faglar, insekter eller fladdermass.

Faunadepier, eller dod ved, 4r doda stockar frin gamla trid i olika sta-
dier av nedbrytning och en viktig resurs f6r bland annat vedlevande
insekter, svampar och lavar. Limpliga arter viljs beroende pi karaktirs-
habitat. Ateranvind girna lokala trid som av andra skil ind avverkas.
Placering och utformning bér stimmas av med sakkunnig och insat-
serna bor kompletteras med informationsskyltar for att beskriva nyttan
for boende och arbetande i kvarteret. Skétsel och underhéll av insat-
serna bor diskuteras inom projektet for att sikerstilla en kontinuerlig
ekologisk funktionalitet. Max 5 per projekt far riknas.

= Fyll i antal, stim av med ekolog eller motsvarande kompetens.

Befintligt eller nyplanterat buskage

Sammanhingande buskage med flera buskar beriknas med area och ett
befintligt buskage har hégre virde 4n ett nyplanterat. Giller bade pa
mark och bjilklag och alla sorters buskar. I det senare fallet krivs att
vixtsubstratet ska vara tillrickligt djupt for att buskarna ska kunna
utvecklas langsiktigt, minimum 500 mm.

= Fyll i dicke area i kvm antingen som befintligt eller nyplanterat

buskage.

Barande buske (bér eller frukt dtbara fér djur och faglar)

Att buskar ir barande innebir att de ger bir, fruke, kottar eller notter
som kan vara foda till insekter, figlar, ddggdjur med flera och att blom-
ningen gynnar pollinerande insekter. Artlista ska stimmas av med sak-
kunnig.

I modellen kan en buske inte riknas som bade birande och itbar, se
ovan under rekreation och god boendemil;jé.

= Fyll i dicke area i kvm.

Barande trad (bar eller frukt dtbara fér djur och fagar)

Trid med frukter och bir som ir dtbara f6r djur, faglar och insekter
bidrar till fddosoksmiljéer och i férlingningen biologisk mangfald.

Nyplanterade tréd
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I modellen kan ett trid inte riknas som bade birande och 4tbara, se

ovan under rekreation och god boendemiljo.
= Fyll i antal trid oberoende stamdiameter, stim av med artkunnig.

Plats for vildvuxen vegetation med |ag skotselintensitet
Vegetation som tillats vixa fritt utan skotsel eller med mycket lag skot-
selniva kan bidra tillden biologiska mangfalden genom att bidra med
bo- och f6dosoksmiljoer for djur och figlar samt lita vixter sjilve-
tablera. For att dessa miljoer ska bidra positivt till upplevelsen av
garden bor dessa stimmas av med landskapsarkitekt eller motsvarande
kompetens avseende placering, utformningar och storlek.

* Fyll i vegetationsticke area i kvm.

Plantering av perenner, 6rter och/eller 16kvéxter
Planteringar med perenner, lokvixter och 6rter ger ett diversifierat filt-
skikt och har betydelse f6r den biologiska mangfalden och for polline-

rande insekter.

Inhemska arter ska premieras eller i andra hand arter med kind nytta
for exempelvis faglar och insekter enligt forskning eller praxis. For att
undvika invasiva arter ska vixtlistor stimmas av med Naturvardsverket
riktlinjer. Vixtlistor ska stimmas av med sakkunnig,.

* Fyll i vegetationsticke area i kvm.

Steg 3 Checklista

I modellen finns en checklista for att sikerstilla att viktiga fragor han-
terats i processen. Frigorna behandlar koppling till strategiska plane-
ringsdokument, gardens storlek, avstimning kring vixtlistor,
gestaltning och skdtsel samt laimpliga atgirder for biologisk mangfald.

I checklistan ir ja=1 och nej=0. Samtliga frigor behover ha hanterats
for att modellen ska berikna en gronytefaktor men frigorna paverkar
inte gronytefaktorns niva.

Steg 4 Resultat

I raden under de olika faktorerna summeras den ekoeffektiva ytan. I
rutan lingst ner visas den totala friytan inom kvarteret, beriknad friyta
per person samt den beriknade gronytefaktorn.

Friytan och gronytefaktorn péverkar inte varandra men kan ses som tva
parallella matt for kvartersmarkens kvalitet.

Modellen kan anvindas obegrinsat och kan anvindas som underlag for
att testa olika typer av losningar. I grundutformningen har excelfilen 6
flikar med modellen f6r att den ska kunna anvindas vid byggdialogen,
forprojektering, samradsskede, gestaltningsskede, bygglovsskede och
slutbesiktning. Genom att spara aldre versioner kan utvecklingen av
gestaltningen utvirderas.

Fler eller firre flikar kan anvindas vid behov.
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Sammanfattande e s
rekommendationer

* Tillimpa gronytefakeor i ritt skede av planprocessen. GYF ir bara ett
av kommunens verktyg for att arbeta med grona virden och ekosys-
temgjinstanalysen. Gronplan och andra relevanta planeringsunderlag
om gronstrukeur bor ligga till grund f6r planerad markanvindning.

* Forankra anvindandet av GYF politiskt.
* Utse en systemforvaltare av verktyget.

» Sikerstill att alla berorda forvaltningar, enheter och funktioner inom
kommunen ir delaktiga i processen med att implementera och
tillimpa GYE

* Still krav pa byggaktorer att anlita ritt kompetens i ett tidigt skede.

* Se till att det finns ritt kompetens pd kommunen for att granska hur

GYF uppfylls.
* Tydliggor hur GYF forhéller sig till andra krav som kommunen

stiller pd kvartersmarken.

* Koppla GYF till planbestimmelser dir det 4r mojligt. Anpassa
planernas syfte till detta.

* Ta fram rutiner och hjilpmedel som understédjer en god dialog med
byggaktorerna.

* Se till att GYF ingér i relevanta rutiner och mallar.

* Anpassa forslaget till process for tillimpning av gronytefaktor i
enskilda projeke s& att den passar sd vil in som mojligt i befintliga
rutiner.

* Gor en drlig enkel uppf6ljning av verktyget. Gér en storre systema-
tisk utvirdering efter exempelvis fem ar.
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