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§ 70

Bygglov for ombyggnad av forrdd/garage pa fastigheten

Xxxxx XX
Arendenr 1.-2020-1281

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

1. Miljo- och byggnadsndamnden beslutar att bevilja bygglov for
ombyggnad av garage/forrad till tre sma lagenheter pa fastigheten
Xoooxx XX.

2. Handlaggningen av ansokan om bygglov kostar 7357 kronor i
enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242.
Den lagstadgade tidsfristen pa 10 veckor startade 2020-09-30 och
beslut i arendet fattades 2021-03-24 vilket innebaér att tidsfristen for
handlaggningen har 6verskridits med 6ver 5 veckor.
Bygglovsavgiften har reducerats till noll kronor.

3. Anmald kontrollansvarig Mattias Johansson godkénnes.

Fredrik Wiberg (M) reserverar sig skriftligt mot beslutet.

Villkor for byggstart

Lovet innebdr ingen rétt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt 10 kap. 3 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad. Kontakta
Bjorn Astrém, bjorn.astrom@lulea.se for bokning av tid.

Enligt 10 kap. 9 § PBL ska det finnas en eller flera kontrollansvariga som har
den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behovs for den kontroll som
avses i 10 kap. 5 § PBL och kan styrka detta med ett bevis om certifiering
samt har en sjalvstandig stallning i forhéallande till den som utfor den atgard
som ska kontrolleras.

I ansokan har byggherren anmalt Mattias Johansson som kontrollansvarig.
Enligt Boverket ar han certifierad kontrollansvarig enligt gallande PBL t.o.m.
2023-01-11 och kan darmed godkénnas.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att overklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.
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Sammanfattning av drendet

AJMK Exploatering AB har ansokt om bygglov for ombyggnad av
forrad/garage. Byggnaden har en total byggnadsarea om ca 140 kvm, 112 kv
av dessa avses byggas om till tre sma lagenheter. Enligt detaljplan PL 227 ar
byggnaden placerad pa en yta som ar avsedd for uthus och garage.

Avdelning miljo och bygg har kommunicerat sin bedomning av drendet, att
hela byggnaden ar placerad pa mark som ar avsedd for uthus och garage.
Sokande har darefter getts majlighet att yttra sig och anger bland annat att
detaljplanen ar nagot otydlig gallande egenskapsgrianserna samt att det finns
ett stort antal uthus i omradet som inrymmer bostader. Se bilaga for
fullstandigt bemotande.

Avdelning miljo och bygg har hort berorda sakédgare, negativa synpunkter har
inkommit se bilagor.

Avdelning miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
avsla ansokan om bygglov for ombyggnad av forrad/garage.

Sammantridet
Avdelning miljo och bygg foredrar drendet.

Berndt Hallgren (S) foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att bevilja
bygglov p.g.a. att ansdkan foljer detaljplanens syfte, forslaget ar i enlighet med
omradets karaktdr, de behaller byggnadens volym (man bygger om befintligt
gardshus) och att Lulea behover ett fortsatt bostadsbyggande.

Nicklas Kemppainen (KD) foreslar bifall till Berndt Hallgrens forslag.

Beslutsgang

Ordféranden stéller avdelning miljé och byggs forslag mot Berndt Hallgrens
forslag och finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller Berndt Hallgrens
forslag.

Avdelning miljo och byggs beslutsmotivering (f6r avslag)
Huvudregeln ar att bygglov ska ges for en atgard som f6ljer den gallande
detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL. Fastigheten ligger inom detaljplan PL 227
som anger anvandningsomrade for bostadsandamal, uthus och
garagebyggnader.
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Avdelning milj6 och bygg har vid granskningen av ansokan konstaterat att
hela den sokta ombyggnaden ar placerad pa mark som enligt detaljplanen
inte far bebyggas med bostader

Den ingivna ansokan avviker siledes fran den gallande detaljplanen och
uppfyller darfor inte kraven i 9 kap. 30 § PBL. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten eller om atgédrden ar
av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Enligt prop. 1989/90:37 s. 54 ff kan
en liten avvikelse exempelvis vara placering av en byggnad nagon meter in pa
prickad mark, 6verskridande av hogsta tillatna byggnadshojd da det ar
pakallat av byggnadstekniska skl samt att Overskridande av tillaten
byggnadsarea dr motiverat for att en battre planldsning ska kunna uppnas.

Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen om genomforandetiden gatt ut, atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och samtidigt tillgodoser ett angelaget gemensamt behov
eller ett allmént intresse. Avdelning miljo och byggs bedomning ar att
ombyggnaden inte tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allméant
intresse.

Avdelning miljo och byggs bedomning ar att det saknas majligheter att
bedoma atgarden som en liten avvikelse, ett angeldaget gemensamt behov eller
ett allmant intresse och ansdkan om bygglov for tillbyggnaden ska darfor
avslas i enlighet med 9 kap. 30 § PBL.

Slutbesked

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar
som omfattas av ett startbesked for byggatgarder forran nimnden har
gett ett slutbesked, om ndamnden inte beslutar annat.

Sanktioner

Miljo- och byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift av
den som paborjar ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som
tar en ny byggnad/byggnadsdel i bruk utan slutbesked.

Upplysningar

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underréttelse om
beslut skickas till berorda sakdgare enligt 9 kap. 41 § PBL. Sokande
uppmarksammas pa att detta beslut far verkstallas tidigast fyra
veckor efter att kungorelsen i Post- och Inrikes Tidningar har
genomforts enligt 9 kap. 42 a § PBL.
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Sokande uppmarksammas pa att byggnationer som paborjas innan
beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

Byggherren ansvarar personligen for att kontrollen och
genomforandet av atgarden uppfyller géllande krav enligt 10 kap. 5§
PBL.

De i beslutet faststdllda ritningarna ska foljas. Vid dndring av beviljat
bygglov ska nya ritningar lamnas in till miljé- och
byggnadsnamnden. Inga bygglovspliktiga dndringar far ske utan ett
nytt beslut fran miljo- och byggnadsnamnden.

Boverkets byggregler, BES 2011:6 med andringar ska foljas.
Uppmarksamma speciellt kapitel 3, 5 och 8 som avser tillganglighet,
brandskydd och sékerhet vid anvandning.

Bygglovet upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem &r fran dagen for att beslutet vann laga
kraft.

Téank pa att det under byggtiden kan behdvas bygglov for till exempel
arbetsbaracker eller byggskyltar. Bygglovsplikten beddms i flera fall utifran
omfattning och varaktighet dar exempelvis arbetsbaracker kraver bygglov om
de ska vara uppstallda langre tid an tre manader.

Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242).
e Tabell 14 Invandig ombyggnad 7010 kronor

Den lagstadgade tidsfristen pa 10 veckor startade 2020-09-30 och beslut i
arendet fattades 2021-03-24 vilket innebar att tidsfristen fér handlaggningen
har 6verskridits med 6ver 5 veckor. Bygglovsavgiften har reducerats till noll
kronor.

Beslutsunderlag
e 2020-09-30 Plan-fasad och sektionsritning
e 2020-09-30. Fasadritning
e 2020-09-30 Relationsritning
e 2020-11-16 Sakégaryttrande
e 2020-12-17 Svar pé begdran om yttrande
e 2021-01-18 Oversiktskarta
e Infor tekniskt samrad
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e Avdelning miljo och byggs forslag pa ansdkan on bygglov for
ombyggnad av forrad/garage.

Beslutet skickas till
AJMK Exploatering AB
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