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§ 66

Bygglov i efterhand for nybyggnad av garage pa fastigheten

Xxxxx XX
Arendenr 1.-2020-1515

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och byggnadsndamnden beslutar att bevilja bygglov i efterhand
for nybyggnad av garage pa fastigheten Xxxxx XX i enlighet med 9
kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Startbesked meddelas
for atgarden.

2. Handlaggningen av ansdkan om bygglov kostar 33 736,52 kronor
enligt faststalld taxa av kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242. Den
lagstadgade tidsfristen pa tio veckor startade 2021-02-04 och beslut
fattades 2021-03-24, vilket innebar att tidsfristen for handlaggningen
har 6verskridits med tio veckor. Avgiften for beslut om bygglov,
expediering och kungorelse och andra tids- och kostnadskravande
atgarder har reducerats med fem femtedelar. Faktura skickas separat.

3. Byggherrens forslag till kontrollplan godtas.

Foljande handlingar ska inlimnas till byggnadsnimnden som underlag for
slutbesked:
- Ifylld och signerad kontrollplan.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att overklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet
Xxxxx Xxxxx har ansokt om bygglov i efterhand for nybyggnad av garage
med en brutto- och byggnadsarea om ca 231 m? pa fastigheten Xoxxox XX.

Med anledning av att atgarden redan &r vidtagen kommer miljo- och
byggnadsnamnden att uppratta ett tillsynsarende.

Sokande har bifogat en skrivelse till ansokan dar de beskriver upplevelse av
historiken gallande bygglov for garaget. Bland annat beskriver de att de fatt
muntligt godkdnnande fran berérda grannar innan atgarden utfordes. Se
bilaga.
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Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse. I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar
det att marken &r utpekad med naturvarden.

Avdelning miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
bevilja bygglov i efterhand for nybyggnad av garage pa fastigheten Xxxxx XX
i enlighet med 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sammantridet
Avdelning miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden stéller avdelning miljé och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Forutsattningar for att bevilja bygglov for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan framgar av 9 kap. 31 § PBL. Av bestimmelsen framgar att bygglov
ska ges om atgarden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsatter
planldggning och samtidigt uppfyller ett antal uppraknade krav i 2 kap. och 8
kap. PBL.

Avdelning miljo och bygg bedomer enligt 4 kap. 2 § PBL att
detaljplaneldggning inte kravs for att bygglov ska kunna beviljas for sokt
atgard. Atgirden bedoms inte vara av sadan karaktir, omfattning eller ha en
sadan inverkan pa omgivningen att detaljplanekrav foreligger.

Den aktuella fastigheten ar utpekad i 6versiktsplanen for Luled kommun,
antagen 2013-05-27, med naturvarden. Avdelning miljo och bygg bedomer att
atgardens placering och utformning ar av en sddan begransad omfattning, att
den inte paverkar naturvardena negativt.

Garaget har en brutto- och byggnadsarea pa ca 231 m?2. Garagets fasad bestar
av vitt trd och takbeldggningen av takpapp. Avdelning miljé och bygg
bedomer att garaget har en lamplig placering och utformning da det, sett till
sin volym och arkitektur, varsamt knyter an till omgivande forhallanden och
bidrar till en god helhetsverkan i enlighet med kraven i 2 kap. 6 § PBL.

Berorda sakagare har haft tillfalle att yttra sig Over ansokan enligt 9 kap. 25 §
PBL. Synpunkter har lamnats fran dgarna till fastigheten X>ooox XX.
Synpunkterna som framfors géillande atgarden handlar om att sakdgarna
anser sig fa en skymd utsikt, byggnadens utformning samt skuggning under
vintermanaderna. Se bilaga for fullstindigt yttrande.
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Sokanden har tagit del av inlamnade synpunkter och meddelat att garaget ar
placerat minst 8 meter fran de aktuella grannars grans samt att innan
byggnationen av garaget fanns det ett forrad pa den aktuella platsen. Vidare
uppger sokande att bakom garaget finns en ladugard, darfor har ingen
forsamring av utsikten skett. Se bilaga for fullstandigt yttrande

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska placeringen och utformningen beaktas sa att
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i vrigt inte innebér fara for
manniskors hélsa och sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt. Enligt
praxis, MOD 2013:1, ska betydande oldgenhet bedémas med utgangspunkt i
omradets karaktar och forhallandena pa orten.

Fastigheten for sokt atgard ligger i ett relativt titbebyggt omrade. I omradet
finns bostadsbebyggelse, ekonomibyggnader, skogsdungar och akermark. De
negativa sakdgarnas fastighet ar beldagen nordost om fastigheten for sokt
atgard. Garaget ar placerat ca 16 meter fran den Ostra fastighetsgransen och ca
50 meter fran de negativa sakagarnas bostadshus. Mellan sakdgarnas
bostadshus och den sokta atgarden finns en komplementbyggnad, placerad
langs fastighetsgransen till fastigheten Xxxxx XX. Avdelning miljé och bygg
beddmer, mot bakgrund av omradets karaktar och forhallanden, att garaget
inte utgor en sddan betydande oldgenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL och att
den eventuella storning som atgarden kan medfora bor kunna accepteras av
de narboende.

Den sokta atgarden bedoms i 6vrigt vara forenlig med bestimmelserna i 2
kap. och 8 kap. PBL.

110 kap. 10 § PBL regleras att det inte krdvs nagon kontrollansvarig i fraga om
sma dndringar av en- eller tvabostadshus, om byggnadsnamnden inte beslutar
annat. Kontrollansansvarig kravs inte heller vid smé atgarder som har
meddelats enligt foreskrifter med stod av 16 kap. 10 § PBL. Avdelning miljo
och bygg beddmer att det inte krdavs nagon kontrollansvarig for den aktuella
atgarden.

Avdelning miljo och bygg bedomer med stéd av 10 kap. 27 § PBL att
arbetsplatsbesok inte kravs da startbeskedet inte har foregatts av ett tekniskt
samrad samt att arbetsplatsbesok inte anses vara nodvandigt.

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggatgarder forran naimnden har gett ett
slutbesked, om namnden inte beslutar annat. Avdelning miljé och bygg
bedomer att dtgarden far tas i bruk utan slutbesked.
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Avdelning miljo och bygg beddmer sammantaget att sokt atgard ar forenlig
med de krav som stélls i 9 kap. 31 § PBL och att bygglov darfor kan beviljas.

Upplysningar
Byggherren ansvarar personligen for att kontrollen och genomfdérandet av
atgarden uppfyller géllande krav enligt 10 kap. 5 § PBL.

De i beslutet faststédllda ritningarna ska enligt 10 kap. 2 § PBL f6ljas. Vid
andring av beviljat bygglov ska nya ritningar lamnas in till milj6- och
byggnadsnamnden. Inga bygglovspliktiga dndringar far ske utan ett nytt
beslut fran miljo- och byggnadsnamnden.

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggatgarder forran naimnden har gett ett
slutbesked.

Miljo- och byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift av den som
paborjar ett bygge utan att ha fatt startbesked eller av den som tar en ny
byggnad eller byggnadsdel i bruk utan slutbesked.

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med andringar ska foljas. Uppmarksamma
speciellt kapitel 3, 5 och 8 som avser tillganglighet, brandskydd och sakerhet
vid anvandning.

Enligt 9 kap. 43 § PBL upphor bygglovet att gdlla om atgarderna inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet
vann laga kraft.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underrattelse om beslut
skickas till berorda sakdgare i enlighet med 9 kap. 41 § PBL. Sokande
uppmadrksammas pa att detta beslut far verkstallas tidigast fyra veckor efter
att kungorelsen i Post- och Inrikes Tidningar har genomférts enligt 9 kap. 42a
§ PBL.

Sokande uppmarksammas pa att byggnationer som paborjas innan beslutet
vunnit laga kraft sker pa egen risk.

Med anledning av att atgarden redan ar vidtagen kommer miljé och
byggnadsnamnden att uppratta ett tillsynsarende.

Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar, 347,45 kronor
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e Tabell 3 Sakagare 6-9, 3 689,40 kronor
e Tabell 11 Nybyggnad, 29 699,67 kronor

Beslutsunderlag

e 2020-12-22 Planritning L-2020-1515:6

e 2020-12-22 Fasadritning L-2020-1515:7

e 2021-02-02 Situationsplan L-2020-1515:16

e 2021-02-04 Forslag till kontrollplan L-2020-1515:17

e 2021-03-01 Svar pa sakdgaryttrande L-2020-1515:24

e 2021-03-02 Svar pa begdran om yttrande L-2020-1515:26

e 2021-03-03 Kompletterande information L-2020-1515:27

¢ Avdelning miljé och byggs forslag pa beslut for ansokan om bygglov i
efterhand for nybyggnad av garage med en brutto- och byggnadsarea
om ca 231 m? pa fastigheten Xxxxx XX

Beslutet skickas till
Xxxxx Xxxxx
Sakdgare med inlamnade synpunkter
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