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§71

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med

garage pa fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2020-1443

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

1. Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att meddela positivt
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med garage kan
meddelas i enlighet 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL pa
villkor att:

e sokt atgard placeras och anpassas till omradets karaktédr vad betréffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta mojliga utstrackning behalls

e sOkt atgard placeras sa att den inte inkraktar pa jordbruksmarken

2. faststdlla bygglovsavgiften till 20 733,75 kronor i enlighet
med géllande bygglovstaxa.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med
garage pa fastigheten Xoxxxx XX skifte 1.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten bestér av ett bevuxet skogsomrade, ett avverkat
skogsparti och brukningsvard jordbruksmark av hogsta varde.

Sokt atgard kommer att placeras pa skogbevuxen mark som utgors av
sumpskog. In- och utfarten till sokt enbostadshus med garage kommer att
anordnas mot befintlig enskild vag och ha en uppskattad lang pa ca 50-60
meter.

Sokt atgard kommer att placeras i utkanten av omrade med skydd for
landskapsbilden och i narheten till ett omrade som omfattas av kommunens
naturvardsplan.
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I oversiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det att sokt
atgard delvis kommer att placeras inom omraden med viktiga varden for
framtiden- odlingsbar jord.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Berorda sakdgare samt berord fastighetsagare har haft tillfélle att yttra sig
over ansokan. Inga synpunkter har kommit in.

Remiss har skickats till Stadsbyggnadsforvaltningen, kommunekologen,
Vattenfall, Lulea Energi Elndt AB och Luled miljoresurs.

Avdelning milj6 och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med
garage.

Sammantridet
Avdelning miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden stéller avdelning miljé och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard far begara att
byggnadsnamnden lamnar ett férhandsbesked. I férhandsbeskedet ska det
provas om atgéarden kan tilldtas pa den aktuella platsen enligt 9 kap. 17 § PBL.
Provning av marken ska ske mot 2 kap. i PBL.

Provning av forhandsbesked ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena dr mest lampade f6r med
hénsyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap. 2 § PBL. Paragrafen
anger dven att bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (1998:808), MB ska
tillampas.

I3 kap. 4 § MB framgar det att brukningsvard jordbruksmark endast fér ta i
ansprak for ett vasentligt samhallsintresse som inte kan l9sas pa annan plats.
Fastigheten Xxxxx XX ar taxerad som lantbruksenhet och delar av fastigheten
bestar av brukningsvard jordbruksmark av hogsta varde. Den del av
fastigheten som bestar av jordbruksmark kommer inte att tas i ansprak for
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sokt bebyggelse. Avsett enbostadshus med garage kommer att placeras i ett
skogsparti utan att inskranka pa jordbruksmarken.

Luleds kommunekolog har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver sumpskog och
naturvardena pa platsen och har inga negativa synpunkter pa foreslagen
etablering.

Sokt etablering kommer att placeras i utkanten av ett omrade med skydd for
landskapsbilden. Skyddet reglerar att matjordstakt inte far utforas inom det
aktuella omradet utan Lansstyrelsens tillstand. Avdelning miljo och bygg
bedomer darfor att sokt etablering inte dr en sadan atgard som strider mot det
aktuella landskapsskyddet.

Bebyggelse ska enligt lokaliseringsprincipen (2 kap. 5 § PBL) placeras pa mark
som ar lamplig for andamalet. For att marken ska kunna bedémas lamplig
kravs det bland annat att hansyn tas till mojligheten att ordna trafik,
avfallshantering, elektronisk kommunikation, vattenforsorjning, avlopp och
samhallsservice i vrigt.

Fastigheten ar beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Avdelning milj6 och byggs bedomning ar att enskilt vatten och avlopp gar att
anordna pa platsen utan olagenheter.

Ny vag till sokt etablering kommer att anordnas mot befintlig enskild vag och
kommer att anldggas till en del i utkanten av jordbruksmark av hogsta varde.
Avdelning miljo och bygg bedomer att denna atgard inte kommer att paverka
rationellt brukande av jordbruksmarken negativt och kan tillatas.

Lulea miljoresurs har haft majlighet att yttra sig och har inte lamnat nagra
synpunkter pa ansokan. Avdelning miljo och bygg bedomer darfor att
avfallshantering gar att 16sa pa platsen.

Vattenfall har fatt tillfalle att yttra sig Over ansokan och inga synpunkter har
kommit in.

Luled Energi AB har fatt tillfdlle att yttra sig 6Over ansokan och har stallt sig
som positiv over foreslagen etablering. Avdelning miljo och bygg bedomer
darfor att energiforsorjningen kan tillgodoses for sokt atgard.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan och har
stallt sig som positiv over foreslagen etablering.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande



LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

£ 3
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2021-03-24

Avdelning miljo och bygg bedomer darfor att ansokan uppfyller kravet i 2
kap. 5 § PBL.

Avdelning miljo och bygg bedomer med stod av 4 kap. 2-3 §§ PBL att
detaljplaneldggning inte 4r nddvandigt for att meddela forhandsbesked for
foreslagen etablering.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att ta i ansprak for
bebyggelse av enbostadshus med garage. Avdelning miljé och bygg anser
saledes att positivt forhandsbesked kan meddelas.

Den lagstadgade tidsfristen pa 10 veckor startade 2021-02-03 och beslut
fattades 2021-03-24 vilket innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen har hallits. Faktura skickas separat.

Upplysningar

Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ér fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft. Om inte ansokan lamnats in inom denna tid upphor
forhandsbeskedet att galla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas
forran bygglov beviljats och startbesked meddelats.

Inrdttande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstdnd eller anmalan till milj6- och byggnadsnamnd.

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 §.
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242).

Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2019-12-16 § 242)
e Tabell 3: Kungorelse av beslut i Post- och Inrikestidningar: 347,45
kronor
e Tabell 3: Sakdgare 10 +: 6 149 kronor
e Tabell 7: Avgift for besked: 14 237,30 kronor

Beslutsunderlag
o Oversiktskarta
e Ortofoto

e 2020-11-19 Situationsplan L-2020-1443:2

¢ Avdelning miljé och byggs forslag pa ansokan om foérhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med garage pa fastigheten Xxxxx XX
skifte 1
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Beslutet skickas till
Xxxxx XxXxxx
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