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§ 69

Bygglov for nybyggnad av kontor och industrilokaler pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2020-1449

Milj6- och byggnadsnamndens beslut
1. Miljo- och byggnadsndamnden beslutar att bevilja bygglov for
nybyggnad av tva verksamhetslokaler med en total bruttoarea pa 2 073
m?2
2. bevilja bygglov for ett forrdd med en bruttoarea om 154 m?

W

godkdnna Lars Werner som kontrollansvarig
4. faststdlla bygglovsavgiften till 211 944 kronor

Riitt att overklaga
Ni har ratt att overklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor for byggstart
Lovet innebdr ingen rétt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt kap. 10 PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad. Kontakta Bjorn
Astrém, bjorn.astrom@lulea.se for bokning av tid.

Om du pabdorjar byggnadsarbetena innan du har fatt startbesked kan vi ta ut
en byggsanktionsavgift enligt Plan och Bygglagen, PBL 11 kap. 51 §.

Sammanfattning av drendet

Fonsterproffsen Norr AB har genom ombud Xxxxx Xxxxx, La Luna AB, ansokt
om bygglov for nybyggnad tva verksamhetslokaler déar kontor och icke-
storande verksamheter avses bedrivas. Den ena byggnaden (nedan kallad
byggnad 1) far en bruttoarea om ca. 1 181 m? och den andra byggnaden
(nedan kallad byggnad 2) avses fa en bruttoarea om ca. 892 m2. Till dessa tva
verksamhetslokaler avses en forradsbyggnad om ca 154 m? uppforas. Totalt
blir bruttoarean for dessa tre byggnader ca. 2 227 m2. Utover dessa planeras
det fOr totalt 16 parkeringsplatser dér 2 av dem avses bli sa kallade
angoringsplatser. Pa fastigheten finns det plats for fler parkeringar vid behov.

Vilka verksamheter som ska bedrivas pa fastigheten ar annu inte klart, men
verksamheterna kommer att vara kontor och icke-storande verkstads-
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verksamheter. For att anpassa lokalerna efter hyresgdasterna kommer det
lamnas in en separat ansokan eller anmalan for bl.a. andrad planlosning. De

avser aven att inkomma med information om vilken verksamhet som kommer
att etableras pa fastigheten for en bedomning av om verksamheten ingar i
lovet eller inte.

Fastigheten ligger inom detaljplan PL457 med tilldgg.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och kan anslutas till
kommunalt VA.

Avdelning miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
bevilja bygglov for nybyggnad av tva verksamhetslokaler med en total
bruttoarea pa 2 073 m2.

Sammantridet
Avdelning miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden stéller avdelning miljé och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Forutsattningar for att bevilja bygglov for en atgard inom ett omrade med
detaljplan framgar av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Av
bestimmelsen framgar att bygglov ska ges om atgarden dverensstimmer med
detaljplanen eller inte strider mot detaljplanen och om atgarden samtidigt
uppfyller ett antal uppraknade krav i 2 kap. och 8 kap. PBL.

Detaljplanen for omradet anger anvandningsomrade for verksamheter, enligt
planbeskrivningen ska verksamheterna vara antingen kontor eller icke-
storande verkstadsverksamheter. Vidare anger detaljplanen att 35% av
fastighetsarean far bebyggas, vilket motsvarar ca. 2 540 m?, att byggnader
maximalt far ha en byggnadshdjd om 8 m, en hogsta nockhdjd om 10 m, samt
att fargen pa byggnaderna till storsta del ska vara roda.

Sokt atgard har byggnad 1 en byggnadsarea om ca. 1 181 m?, blir 8 m i
byggnadshdjd och far en nockhojd pa ca. 10 m. Byggnad 2 har en
byggnadsarea om ca. 892 m?, planeras att ha en byggnadshdjd om 8 m och en
nockhdjd om 9 m. Férradsbyggnaden har en byggnadsarea om 154 m?2 och far
en hogsta hojd om 4 m. Byggnaderna kommer till storsta del att vara rod.
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Verksamheten som avses bedrivas pa fastigheten kommer omfatta kontor och
icke-storande verkstadsverksamhet sa som ex. garage for storre fordon.
Atgirden i ansokan foljer ddrmed gallande detaljplan.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
platsen pa ett sdtt som dr lampligt med hansyn till bland annat
landskapsbilden och god helhetsverkan. Omradet dar fastigheten ar beldgen
ar ett utpraglat industriomrade déar byggnaderna har ett typutseende som
liknar den nu tilltdnkta industribyggnaden, den kommer saledes inte att sticka
ut i jamforelse med 6vrig byggnation. Avdelning miljo och bygg bedomer att
sokt atgard uppfyller kraven enligt 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska placeringen och utformningen beaktas sa att
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt inte innebar fara for
manniskors hélsa och sakerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Sokt
atgard beddms inte utgora nagon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL
da den eventuella storningen som atgarden medfor i form av bland annat
insyn, skuggning och utsikt bor kunna accepteras av de narboende.

Den sokta atgarden beddms i 6vrigt vara forenlig med bestimmelserna i 2
kap. och 8 kap. PBL.

Agaren till fastigheten har haft méjlighet att yttra sig dver ansdkan, inga
synpunkter har inkommit.

Enligt 10 kap. 9 § PBL ska det finnas en eller flera kontrollansvariga
som har den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behdvs for den
kontroll som avses i 10 kap. 5 § PBL och kan styrka detta med ett
bevis om certifiering samt har en sjdlvstandig stéllning i forhallande
till den som utfor den atgéard som ska kontrolleras.

I ansokan har byggherren anmalt Lars Werner som kontrollansvarig. Enligt
Boverket ar Werner certifierad kontrollansvarig enligt géllande PBL t.o.m.
2021-11-06 och kan ddarmed godkéannas.

Utstakning ska genomforas av sakkunnig enligt 10 kap. 26 § PBL.
Avdelning miljo och byggs sammantagna bedomning ar att sokt atgard ar
forenlig med de krav som stalls i 9 kap. 30 § PBL och att bygglov darfor ska

beviljas.

Handlaggningen av ansokan om bygglov kostar 120 560,4 kronor och avgift
for detaljplan kostar 91 383,6 kronor i enlighet med faststalld taxa. Totalt
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uppgar kostnaden till 211 944 kronor. Den lagstadgade tidsfristen pa 10
veckor startade 2021-02-22 och beslut fattades 2021-03-24 vilket innebar att
tidsfristen for handlaggningen har hallits. Faktura skickas separat.

Upplysningar

De i beslutet faststdllda ritningarna ska féljas. Andringar i férhallande till
gallande beslut maste alltid godkdnnas av miljo- och byggnadsnamnden fore
utforande.

I detta drende kravs utstakning som ska utforas av fristdende sakkunnig.
Bestdllning av utstakning gors hos kart- och matsektionen pa
stadsbyggnadsforvaltningen via e-tjanst pa Lulea kommuns hemsida
www.lulea.se. Kostnaderna for utstakning faktureras separat av
stadsbyggnadsforvaltningen.

Observera att tillstand kan kravas for verksamheten, kontakta Lulea kommun,
lansstyrelsen m.fl.

Bygglovet upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet vann laga kraft.

Beslutsunderlag

e 2021-02-22 Nybyggnadskarta L-2020-1449:20

e 2020-11-21 Plan-, fasad- och sektionsritning byggnad 1 L-2020-1449:5

e 2020-11-21 Plan-, fasad- och sektionsritning byggnad 2 L-2020-1449:6

e 2021-02-22 Plan-, fasad- och sektionsritning forrad L-2020-1449:22

e 2021-02-22 Verksamhetsbeskrivning .-2020-1449:19

e 2021-03-09 Oversiktsbild L-2020-1449:25

e 2021-03-09 Ortofoto L-2020-1449:26

e Avdelning miljé och byggs forslag pa beslut for ansdkan om bygglov
for nybyggnad av tva verksamhetslokaler med en total bruttoarea pa
2073 m?

Beslutet skickas till
Sokande Fonsterproffsen Norr AB
Ombud Xxxxx Xxxxx, La Luna AB
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