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§ 16

Strandskyddsdispens for nybyggnad av garage samt
strandskyddsdispens i efterhand for befintligt fritidshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2020-1167

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansokan om
strandskyddsdispens for nybyggnad av garage samt strandskyddsdispens i
efterhand for befintligt fritidshus pa fastigheten Xxxxx XX enligt 7 kap. 18 b §
och 7 kap. 18 ¢ § 1 p. miljobalken (1998:808), MB.

Villkor

Utanfor den beslutade tomtplatsavgransningen far inte privatiserande
atgarder vidtas. Exempel pa detta kan vara att klippa gras eller satta upp
utemobler, krukor m.m. Atgérdema ska saledes inte ha en avhallande effekt
pa allmanheten.

Avgift
Handlaggningen av ansokan om strandskyddsdispens kostar 10 500 kronor i
enlighet med faststalld taxa.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxxxx och Xxxxx Xxxxx har ansokt om strandskyddsdispens for nybyggnad
av garage med en byggnadsarea om ca 110 m?. Vid granskningen av ansokan
framkom att strandskyddsdispens saknades for det befintliga fritidshuset som
fick bygglov ar 1999. Provningen inkluderar saledes @ven
strandskyddsdispens i efterhand for befintligt fritidshus med en
byggnadsarea om ca 130 m2.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade men inom
sammanhallen bebyggelse. Vidare ar fastigheten beldgen inom riksintresse for
friluftsliv.
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I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det inte att
fastigheten ar utpekad som vardefull i nagot avseende.

Avdelning miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden beslutar att
bevilja strandskyddsdispens for nybyggnad av garage samt
strandskyddsdispens i efterhand for befintligt fritidshus pa fastigheten Xxxxx
XX.

Sammantridet
Avdelning miljé och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordféranden stéller avdelning miljé och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Strandskydd géller vid havet, vid insjoar och vid vattendrag. Syftet med
strandskyddet ar att pa lang sikt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten enligt 7 kap. 13 § MB. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
enligt 7 kap. 14 § forsta stycket MB.

17 kap. 15 § MB uppstills en rad féorbud som rdder inom strandskyddat
omrade. Milj6- och byggnadsndamndens bedomning ar att nybyggnaden av
fritidshuset samt garaget ar forbjudna atgarder och att dispens saledes kravs.
Vid tillfallet f6r uppforandet av fritidshuset fanns inget avgransningsbeslut
som skulle ha medfort att strandskyddsdispens inte kravdes for nybyggnad
av huvudbyggnad. Nagra avgransningsbeslut blir inte aktuella for garaget
eftersom fritidshuset inte har strandskyddsdispens.

Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens fran
forbuden i 15 § om det finns sarskilda skal.

De sarskilda skélen finns uppraknade i 7 kap. 18 ¢ § MB. Minst ett av dessa
skal maste uppfyllas for att en dispens fran strandskyddet ska kunna ges.
Sokande har i ansokan angett att skél ett ska beaktas vid provningen av
ansokan.

Skal ett innebdr att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Enligt forarbetena till
miljobalken utgors mark som tagits i ansprak ofta av etablerade tomtplatser
runt bostadshus. Komplementbyggnader i ndra anslutning till en
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huvudbyggnad eller en ersiattningsbyggnad for samma @ndamal som en
befintlig eller nyligen avldgsnad byggnad kan vara skal {6r dispens. (se prop.
2008/09:119 s. 105).

Enligt ortofoto fran 1975 fanns en huvudbyggnad med samma placering som
nuvarande huvudbyggnad, vilken togs bort vid uppférandet av befintlig
huvudbyggnad. Sokande har inkommit med bilder pa den gamla
huvudbyggnaden som visar dess skick. Miljo- och byggnadsnamndens
beddmning ar att byggnadens skick var normalt for sin alder och att det ser
valskott och bebott ut. Enligt uppgift fran sokande anvandes byggnaden som
fritidshus aret om. Nar sokande valde att ersdtta fritidshuset saldes det gamla
fritidshuset till ett par som byggde ut det och numera anvands byggnaden
som permanent boende. Detta tyder ytterligare pa att den tidigare byggnaden
var i bra skick da den ateranvéandes. Vidare dr nuvarande byggnads
anvandningsomrdde samma som tidigare, det vill saga fritidshus.

Den aktuella fastigheten var saledes bebyggd med en huvudbyggnad om ca
89 m? innan uppfoérandet av befintlig huvudbyggnad. Vidare ar de befintliga
komplementbyggnaderna uppforda innan 1999-06-11 (kopet gjordes 1999-06-
10 enligt FIR/KID), se fotografier fran nar sokande kopte fastigheten. Vare sig
komplementbyggnaderna ar uppforda innan eller efter 1975 ar dessa lagligt
ianspraktagna vad géller strandskyddet eftersom avgransningsbesluten
mellan ar 1975-1999 tillat komplementbyggnader beldgna narmare dn 35 m
fran huvudbyggnaden om de dven saknar betydelse for rorligt friluftsliv.
Avdelning miljé och byggs beddmning ar att samtliga komplementbyggnader
pa fastigheten ar lagligt ianspraktagna da byggnaderna var inom 35 m fran
den gamla huvudbyggnaden samt att de bedoms sakna betydelse for det
rorliga friluftslivet.

En forutsattning for dispens ar att hemfridszonen inte utvidgas mer an
obetydligt genom nybyggnaden. Miljo- och byggnadsnamnden bedémer mot
bakgrund av byggnadernas placering samt infart till fastigheten att hela
fastigheten &r ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Nybyggnaden av garaget samt ersdttandet av
huvudbyggnaden beddms inte utoka den befintliga hemfridszonen mer an
obetydligt med héansyn till placering och utformning, se fotografier.

Miljé- och byggnadsnamnden beddmer att det inte finns nagot hinder for
planerad atgard med hansyn till vaxt- och djurlivet pa platsen da atgarderna
avses utforas pa en redan bebyggd tomt.

Enligt 7 kap. 18 f § andra stycket MB ska det i ett beslut om att ge dispens fran
strandskyddet anges i vilken utstrackning mark far tas i ansprak som tomt
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eller annars anvandas for det avsedda andamalet. Miljé- och
byggnadsnamndens beddmning ar att hela fastighetens area ska utgora
tomtplatsavgransning, det vill sdga 2 390 m?. En mindre fri passage bedoms ha
funnits innan ersattandet av huvudbyggnaden, denna bedoms fortfarande
vara densamma. Vidare bedoms riksintresset for friluftsliv inte paverkas
negativt.

Sammanfattningsvis finner milj6- och byggnadsnamnden att sokta atgarder ar
forenliga med de krav som stélls i 7 kap. 18 ¢ § 1 p. MB da fritidshuset dr en
ersattningsbyggnad och garaget dr en komplementbyggnad i nédra anslutning
till huvudbyggnaden. De ansokta atgarderna bedoms inte medfora att
strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § MB motverkas. Med hansyn till
ovanstdende bedomer namnden att dispens fran strandskyddet for planerat
garage samt fritidshus i efterhand kan ges i enlighet med 7 kap. 18 b § MB.

Lagstod
7 kap. 18 b §, 18 ¢ § 1 p. miljobalken (1998:808)
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2017-03-27 § 49).

Upplysningar

De i beslutet faststéllda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till
gdllande beslut maste alltid godkannas av miljo- och byggnadsnamnden fore
utforande.

Observera att bygglov kravs for garaget innan byggnationen far paborjas.

Ni uppmairksammas pa att detta beslut har 6versints till Linsstyrelsen i
Norrbottens lan for provning av strandskyddsdispensen enligt 19 kap.3 b §
MB.

Strandskyddsdispensen upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta
e Ortofoto

e 2019-01-10 Situationsplan, plan- och fasadritning L-2019-36:3

e 2019-01-10 Fotografier L-2019-36:2

e 2020-10-29 Avstyckningshandling samt tidigare bygglov L-2019:36:5

e 2020-11-02 Storlek tidigare huvudbyggnad L-2019-36:6

e 2020-09-07 Fotografi tidigare huvudbyggnad samt information L-2019-
36:7
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e 2020-12-17 Ortofoto fran 1975 L-2019-36:9

e 2020-12-17 Tomtplatsavgransning L-2019-36:8

e Avdelning milj6 och byggs forslag pa beslut fér ansdkan om
strandskyddsdispens for nybyggnad av garage samt

strandskyddsdispens i efterhand for befintligt fritidshus pa fastigheten
Xooxxx XX

Beslutet skickas till
Xxxxx och Xxxxx Xxxxx
Lansstyrelsen i Norrbottens lan
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