LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

v
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2021-01-27

§ 25

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr 1-2020-1469

Milj6- och byggnadsndamndens beslut
Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att:

1. positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus kan
meddelas i enlighet 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL
pa villkor att:

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta majliga utstrackning behalls

2. faststdlla bygglovsavgiften till 20 733,75 kronor i enlighet
med géllande bygglovstaxa.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet
Xxoaxx Xxxxx och Xoxaxxx Xxxxx har ansokt om forhandsbesked for nybyggnad

av ett enbostadshus infor avstyckning av en tomt, dar tomten avses bli ca.
4 000 m2.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen
bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA. Avdelning
miljo och bygg bedomer att enskild avloppsanldaggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen.

Den aktuella delen av fastigheten utgors ett skogsomrade med en nagot bergig
grund. P4 den plats dér huset avses att placeras ar marken mer flack och
endast mindre markarbeten kommer att kravs for att jamna till marken.
Skogen bestar till mesta del av tallskog, vilket tyder pa att marken ar relativt
torr. Marken ligger inom ett normalriskomrade for radon enligt genomford
radonundersokning.
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Den tilltankta avstyckningen kommer att placeras i anslutning till 3 tidigare
avstyckningar och kommer pa ett naturligt satt anknyta till befintlig
bebyggelse och omgivning.

Pa ett avstdnd om ca. 100 m fran den tilltinkta avstyckningen finns ett stall
och det planeras for ett ridhus.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken adr utpekad som skyddsvard i ndgot avseende.

Marken ingdr inte i omrade som ar utpekat i Lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap.

Berorda sakdgare samt berord fastighetsagare har haft tillfalle att yttra sig
over ansOkan. Inga synpunkter har kommit in.

Avdelning miljo och bygg har genomfort ett besok pa den nu aktuella platsen
och har noterat att Xxxxx ar fullt korbar, att tva normalstora bilar kan motas
pa vagen om an den upplevs nagot smal. Vagen upplevs inte som hart
trafikerad. (se bilaga).

Avdelning milj6 och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
lamna positivt forhandsbesked ett enbostadshus.

Sammantridet
Avdelning miljé och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, ge ett forhandsbesked till den
som begar det och som avser att vidta en bygglovspliktig atgard. I ett
forhandsbesked provas det om den sokta atgarden kan tillatas pa aktuell
plats. Enligt 9 kap. 18 § PBL ar ett positivt forhandsbesked &r bindande for
kommunen om ansokan om bygglov inkommer inom tva ér fran den dag da
beslutet vann lagakraft.

Den sokande har 2020-11-30 ansokt om forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus pa fastigheten Xxxxx XX. Miljo- och byggnadsnamnden ska
saledes prova om sokt atgard kan tillatas pa platsen.
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Marken ska enligt 2 kap. 2 § PBL, anvéndas for det andamal som ar mest
lampligt utifrdn beskaffenhet, lage och behov. Hushallningsbestammelserna i

miljobalken ska enligt samma paragraf tillampas vid handlaggning av
forhandsbesked.

Fastigheten i fradga ar inte taxerad som jordbruksfastighet och har inte heller
utpekats som brukningsvard jordbruksmark i Luled kommuns inventering.
3 kap. 4 § miljobalken (1998:900), MB, ar saledes inte ett hinder for den sokta
atgarden.

Marken bedoms som mest lamplig att bebyggas med enbostadshus, da
etableringen far en naturlig anpassning till omgivande byggnationer.

Avdelning milj6 och bygg gor bedomningen att enskilt VA gar att 16sa pa
fastigheten och att grundvattennivaerna samt kvaliteten pa grundvattnet
fortsatt kommer att vara goda.

Cirka 100 m fran den tilltdinkta avstyckningen finns idag ett stall och det
planeras for ett ridhus. Enligt forskning sa avtar allergenerna fran
hasthallningen redan vid 50-100 m, vid oppet landskap. I det hér fallet
kommer det att finns en skyddande barriér i form av tatbevuxen skog vilket
kommer innebéra att allergenerna redan vid ett kortare avstand avtar
vasentligt. Befintliga hdsthagar &r i nara anslutning till stallet, vilket gor att
héastarna inte sprider namnvart mycket mer allergener &n i stallet (se bland
annat Boverkets vagledning for planering for och invid djurhéllning).

Aven omfattningen pa verksamheten ska beaktas vid en prévning om en
lokalisering i ndrheten av en hastverksamhet kan accepteras. I det har fallet
ror det sig om en avelsverksamhet i mindre omfattning med endast ett fatal
hastar. Allergenerna far darfor anses vara betydligt mindre an dar ex. en
ridskola bedrivs (se bland annat Boverkets vagledning for planering for och
invid djurhallning).

Sammantaget bedoms risken for allergier som paverkar manniskors hélsa
negativt vara lag och utgor darfor inget hinder enligt 2 kap. 5 § PBL.

Den tilltankta etableringen bedéms inte heller gora ndgon storre paverkan pa

befintlig hastverksamhet, da den placeras en bit bort samt avskiljs av en skog

och dr en enskild etablering. 2 kap. 9 § PBL. ar saledes inte heller nagot hinder
for den tankta etableringen.
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Avdelning miljé och bygg gor bedomningen att det gar att 16sa in- och
utfartsvag till den tilltankta fastigheten. In- och utfart gar exempelvis att 16sa
via den befintliga Xxxxx.

Enligt 9 kap. 25 § PBL, ska berorda sakdgare fa mojlighet att yttra sig over en
ansokan om forhandsbesked om fastigheten ligger utanfor ett omrade med
detaljplan. Sakdgarna fick i det hédr drendet majlighet att yttra sig over
ansokan.

Avdelning milj6 och bygg bedomer sammanfattningsvis att sokt etablering ar
forenlig med de krav som stélls i 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § PBL.

Marken anses darmed lamplig for att tas i ansprak for bebyggelse av sokt
atgard. Avdelning miljo och bygg anser darfor att positivt forhandsbesked
kan meddelas.

Handlaggningen av ansokan om forhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
20 733,75 kronor. Den lagstadgade tidsfristen om 10 veckor startade 2020-12-
01 och beslut fattades 2021-01-27 vilket innebar att den lagstadgade
tidsfristen har hallits. Faktura skickas separat.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansokan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Sokande uppmarksammas pa att det ar viktigt att ni infor bygglovsskedet
planerar hur vatten- och avloppsfragan pa fastigheten ska 16sas, exempelvis
dricksvattenbrunnens placering, typ av avloppslosning och WC For fragor och
funderingar géllande detta kan kontakt tas med avdelning miljo och bygg,
sektion miljo.

For in- och utfart kan det kravas att ett servitut upprattas, ta kontakt med
lantmateriet vid fragor.

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 §.
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242 ).
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Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242)
e Tabell 3 Kungorelse av beslut i Post- och Inrikestidningar: 347,45

kronor

e Tabell 3 Sakdgare 10 +: 6 149 kronor
e Tabell 7 Avgift for besked: 14 237,30 kronor

Beslutsunderlag

e 2020-12-01
e 2020-12-01
e 2020-12-11
e 2020-01-08
e 2021-01-08

Situationsplan L-2020-1469:7

Oversiktskarta L-2020-1469:8

Anteckning samt bilder fran platsbesok L-2020-1469:10
Ortofoto L-2020-1469:19

Oversiktsbild L-2020-1469:20

e Avdelning milj6 och byggs forslag till beslut fér ansdkan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslutet skickas till
Sokande Xxxxx Xxxxx
Medsokande Xxxxx Xxxxx
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