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§ 27

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten

Xxxxx XX
Arendenr 1-2020-1090

Milj6- och byggnadsndamndens beslut
Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for att hora
berorda sakagare.

Paragrafen justeras omedelbart.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxxxx Xxxxx har ansokt om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten Sunderbyn 30:18. Flerbostadshuset har en byggnadsarea om ca 320
m? samt en bruttoarea om ca 780 m2.

Avdelning miljé och bygg har kommunicerat sin bedomning av drendet, att
avdelningen kommer foresla ett avslag pa ansokan pa grund av dess
avvikelser fran detaljplanen. Sokande har beretts mojlighet att yttra sig ver
bedémningen men har valt att inte bemd6ta den med annat &n att sékande vill
ha anstkan provad i miljo- och byggnadsnamnden.

Avdelning milj6 och bygg har inte hort berorda sakdgare da det bedoms
uppenbart att lov inte kan ges for den sokta atgarden. Om miljo- och
byggnadsnamnden inte delar avdelning miljé och byggs bedomning om att
avsla ansokan, ska berorda sakagare ges tillfalle att yttra sig 6ver anstkan
innan namnden kan besluta om att eventuellt bevilja bygglov. Vid ett
eventuellt beviljande av ansdkan ska kostnad for bygglovet revideras enligt
gdllande taxa.

Sammantridet
Avdelning milj6 och bygg foredrar drendet.

Ordforanden (S) och Ingrid Vesterlund (C) foreslar att namnden
aterremitterar arendet for att hora berorda sakagare.
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Beslutsgang
Ordforanden staller eget forslag och Ingrid Vesterlunds (C) forslag under
proposition och finner att miljo- och byggnadsndmnden bifaller forslaget.

Inkommer inga negativa synpunkter tar ordféranden arendet pa delegation.

Beslutsmotivering

Huvudregeln ar enligt 9 kap. 30 § PBL att bygglov ska ges for en
atgard som foljer den gallande detaljplanen. Detaljplanen, NL 035,
anger att anvandningsomradet ska vara bostadsandamal, att
byggnad far uppforas fristdende eller ssmmanbyggda tva och tva, att
hogst en femtedel av fastighetens area far bebyggas dock maximalt
160 m? f6r huvudbyggnad och 40 m? for uthus, att hogst 4
bostadslagenheter far inredas, att avstand till fastighetsgréans far vara
halva den tilldtna hdjden dock minst 4,5 m, att byggnad far uppforas
till hogst tva vaningar med en hogsta byggnadshdjd om 7,6 m samt
ha ett takfall om hogst 30 grader.

Sokt atgard avviker fran gillande detaljplan, byggratten som hogst
far vara 160 m? overskrids da byggnadsarean avses bli ca 320 m?,
vaningsantalet frangas da byggnaden avses bli tre vaningar istéllet
for tva, takfallet avviker da det avses bli 37 grader och far hogst vara
30 grader. Vidare avviker ansdkan dven avseende antal
bostadsldagenheter d& ansdkan innefattar sex lagenheter och
detaljplanen reglerar att fyra lagenheter far inredas samt genom att
byggnaden placeras narmare dn 4,5 m fran fastighetsgrans.

Den ingivna ansokan uppfyller darfor inte kraven i 9 kap. 30 § PBL. Enligt 9
kap. 31 b § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan
om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten eller
om atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Enligt prop.
1989/90:37 s. 54 ff kan en liten avvikelse exempelvis vara placering av en
byggnad nadgon meter in pa prickad mark, 6verskridande av hogsta tillatna
byggnadshdjd da det ar pakallat av byggnadstekniska skél samt att
overskridande av tilldten byggnadsarea dr motiverat for att en battre
planlsning ska kunna uppnas.

Miljo- och byggnadsnamnden bedomer att avvikelserna med bland
annat 100 % overskridande av byggratten samt en extra vaning inte
ar en liten avvikelse. Endast avvikelsen avseende en extra vaning kan
inte vara en liten avvikelse, se prop. 2009/10:170 sid 290, prop.
1989/90:37 sid 56 samt MOD 2018-04-04 mal nr. P 2396-17.
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Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen om genomforandetiden gatt ut, atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och samtidigt tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmént intresse. Ett angeldget gemensamt behov kan exempelvis vara
ett planstridigt cykelforrad eller en tvattstuga till ett flerbostadshus. Med
allmént intresse avses att byggnaden eller anldggningen ska vara till nytta for
samhallet eller en bredare allméanhet, exempelvis vaderskydd vid héllplatser,
offentliga toaletter eller transformatorstationer.

Milj6- och byggnadsnamndens beddmning ar att flerbostadshuset inte
tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett allméant intresse.
Bostadsbristen ar visserligen viktig for samhallet men miljo- och
byggnadsnamndens bedomning &r att det inte dr ett sddant angeldget
gemensamt behov eller ett allmént intresse som anges i 9 kap. 31 c § PBL.

Sammantaget dr miljo- och byggnadsnamndens bedomning att atgarden inte
ar en liten avvikelse, ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént intresse
och ansokan om bygglov ska darfor avslas i enlighet med 9 kap. 30 § PBL, 9
kap. 31 b § samt 9 kap. 31 c§.

Redovisning av faststilld avgift

Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242).
e Tabell 11 Nybyggnad HF1 22 136,40 kronor

Denna avgift dr darefter reducerad med tre femtedelar.

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta
e Ortofoto

e 2020-08-21 Situationsplan L-2020-1090:2

e 2020-08-21 Planritning L-2020-1090:3

e 2020-08-21 Sektionsritning L-2020-1090:5

e 2020-08-21 Fasadritning L.-2020-1090:4

e 2020-10-01 Begdran om yttrande L-2020-1090:8

e 2020-10-29 Beslut om forlangd handléaggningstid L-2020-1090:9

e 2020-12-03 Kommunicering fran sokande L-2020-1090:10

e Avdelning miljo och byggs forslag pa beslut for ansokan om bygglov
for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Xoxxoxox XX

Beslutet skickas till
Xxxxx Xxxxx
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Beslutet skickas till
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