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Strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus pa

fastigheten Mattsund XXXX
Arendenr L-2018-1022

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansokan om
strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus enligt 7 kap. 18 b § och 7
kap. 18 ¢ § 1 p. miljobalken (1998:808), MB, pa fastigheten Mattsund XXXX.

Paragrafen justeras omedelbart.

Avgift

Avgiften for ansokan om strandskyddsdispens har tagits ut vid tidigare
beslut i miljo- och byggnadsndmnden. Det utgar darmed ingen avgift vid
denna provning.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoxxx Xxxxx ansokte forst om strandskyddsdispens for nybyggnad av ett
fritidshus, en bastu och ett garage varpa avdelning miljo och bygg foreslog
avslag pa ansokan. Ansokan reviderades darefter till att endast innefatta ett
fritidshus, vilket dessutom férminskades nagot fran den forsta ritningen samt
att placeringen reviderades nagot. Ansokan avser saledes strandskydds-
dispens for nybyggnad av ett fritidshus med en byggnadsarea om ca 344 m?
pa fastigheten Mattsund XXXX. Den planerade byggnadens fotavtryck uppgar
till ca 243 m?, resterande yta utgors av skarmtak. Till detta tillkommer
terrasser om ca 90 m2.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse. I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar
det inte att marken ar utpekad som skyddsvard i ndgot avseende.

Fastigheten ar beldgen inom riksintresse for friluftsliv.

Den aktuella fastigheten &r sedan tidigare bebyggd med ett fritidshus i tva
vaningar med en byggnadsarea om 113 m? samt tva komplementbyggnader
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med en total byggnadsarea om 41 m?2. Dessa tre byggnader avses att rivas.
Sokanden har inkommit med en karta fran 1948 som visar att fritidshuset
fanns pa platsen vid tillfallet. Enligt fastighetsregistret uppfordes
huvudbyggnaden ar 1909. Bada komplementbyggnaderna ar enligt den
sokande uppforda innan ar 1975, den storre komplementbyggnaden finns
redovisad genom dldre fotografier.

Den 28 maj 2019 fattade miljo- och byggnadsnamnden beslut om att ge
strandskyddsdispens for atgarden. Namnden aterkallade darefter drendet fran
lansstyrelsen da lansstyrelsen bedomde att fler uppgifter behovdes.

Den 10 juli 2019 fattade milj6- och byggnadsnamnden ett nytt, kompletterat
beslut om att ge strandskyddsdispens for atgarden. Arendet aterforvisades da
till miljo- och byggnadsnamnden f6r ny handlaggning eftersom lansstyrelsen
ansag att drendet saknade tomtplatsavgransning, att det inte klargjordes om
drendet endast avsag fritidshus eller om den @ven avsag bastu och garage
samt att lansstyrelsen ansag att motiveringen behévde klargoras.

Beslutsmotivering

Strandskydd géller vid havet, vid insjoar och vid vattendrag. Syftet med
strandskyddet ar att pa lang sikt trygga forutsattningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten enligt 7 kap. 13 § MB. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
enligt 7 kap. 14 § forsta stycket MB.

17 kap. 15 § MB uppstills en rad forbud som rdder inom strandskyddat
omrade. Forsta punkten i namnd paragraf anger att det inom strandskyddat
omrade inte far uppforas nya byggnader. Avdelning miljo och bygg gor
beddmningen att den sokta atgarden ar att anse som forbjuden, da ansdkan
avser uppférande av en ny byggnad inom strandskyddat omrade.

Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens fran
forbuden i 15 § om det finns sarskilda skal.

De sarskilda skélen finns uppraknade i 7 kap. 18 ¢ § MB. Minst ett av dessa
skdl maste uppfyllas for att en dispens fran strandskyddet ska kunna ges.
Sokande har i sin ansokan angett skal ett som skal att beakta i provningen av
en strandskyddsdispens.

Den nu aktuella fastigheten hade en huvudbyggnad pa platsen ar 1948 enligt
karta, se bilaga. Sokande har dven uppgett att de befintliga
komplementbyggnaderna uppfordes innan 1975, varav den ena har kunnat
styrkas genom éaldre fotografier. Avdelning miljé och bygg har inte funnit skal
att misstanka att den mindre komplementbyggnaden inte ar uppford pa ett

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande



LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

A
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2019-09-18

lagligt satt. Den 1 juli 1975 infordes bestimmelser om det generella
strandskyddet i naturvardslagen (1964:822). Av 6vergangsbestimmelserna
foljer att betraffande de anordningar som har uppforts fore den 1 januari 1975
ska dldre bestimmelser tillampas. Eftersom byggnaderna uppfordes innan det
generella strandskyddet borjade gilla, ar byggnaderna undantagna fran
kravet pa strandskyddsdispens och darmed lagligt ianspraktagna.

Skal ett innebar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Enligt forarbetena till
miljobalken utgdrs mark som tagits i ansprak ofta av etablerade tomtplatser
runt bostadshus. Komplementbyggnader i nédra anslutning till en
huvudbyggnad eller en ersiattningsbyggnad for samma @ndamal som en
befintlig eller nyligen avldgsnad byggnad kan vara skal f6r dispens. (se prop.
2008/09:119 s. 105). Propositionens exemplifiering bedoms inte vara
uttommande. Det bor sdledes vara befogat att medge dispens med beaktande
av det nu aktuella sérskilda skélet dven i andra situationer dn de som namns i
propositionen.

Den 6 april 2010 beslutade byggnadsnamnden i Luled kommun att bevilja
strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus med en byggnadsarea om
ca 131 m?i tva vaningsplan pa fastigheten Mattsund XXXX. Detta fritidshus
skulle komplettera det befintliga fritidshuset (det som numera avses att rivas).
Efter denna ansokan skulle det saledes finnas tva fritidshus pa fastigheten.
Denna ansokan beviljades med det sarskilda skalet att marken redan tagits i
ansprak pa ett sddant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Den 26 april 2010 beslutade Lansstyrelsen att verprova namndens beslut
med anledning av att det beddmdes vara en bristfallig redogorelse gallande
pa vilket satt marken &r ianspraktagen samt avsaknad av beskrivning av
omradets varden for djur- och véxtlivet pa platsen och byggnadens paverkan
pa strandskyddets syften.

Den 27 augusti 2010 gjorde lansstyrelsen ett platsbesok pa fastigheten.
Lansstyrelsen anforde da foljande: ”Vid platsbesoket konstaterades att
omradet som dispensen avser dr omgardat av befintlig bebyggelse. Den
allemansrattsliga mdjligheten att tilltrdda omradet ar pa grund av den
kringliggande bebyggelsen inskrankt saval fran vast, st och norr. Vid
platsbesoket gjordes dven en bedomning av omrddets varden for djur- och
vaxtlivets livsvillkor. Omrdadet ar skogsbevuxet och domineras av barrskog
med inslag av bjork. Markvegetationen utgors huvudsakligen av blabars- och
lingonris. Djurlivet bedoms som ringa pa grund av den relativt tatt liggande
bebyggelsen i omradet”.

Den 1 september 2010 beslutade Lansstyrelsen i Norrbottens Lan att
namndens beslut den 6 april 2010 skulle galla med tillagget att dispensen
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skulle forenas med ett villkor. Villkoret var att tomtplatsavgransningen mot
strandlinjen tydligt skulle markeras i terrangen med hack, staket eller
liknande anordning.

Fritidshuset uppfordes dock aldrig och finns saledes inte pa fastigheten idag.

Det fritidshus som avses att uppforas och som det soks dispens for, ar tankt
att omfatta 344 m? och ar till f6r samma dndamal som tidigare, det vill sdga
fritidshusandamal. Befintligt fritidshus som avses att rivas har en
byggnadsarea om ca 113 m? och de befintliga komplementbyggnaderna har en
total byggnadsarea om ca 41 m?2. Planerat fritidshus upptar siledes en storre
yta an nuvarande bebyggelse. Det befintliga fritidshuset dr i tva vaningar, det
planerade ar lagre och bestar till storsta del av en vaning.

I Miljooverdomstolens dom den 11 september 2008, mal nr. M-1011-08 fick ett
enklare fritidshus om ca 25 m? ersdttas med ett bostadshus pa 72 m2.
Domstolen ansag inte att hemfridszonen skulle 6ka namnvart i det aktuella
skogsomradet langt ifran stranden. I detta fall ansag domstolen inte att ett
bostadshus som blev néstan tre ganger sa stort skulle utoka hemfridszonen
namnvart. Procentuellt motsvarar det ungefar samma 6kning av
byggnadsarean som den som soks for fastigheten Mattsund 14:50. For
Mattsund 14:50 avses dessutom anvandningen vara densamma, det vill siga
fritidshus medan det fick byta anvandningsomrade fran fritidshus till
bostadshus i ovanstaende mal.

Vidare ar befintliga byggnader roda och det nya fritidshuset avses att
uppforas i massivt timmer (behandlat drivvedsgratt) dar taket kommer att
besta av shingel av typen skiffersten i stengra farg. Avdelning miljé och byggs
beddmning ar att denna typ av material smalter in bra i omgivningen och
verkar darfor inte lika avhallande for allmanheten som en mélad fargglad
kulor. Byggnaden ar dessutom lagre an befintlig byggnad och utformad i
mindre volymer dér den sokande forsokt anpassa byggnaden for att smalta in
i vegetation och omgivning.

Avdelning miljo och bygg gjorde 2019-06-26 ett platsbesok pa fastigheten. Som
tidigare naimnt planeras den nya byggnaden att placeras mellan den befintliga
huvudbyggnaden samt den narmaste komplementbyggnaden. Avdelning
miljo och byggs bedomning &r att marken mellan dessa byggnader ar
ianspraktagen pa ett sddant satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Detta da marken bestar av gras och 6vrig mark som
inte dr ianspraktagen bestar av skog. Det befintliga fritidshuset syns nastan
inte fran stranden da det ligger dolt av skog. Avdelning miljo och byggs
beddmning ar att det nya fritidshuset, som &r lagre, inte kommer att synas
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mer fran stranden och allmdnheten kommer saledes inte uppleva
strandomradet som mer privat dn idag, se bilaga for bilder fran platsbesoket.

En forutsattning for dispens ar att hemfridszonen inte utvidgas mer an
obetydligt genom den nya byggnaden.

Avdelning milj6 och bygg bedomer mot bakgrund av ingivna handlingar att
den nya byggnaden inte utokar den befintliga hemfridszonen mer an
obetydligt med hansyn till placering och utformning. Avdelning miljé och
byggs bedomning ar att den nuvarande hemfridszonen &r drygt 1 000 m? och
att den blivande &r 1 310 m?2. Den befintliga hemfridszonen bedoms vara ca 1
000 m? eftersom den befintliga huvudbyggnaden ar i tva vaningar och saledes
verkar mer avskiljande dn en byggnad som ar uppford i en vaning.
Hemfridszonen till komplementbyggnaderna beddms som mindre da de inte
verkar lika avhéllande som huvudbyggnaden. Totalt har avdelning miljo och
bygg beddmt att hemfridszonen dr ca 1 000 m?. Avdelning miljo och byggs
beddmning ar att forhallandena pa platsen gor hemfridszonen naturlig da det
ar grasmatta runt byggnaderna pa platsen och sedan kommer skog. Detta
innebar att grasmattan utgor en naturligt avskiljande del som kan anses som
privat medan skogen bedoms allemansrattsligt tillganglig. Vidare gor
avdelning miljo och bygg bedomningen att allmanhetens ratt till stranden inte
begransas mer dn idag da fri passage for allmanheten sdkerstalls, se bifogad
bilaga.

Ett fatal trad kommer eventuellt behova féllas. Luleds kommunekolog har haft
tillfélle att yttra sig 6ver ansokan. Kommunekologen har informerats om att
ett fatal trad kan behova fallas for att kunna etablera det nya fritidshuset.
Kommunekologen beddmer att det inte finns ndgot hinder for planerad atgard
med hansyn till vaxt- och djurlivet pa platsen.

Vidare ar avdelning miljo och byggs beddmning att en strandskyddsdispens
for sokt atgard inte paverkar den allemansrattsliga tillgangen till
strandomradet. Avdelning miljo och byggs bedomning ar att riksintresset for
friluftsliv inte paverkas negativt. Avdelning milj6 och bygg bedomer att
atgarden inte strider mot strandskyddets syften.

Enligt 7 kap. 18 f § andra stycket MB ska det i ett beslut om att ge dispens fran
strandskyddet anges i vilken utstrackning mark far tas i ansprak som tomt
eller annars anvandas for det avsedda dandamalet. Den faststéllda
tomtplatsavgransningen ar markerad med gront pa bifogad karta och
omfattar 1 310 m? (se bilaga). Tomtplatsavgransningen inrymmer det
planerade fritidshuset, terrasserna samt biluppstéllning. Anledningen till att
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den Ostra sidan fatt en storre tomtplats dn den vastra ar att den Ostra sidan har
stOrre terrasser.

Sammanfattningsvis finner avdelning miljo och bygg att sokt atgard ar
forenlig med de krav som stills i 7 kap. 18 ¢ § 1 p. MB. Atgirderna bedoms
inte vasentligt férandra livsvillkoren for djur- eller vaxtarter. Den ansokta
atgarden bedoms inte medfora att strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § MB
motverkas. Med hansyn till ovanstdende bedomer avdelning miljo och bygg
att dispens fran strandskyddet for planerat fritidshus kan ges i enlighet med 7
kap. 18 b § MB.

Lagstod
7 kap. 18 b §, 18 c § 1 p. miljobalken (1998:808)
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2017-03-27 § 49).

Upplysningar

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i férhallande till
gdllande beslut maste alltid godkannas av miljo- och byggnadsnamnden fore
utforande.

Det ar den stkandes ansvar att se till att ha radighet att utfora planerade
atgarder.

Ni uppmairksammas pa att detta beslut har 6versants till Linsstyrelsen i
Norrbottens lan for prévning av strandskyddsdispensen enligt 19 kap.3 b §
miljobalken.

Strandskyddsdispensen upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

Sammantridet
Avdelningen miljo- och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordféranden stéller avdelningen miljo- och byggs forslag under proposition
och finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta
e Ortofoto

e 2019-05-14 Situationsplan L-2018-1022:17
e 2019-09-17 Tomtplatsavgransning L-2018-1022:24
e 2019-05-14 Planritning L-2018-1022:17
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e 2019-05-14 Fasadritning L-2018-1022:17
e 2019-05-14 Sektionsritning L-2018-1022:17
e 2019-02-04 Bilddokument L-2018-1022:8

Beslutet skickas till
XXXXX XXXXX

Lansstyrelsen i Norrbottens lan
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