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§173

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus,

Bensbyn XXXX
Arendenr L-2018-372

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprovning enligt 2
kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att positivt
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus som kraver bygglov kan
meddelas pa villkor att:

e tomtplatserna ges en storlek av minst 1 200 m?
e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning
e fastigheterna ska anslutas till gemensam avloppsanldaggning
e samrad sker med milj6- och byggnadsnamnden avseende byggnadernas
yttre utformning och placering vid bygglovsansokan
e innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som
redovisar vattnets kvalitet och kvantitet lamnas in samt tillstand for
enskild avloppsanldggning ska vara beviljat
e gemensam in- och utfart anordnas mot Innerbyvagen
e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta mojliga utstrackning behalls
e viandzon for renhdllningsfordon ska finnas

Inrattande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstand eller anmalan till miljo- och byggnadsnamnden.

Avgift
Handldggningen av ansokan om forhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
19 903 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xoooxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus infor avstyckning av tva tomter pa ca 1 200 m?vardera pa del av
fastigheten Bensbyn XXXX. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade
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men inom sammanhallen bebyggelse. Med begreppet sammanhéllen
bebyggelse avses enligt 1 kap. 4 § PBL bebyggelse pa tomter som gransar till
varandra eller skiljs at endast av en vag, gata eller parkmark.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Stadsbyggnadsforvaltningen, vatten och avlopp, har gjort bedomning att det
inte gar att ansluta till befintligt VA-foretag.

Avdelning milj6 och bygg bedomer att enskild avloppsanldaggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen men foresprakar gemensam
dricksvattenbrunn och gemensamt avlopp.

Fastigheten utgors av en mindre del brukningsvard jordbruksmark. Den
aktuella delen av fastigheten ligger avgransad fran den omgivande
odlingsmarken pa grund av en stenhage/mur och tomterna ar placerade i en
lucka pé ca 100 meter mellan befintlig bostadsbebyggelse i en sammanhallen
bebyggelsegrupp langs Innerbyvagen.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken ar utpekad som skyddsvard i ndgot avseende. Marken ingar inte i
omrade som ar utpekat i Lansstyrelsens bevarandeprogram for
odlingslandskap.

I den fordjupade Oversiktsplanen sa framgar det att bebyggelseomradena inte
bor utdkas arealmassigt men kan fortatas forsiktigt dar det ar lampligt.

Beskrivning av drendet

Berorda sakdgare har haft tillfille att yttra sig Over ansdkan. Synpunkter har
lamnats fran dgarna till fastigheterna Bensbyn XXXX och Bensbyn XXXX
angaende bland annat att befintligt avlopp inte klarar fler anslutningar, att
vatten och avlopp kommer for néra fastigheten Bensbyn XXXX bergvarme, att
spillvatten inte gar att leda ut mot nagot dike och att omradet av tradition ar
ett jordbruks/hasthallningsomrade.

Sokande har tagit del av inlamnade synpunkter men har inte bemott dessa.

Sokande har lamnat in godkdnnande fran vastra Bensbyns vattenférening att
man far korsa befintliga vattenledningen som idag gar 6ver de planerade
tomterna men vattenforeningen kommer inte att sta for kostnaderna, se bilaga.

Avdelning miljé och bygg har gjort bedomningen att det finns 16sningar som
inte kraver avledande av vattnet till dike och ser heller inte nagra problem
med skyddsavstand till bergvarmeanldaggningen.
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Enligt 2 kap 2 § PBL ska planldaggning och provningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena dr mest lampade f6r med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.

Enligt 3 kap 4 § miljobalken (1998:808) MB ar brukningsvard jordbruksmark
av nationell betydelse och far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstdllande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Vid en provning av ianspraktagande av jordbruksmark maste det bland annat
beddmas om den aktuella marken ar brukningsvard jordbruksmark.

Luled kommun har under 2017 gjort en inventering av brukningsvard
jordbruksmark i kommunen (areella naringar) och delat in dem i tre klasser,
normalt varde, hogt varde och hogsta varde. Omradet for de sokta
etableringarna ar inte markerat i kommunens kartmaterial, se bilaga.

I forarbetena till 3 kap 4 § MB (prop. 1985/86:3 s. 158 och 159) ar det
ianspraktagande som dasyftas i forsta stycket atgarder som pa ett varaktigt satt
drar marken ur biologisk produktion. Det dr naturligt att tanka pa utbyggnad
av bostadsomraden, industrier, upplag, vagar, ledningar osv. Vidare sa
uttrycks det i propositionen att det bor vara forenligt med forsta stycket att
anvanda jordbruksmark for koloniomraden med odlingslotter. Detsamma bor
gdlla komplettering av befintlig bebyggelse med ytterligare ndgon enstaka
byggnad. Nar sa ar fallet bor man sjalvklart se till att anldggningar m.m.
lokaliseras och utformas sa att jordbrukets eller skogsbrukets intressen skadas
sa litet som mojligt.

I propositionen (prop. 1985/86:3 s. 158) fortydligas att med uttrycket
“tillfredsstallande” avses att lokaliseringen av exploateringsforetaget skall
vara fullt godtagbart fran samhallssynpunkt, d.v.s. tekniskt och funktionellt
lamplig samt ekonomiskt rimlig.

I Mark- och miljooverdomstolens dom den 6 juni 2015 i mal nr P 7679-14,
placerades det tilltdnkta bostadshuset pa dkermark mellan en rad om fem
fastigheter med bostadshus och en dkerholme, och bedémdes komplettera
befintlig bebyggelsegrupp. I aktuellt drende anser avdelning miljé och bygg
att etableringen medfor en god bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats
ar en naturlig fortatning av befintlig bostadsbebyggelse langs Innerbyvagen.
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I Mark- och miljooverdomstolens dom i mal nr P 4087-15 har Jordbruksverket
yttrat sig och anfort bland annat att brukningsvard jordbruksmark definieras i
forarbetena till MB som mark som med hénsyn till lage, beskaffenhet och
ovriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Jordbruksverkets
uppfattning ar att den mark en lantbrukare véljer att bruka ar brukningsvard.
I det aktuella drendet sa har sokande informerat om att platsen har bland
annat anvants till fotbollsplan och att angarna som brukas ligger ca 100 meter
bort.

Avdelning milj6 och bygg gor bedomningen att om mark anvands som aker
eller bete innebar det visserligen att marken ar brukningsbar men inte med
automatik att marken ar brukningsvard. Tva till etableringar innebar inte
nagon ytterligare paverkan eller inskrankning i omgivande jordbruksmark

Vid avvagning mot 3 kap 4 § MB ska det tas hansyn till om marken &r
brukningsvard. Da den brukningsvérda jordbruksmarken inte ar utpekad som
skyddsvard i Luled kommuns 6versiktsplan eller utpekad i lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap sa gors bedomningen att den aktuella
platsen inte ar klassad som tillrackligt brukningsvard for att motivera ett
avslag.

Avdelning miljé och bygg anser att det ar en forsumbar del av den
brukningsvarda jordbruksmarken som tas i ansprak som inte heller paverkar
brukandet av den omgivande 6ppna jordbruksmarken. Den aktuella platsen
ligger redan idag avskild fran den storre angransande jordbruksmarken pa
grund av en stenhage/mur och tomterna ar placerade i en lucka av ca 90 meter
mellan befintlig bostadsbebyggelse i en sammanhéllen bebyggelsegrupp langs
Innerbyvagen.

Sokta etableringar ar beldgna i en lantlig miljo vilket innebar att man far ha
storre tolerans for lukt och andra oldgenheter som kan orsakas av djurhallning
och jordbruksverksamhet. Avdelning miljo och bygg anser att den storning av
damm, lukt och buller fran jordbruksmaskiner i omradet kan medfora inte
utgor en sadan olagenhet att nya etableringar pa platsen bedoms olamplig.

Avdelning milj6 och bygg bedomer att sokt etablering ar forenlig med god
bebyggelseutveckling dér foreslagen tomtplats integreras i befintlig
bebyggelsegrupp gor bedomningen att det ror sig om ett forsiktigt fortatande i
omradet.

Avdelning miljé och bygg bedomer att sokt etablering ar forenlig med de krav
som stalls i 2 kap 2-5 §§ och 9 kap 17 § PBL.
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Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Avdelning miljo och bygg anser darfor att positivt
forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska ldmnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte anstkan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Sammantradet
Avdelningen miljo- och bygg foredrar arendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
o Oversiktskarta
e Flygfoton
o Oversiktskarta areella naringar
o Oversiktskarta odlingsbar jord
e 2018-05-02 Situationsplan L-2018-372:2
e 2018-07-09 Inkomna synpunkter L-2018-372:10
e 2018-07-10 Inkomna synpunkter L-2018-372:13
e 2019-07-31 Godkannande fran vattenforening 1.-2018-372:18
e 2019-06-88 Foton fran platsbesok L-2018-372:6

Beslutet skickas till
X008 XXXXX
Sakdgare med inkomna synpunkter
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