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§ 90

Forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2021-36

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

1. Miljo- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprévning
enligt 2 kap. 1-5 §§ samt 9 § och 9 kap 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att positivt forhandsbesked pa fastigheten Xxxxx XX
skifte XX for nybyggnad av ett enbostadshus som kraver bygglov kan
meddelas.

2. Handlaggningen av ansokan kostar 18 389,80 kronor i enlighet med
faststalld taxa av kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242. Den
lagstadgade tidsfristen pa tio veckor startade 2021-03-08 och beslut
fattades 2021-04-14 vilket innebadr att tidsfristen for handlaggningen
har hallits. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxxxx och Xxxxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Xxoxxx XX skifte XX. Det aktuella skiftet har en
area om ca 6000 m? och avses behélla befintlig storlek. Den aktuella
fastigheten ér till viss del skogbekldadd och utgor till viss del jordbruksmark.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen
bebyggelse.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun, antagen 2013-05-27, framgar att marken
ar utpekad som odlingslandskap och med naturvarden. Delar av fastigheten
ar utpekad som brukningsvard jordbruksmark med hogt varde.

Avdelning milj6 och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
efter lokaliseringsprévning enligt 2 kap. 1-5 §§ samt 9 § och 9 kap 17 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, att positivt férhandsbesked pa fastigheten
Xxoxxx XX skifte XX for nybyggnad av ett enbostadshus som kraver bygglov
kan meddelas.
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Sammantridet
Avdelning miljé och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard far begara att
byggnadsnamnden lamnar ett forhandsbesked. I forhandsbeskedet ska det
provas om atgarden kan tillatas pa den aktuella platsen enligt 9 kap. 17 § PBL.
Provning av marken ska ske mot 2 kap. i PBL.

Provning av forhandsbesked ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena dr mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap. 2 § PBL. Paragrafen
anger aven att bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (1998:808), MB, ska
tillampas.

Bebyggelse ska enligt lokaliseringsprincipen, 2 kap. 5 § PBL placeras pa mark
som ar lamplig for &ndamalet. For att marken ska kunna bedémas lamplig
kravs det bland annat att hansyn tas till mojligheten att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp och avfallshantering. Den aktuella delen av
fastigheten ligger i anslutning till en befintlig enskild vég, den enskilda vagen
ansluter till Trafikverkets vag 599. Sokande har redovisat avtal med berérda
fastighetsdgare pa att servitut for vag till fastigheten ska upprattas i samband
med avstyckningen. Fastigheten &r beldgen utanfér det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Avdelning miljo och bygg
bedomer att in- och utfartsvag, enskilt vatten och avlopp samt
avfallshantering kan 16sas.

Fastigheten ar utpekad som brukningsvird jordbruksmark med hogt véirde
samt ar utpekad i Lulea kommuns 6versiktsplan som odlingslandskap och
naturvarden.

Enbostadshuset avses att placeras i den delen av fastigheten som ar
skogbekladd, i fastighetens norra horn. Den skogbekladda delen utgér ca 715
m? vilket gor att enbostadshus med eventuella tillhdrande
komplementbyggnader inryms utan att ta jordbruksmarken i ansprak. In- och
utfart till fastigheten planeras langs den norra fastighetsgransen som ar
skogbekladd. Sokande har till sin ansokan bifogat ett brev dar de bland annat
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uppger att syftet med att bygga i anslutning till den brukningsvarda
jordbruksmarken ar att de vill kunna bruka och forvalta marken daven for
kommande generationer genom att odla gronsaker, orter och rotfrukter samt
genom honshallning.

Luleds kommunekolog har yttrat sig och bedomer att inga specifika
naturvarden paverkas negativt. Avdelning miljo och bygg bedémer, med
hénsyn till att placeringen sker i den skogbeklddda delen av fastigheten samt
att sokande tankt bruka marken genom odling, att atgardens placering och
utformning inte paverkar den narliggande jordbruksmarken negativt.

Berorda sakdgare har haft tillfélle att yttra sig 6ver ansdkan. Upplysning har
lamnats fran dgarna till fastigheten Xxxxx XX samt Trafikverket. De
upplysningar som inkommit handlar om dragning av den kommande véagen
som servitut ska upprattas for. Trafikverket upplyser om att det kan kravas
tillstdnd om det ska ske nagon forandring av befintlig vaganslutning till vag
599 samt att det bor sakras att riktvarden for trafikbuller inte 6verskrids for
den planerade bostaden. Se bilagor for fullstaindiga upplysningar.

Sokande har bemott inkomna upplysningar och uppger att den enskilda
vagens dragning dar Overenskommen med markédgarna samt att det planerade
bostadshusets kommer att placeras ca 220 meter fran viag 599 och darmed inte
kommer paverkas av eventuellt trafikbuller. Avdelning miljo och bygg
bedomer, med hansyn till avstandet fran vag 599 och Boverkets
berdkningsmodell for buller, att riktvardena for trafikbuller i
trafikbullerférordningen utomhus bor uppfyllas. Vad galler eventuellt
trafikbuller i inomhusmiljon bor inga extraordinara tekniska atgarder kravas.

Avdelning miljé och bygg bedomer enligt 4 kap. 2 § PBL att
detaljplaneldggning inte kravs for att forhandsbesked ska kunna meddelas for
den sokta etableringen. Atgarden bedoms inte vara av sadan karaktir,
omfattning eller ha en sadan inverkan pa omgivningen att detaljplanekrav
foreligger.

Avdelning miljé och bygg bedomer att den sokta etableringen ar forenlig med
de krav som stalls i 2 kap. 1-5 §§ samt 9 § och 9 kap. 17 § PBL.
Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att ta i ansprak for
bebyggelse av ett enbostadshus. Avdelning miljo och bygg bedomer darfor att
ett positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa del av
fastigheten Xoxxx XX skifte XX kan meddelas.
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Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansdkan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar, 349,40 kronor
e Tabell 3 Sakagare 6-9, 3 712,80 kronor
e Tabell 7 Féorhandsbesked, etablering utanfor detaljplan, 14 237,60
kronor

Beslutsunderlag

e 2021-01-18 Situationsplan L-2021-36:2

e 2021-01-18 Flygfoto/karta 6ver tomten L-2021-36:3

e 2021-01-18 Personligt brev L-2021-36:4

e 2021-03-08 Avtal om in- och utfart L-2021-36:12

e 2021-03-09 Luled kommunekologs yttrande L-2021-36:14

e 2021-03-19 Svar pa sakdgaryttrande L-2021-36:25

e 2021-03-23 Svar pa sakagaryttrande L-2021-36:26

e 2021-03-23 Svar pa sakdgaryttrande L-2021-36:28

e 2021-03-24 Sokandes bemdotande pa inkomna synpunkter L-2021-36:29

e Avdelning miljo och byggs forslag pa beslut for ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Xxxxx
XX skifte XX

Beslutet skickas till
Xooxxx och Xoooex Xxxxx
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