LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

v
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2021-04-14

§ 86

Bygglov for nybyggnad av ett fritidshus med vidbyggt

garage pa fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2021-11

Milj6- och byggnadsndamndens beslut
1. Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for
nybyggnad av ett fritidshus med vidbyggt garage

2. Bevilja rivningslov for befintligt fritidshus

3. Faststdlla bygglovsavgiften till 16 438,2 kronor

4. Utstakning kravs

5. Godkédnna Peter Lofgren som kontrollansvarig.
Riitt att overklaga

Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor foér byggstart
Lovet innebar ingen ratt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt kap. 10 PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad. Kontakta
Jimmy Holmgren, jimmy.holmgren@lulea.se .

Sammanfattning av drendet

Xxoxaxx Xxxxx och Xoxxxxx Xxxxx har ansokt om bygglov for nybyggnad av ett
fritidshus med vidbyggt garage. Fritidshuset avses ha en bruksarea pa 60 m?
och placeras pa fastigheten Xxxxx XX. Fritidshuset kommer till drygt 51 % att
anvandas for fritidshus och mindre dn 49 % av bruksarean kommer att
anvandas som garage.

Ansokan avser dven rivning av den befintliga huvudbyggnaden vilken har en
bruksarea pa ca. 30 m2. Med den tankta byggnationen avser sokande att
ersitta den nu befintliga huvudbyggnaden mot den nya.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det inte att
fastigheten skulle vara skyddsvard i ndgot avseende.

Fastigheten ligger inom ett omrade med lokala forekomster av hégradonmark.
Vid nybyggnation bor det darfor tas hansyn till och anpassas efter detta.
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Marken pa fastigheten bestar till storsta del av moran.
Fastigheten dr dven utpekad som ett riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Fastigheten ligger inom omradesbestammelserna PL163.

Fastigheten omgardas av andra fritidshus samt dr en strandnéra fastighet men
ligger mer an 100 m fran strandlinjen och omfattas darfor inte av det generella
strandskyddet.

Det nya fritidshuset kommer att placeras i tomtgrans mot Xxxxx XX.

Sokande har angett att de avser att ansluta till enskilt vatten och avlopp.
Nagon ansokan eller tillstdnd for den aktuella fastigheten finns inte. Den
sokande uppmarksammas darfor pa att det kravs tillstand eller anmalan for
att anldgga nytt avlopp alt. for att ansluta till befintligt avlopp placerad pa
annan fastighet.

Avdelning miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
bevilja bygglov for nybyggnad av ett fritidshus med vidbyggt garage och
bevilja rivningslov for befintligt fritidshus.

Sammantridet
Avdelning miljé och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Omradesbestimmelserna for fastigheten anger att huvudbyggnaden maximalt
far vara 60 m? i bruksarea, samtliga uthus far tillsammans maximalt vara 20
m? i bruksarea och omradet ska anvandas for fritidsbebyggelse. Nagot
avstand till fastighetsgrans anges inte i omradesbestimmelserna. Syftet med
omradesbestammelserna ar att motverka permanentbosattning. I
omradesbestimmelserna finns inget som hindrar en eventuell rivning av
befintliga byggnader.

Rivningslov

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska ett rivningslov ges for en atgéard som avser en
byggnad eller en byggnadsdel som inte omfattas av rivningsférbud i
detaljplan eller omradesbestimmelser eller bor bevaras pa grund av
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byggnadens eller byggnadsdelens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga varde. I det aktuella drendet ska den nuvarande
huvudbyggnaden pa 30 m? rivas, den omfattas enligt omradesbestammelserna
inte av ndgot rivningsférbud och ar inte att betrakta som sarskilt vardefull i
nagot avseende. Avdelning miljo och bygg anser darfor att miljo- och
byggnadsnamnden kan bevilja ett rivningslov.

Bygglov

Da fastigheten inte omfattas av ndgon detaljplan men omfattas av
omradesbestammelser ska 9 kap. 31 § PBL, tillampas.

Enligt 9 kap. 31 § PBL, ska ett bygglov ges for en atgard som inte strider mot
gdllande omradesbestimmelser och som uppfyller ett antal uppraknade krav i
2 och 8 kap. PBL.

Den nya huvudbyggnaden kommer att bli 60 m? i bruksarea. En del av
nybyggnaden kommer att anvandas som garage.

Fragan som i aktuellt fall maste utreda &r om byggnaden kan anses utgora ett
fritidshus eller om byggnaden ska avses vara ett garage. Varken i PBL eller
PBF finns det en definition av fritidshus eller garage. MOD har i flera fall
(bland annat MOD 2016:25) angett att om det saknas en definition i PBL och
PBF sa ska TNC 95s (Tekniska nomenklaturcentralen publikation plan- och
byggtermer 1994) definitioner anvindas Aven i 1:6 BBR framgar att TNC 95
ska anvandas i de fall som definition saknas i huvudforfattningarna. I TNC
gar det att lasa att ett fritidshus ar ett smahus som inte ar inrattat for
permanentboende. Vidare beskrivs ett fritidshus som ett bostadshus med
hogst tva bostader och anvéands for fritidsandamal.

Samtliga krav som stélls pa en permanentbostad behover inte vara uppfyllda
for ett fritidshus. Fritidshuset ska dock uppfylla de utformningskrav som
anger i PBL och PBF da fritidshus ar undantagna kraven pa utformning enligt
BBR. Byggnaden ska dock alltid vara lamplig for sitt andamal. For fritidshus
innebar det att det i skalig utstrackning ska finnas inredning och utrustning
for matlagning och hygien. I det hér fallet kommer fritidshuset att innehalla
mojligheter till matlagning, men inte for hygien. Anledningen till att mojlighet
till hygien inte finns beror enligt den sokande pa att de dger grannfastigheten
och att det pa den fastigheten kan nyttja mojligheten till hygien.

Ett garage ar enligt TNC 95 en plats for parkering av fordon, byggnaden ska
ha tak och viaggar for definieras som ett garage. I det hér fallet har byggnaden
tak och vaggar, den har portar som ar typiskt for ett garage och upplevs
utifran vara ett garage, da byggnaden i 6vrigt har ndgra enstaka sma fonster
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och en ytterddrr pa ena gavelsidan. Pa den mer dominerande sidan aterfinns
garageporten (se plan- och fasadritningarna).

Aven om det i en ans6kan framgar att den sokta atgérden avser ex.
fritidshus kan miljo- och byggnadsnamnden avsla en ansdkan om bygglov
om det dr uppenbart att byggnaden ska anvandas for annat andamal an det
angivna. Se bland annat dom MOD P7484-17 fran Mark- och
miljooverdomstolen.

Fragan ar da om den sokta atgarden uppenbart kommer att anvandas for
annat andamal dn den sokta. Om det inte finns rimliga tvivel pa att
byggnaden ska anviandas for annat andamal &n det som den stkande angett,
ska miljo- och byggnadsnamnden utga ifran att byggnaden kommer att
anvandas for det som den sokande angett. Avdelning miljo och bygg gor
beddmningen att &ven om det finns tvivel pa att den sokta atgarden kommer
att anvandas som fritidsbostad som sitt huvudsakliga @ndamal, s& ar det inte
sa uppenbart som det ska vara for att rimliga tvivel ska uppsta. Byggnaden far
darfor anses uppfylla de krav som kravs for att den ska definieras som en
fritidsbostad.

Den sokande har angett att den delen som avses bli fritidshus inte kommer
omvandlas till ett garage efter slutbesked. Avdelning miljé och bygg har ingen
anledning att ifragasatta den sokandes intentioner om att anvanda byggnaden
for bostadsandamal. Byggnaden kommer att byggas i en vaning och placeras i
tomtgrans mot Xxxxx XX.

Sammantaget bedoms den nya byggnaden uppfylla géllande
omradesbestimmelser.

Lokaliseringskraven i 2 kap. PBL. bor kunna anses uppfyllda da atgarden
vidtas inom omradesbestimmelser, foljer den nuvarande bebyggelsen och
endast ersatter tidigare huvudbyggnad med en ny som har samma bruksarea
som den befintliga huvudbyggnaden. Jord -, berg- och vattenforhdllandena
anses lampliga for atgarden.

Fastigheten ingar i ett omrade som har pekats ut som riksintresse for det
rorliga friluftslivet. D& det idag finns en befintlig huvudbyggnad som kommer
att rivas och ersattas med en ny forandras inte forutsattningarna for
riksintresset. Fastigheten ar d@ven omgiven av andra fritidshus vilket
sammantaget gor att riksintresset inte paverkas negativt av denna etablering.
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Avdelning miljé och byggs beddmning ar att den eventuella storning som
nyetableringarna kan medfora i form av 6kad insyn, okat trafikflode och att
det tillkommer ny bebyggelse i nérhet till befintlig bebyggelse bér kunna
accepteras av de ndarboende och utgor ingen betydande olagenhet enligt 2 kap.
9 § PBL.

I ansokan har byggherren anmalt Peter Lofgren som kontrollansvarig. Enligt
Boverket ar Lofgren certifierad kontrollansvarig enligt gallande PBL t.o.m.
2021-09-14 och kan darmed godkénnas enligt 10 kap. 9 § PBL.

Utstakning ska genomforas av sakkunnig enligt 10 kap. 26 § PBL.

Avdelning miljé och bygg gor bedomningen att foreslagen etablering ar
forenlig med de krav som stélls i 9 kap. 31 § PBL och ett bygglov ska darfor
beviljas.

Handldggningen av ansokan om bygglov kostar 16 438,20 kronor i enlighet
med faststdlld taxa. Den lagstadgade tidsfristen pa 10 veckor startade 2021-
03-16 och beslut fattades 2021-04-15 vilket innebar att tidsfristen for
handlaggningen har hallits. Faktura skickas separat.

Slutbesked

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar
som omfattas av ett startbesked for byggatgarder forran namnden har
gett ett slutbesked, om namnden inte beslutar annat.

Sanktioner

Miljo- och byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift av
den som paborjar ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som
tar en ny byggnad/byggnadsdel i bruk utan slutbesked.

Upplysningar

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underrittelse om
beslut skickas till berorda sakdgare enligt 9 kap. 41 § PBL. Sokande
uppmarksammas pa att detta beslut far verkstallas tidigast fyra
veckor efter att kungorelsen i Post- och Inrikes Tidningar har
genomforts enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Sokande uppmarksammas pa att byggnationer som pabdrjas innan
beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.
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Byggherren ansvarar personligen for att kontrollen och
genomforandet av atgarden uppfyller gillande krav enligt 10 kap. 5 §
PBL.

De i beslutet faststallda ritningarna ska foljas. Vid dndring av beviljat
bygglov ska nya ritningar lamnas in till miljo- och
byggnadsnamnden. Inga bygglovspliktiga andringar far ske utan ett
nytt beslut fran miljo- och byggnadsnamnden.

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med @ndringar ska fdljas.
Uppmarksamma speciellt kapitel 3, 5 och 8 som avser tillganglighet,
brandskydd och sdkerhet vid anvandning.

Utstakning kan bestallas hos kart- och matsektionen pa stadsbygg-
nadsforvaltningen via e-tjanst pa Luled kommuns hemsida
www. lulea.se. Utstakning bestalls efter att startbesked har meddelats.

Tillstdnd eller anmalan for livsmedelshantering, verksamheten,
drivmedelsanldggning, alkoholservering, djurhéllning kan kravas.
Kontakta Léansstyrelsen, Polismyndigheten, Raiddningstjansten, miljo-
och byggnadsavdelningen tillsynssektion etc. for mer information.

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet vann laga
kraft.

Téank pa att det under byggtiden kan behdvas bygglov for till exempel
arbetsbaracker eller byggskyltar. Bygglovsplikten bedoms i flera fall utifran
omfattning och varaktighet dar exempelvis arbetsbaracker kraver bygglov om
de ska vara uppstallda langre tid an tre manader.

Den sokande uppmarksammas ocksé pa att dandrad anvandning fran ex.
fritidshus till garage kraver bygglov.

Stod for beslut
Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap. 31 §
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 §242).

Redovisning av faststilld avgift

Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 §242).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar: 349,40 kronor
e Tabell 11 Nybyggnad: 12 994,80 kronor
e Tabell 15 Rivning utanfor detaljplanelagt omrade: 3 094 kronor
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Beslutsunderlag

e 2021-03-16 Situationsplan L-2021-11:15

e 2021-03-16 Planritning L-2021-11:16

e 2021-03-16 Fasadritning L-2021-11:16

e 2021-03-16 Sektionsritning L-2021-11:16

e 2021-02-09 Fotografi befintlig huvudbyggnad L-2021-11:11

e 2021-03-29 Ortofotografi L-2021-11:17

e 2021-03-29 Oversiktskarta 1-2021-11:18

e Infor tekniskt samrad

e Avdelning miljo och byggs forslag pa beslut for ansdkan om bygglov
for nybyggnad av ett fritidshus med vidbyggt garage och bevilja
rivningslov for befintligt fritidshus

Beslutet skickas till
Sokande Xxxxx Xxxxx
Medsokande Xxxxx Xxxxx
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