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ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2019-05-28

§ 121

Bygglov for nybyggnad av forrad och vaxthus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr 1.-2019-318

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansdkan om bygglov for
nybyggnad av forradsbyggnad och vaxthus enligt 9 kap. 31 § & 31b § plan-
och bygglagen, PBL.

Avgift

Handldggningen av ansokan kostar 4 532 kronor enligt den av
kommunfullmaktige faststallda taxan 2017-03-27 49 §. Den lagstadgade
tidsfristen pa 10 veckor startade 2019-04-13 och beslut fattades 2019-05-28,
vilket innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen har hallits.
Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har rétt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxxxx XX har ansokt om bygglov for nybyggnad av en forradsbyggnad med
en bruttoarea pa 15 m? och for ett vaxthus med en bruttoarea pa 10 m?pa
fastigheten Xoooxx XX.

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av omradesbestimmelser
PL158. Provning av drendet ska darfor utga fran 9 kap. 31 § PBL.
Omradesbestimmelserna anger att bruksarean for huvudbyggnad inte far
overstiga 50 m2. Gaststugor och uthus far ha en sammanlagd bruksarea som ar
hogst 15 m2.

Atgirderna i ansokan ér inte forenliga med gillande omradesbestammelser
och omradesbestimmelsernas syfte.

Ansokan géller nybyggnad av en forradsbyggnad och ett vaxthus pa
fastigheten Xxxxx XX. Den aktuella fastigheten bildades for
fritidsbostadsandamal genom avstyckning ar 2007. Pa fastigheten finns inga
byggnader i dagslaget.
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Avdelningen miljo- och bygg har meddelat sokande en bedomning av
drendet. Sokande har tagit del av denna beddmning och fatt majlighet att yttra
sig. I yttrandet har sokande angett att syftet med ansokan om bygglov {for en
forradsbyggnad och ett vaxthus ar odling av gronsaker, orter, barbuskar och
blommor pa den tomten och att dessa tva byggnader kommer att underlatta
det arbetet med dess funktioner.

Vidare anger sokande att bruksarean for de sokta atgarderna inryms inom
bruksarean fér huvudbyggnad och uthus som begréansas av
omradesbestimmelsen. Sokande gor en tolkning att den sokta
forradsbyggnaden kan anvandas som en huvudbyggnad och vaxthuset som
ett komplement. Vidare ifragasatter sokande att de sokta atgarderna strider
emot syftet med omradesbestammelserna eftersom hon inte kan se pa vilket
satt ett vaxthus och forrdd som ska underlétta fritidssysselsattning dvs.
tradgéardsodling inte kan rdknas som fritidsbebyggelse. Sokande anger att hon
inte kan varken bo i vaxthuset eller férrddet men vill garna ha det snyggt och
prydligt bade for vaxter och utrusning. Vidare anger sokande att om hon inte
far bygglov tvingas hon att ha forradsfunktioner under presenningar och plat
vilket hon helst vill undvika (se bilaga).

Avdelning miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
avsla ansokan om bygglov for nybyggnad av férradsbyggnad och vaxthus
enligt 9 kap. 31 § & 31b § plan- och bygglagen, PBL.

Sammantridet
Avdelningen miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Det kravs bygglov for nybyggnad enligt 9 kap. 2 § PBL. Ett bygglov ska enligt
9 kap. 31 § PBL beviljas for en atgard om atgarden inte strider mot
omradesbestaimmelser. Enligt 9 kap. 31b§ PBL far bygglov ges for en atgard
som avviker fran omrddesbestimmelser om atgéarden ar forenlig med
omradesbestimmelsernas syfte.

Fragan dr om de sokta atgarderna strider mot omradesbestammelserna och
omradesbestimmelsernas syften. Av omradesbestimmelserna framgér att
omradet ar en vardefull kulturmiljo, att atgarder inte far vidtas som kan skada
miljon och att ny bebyggelse skall behandlas restriktivt.
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Vad som ska betraktas som huvudbyggnad pa en tomt inom detta omradet
framgar av bestimmelsebeskrivningen och gallande omradesbestimmelser. I
bestimmelsebeskrivningen anges att bebyggelse i omradet till storsta del
bestar av fritidshusbebyggelse. I de gdllande bestimmelserna for omradet
finns bl.a. foljande bestimmelse:

”Storleken pa fritidshus och tomter

Pd varje tomt fir endast finans en (1) huvudbyggnad. Dess bruksarea fir inte
dverstiga 50 m?. Giststugor och andra uthus fir ha en sammanlagd bruksarea som dr
hogst 15 m2.

Minsta tillitna tomtstorlek dr 900 m?.”

Av denna omradesbestimmelse framgar det att med en huvudbyggnad pa
varje tomt i omradet avses ett fritidshus som far inte ha en bruksarea storre dn
50 m2.

I PBL saknas en definition av begreppet fritidshus. Boverket hanvisar till
Tekniska nomenklaturcentralens publikation Plan- och byggtermer 1994, TNC
95. I TNC 95 star det att med ett fritidshus avses ett smahus som inte ar
inrattat for heldrsboende. De sokta etableringarna i drendet kommer att
anvandas som ett forrad respektive ett vaxthus. Ingen av dessa tva
etableringar utgor ett fritidshus och darmed strider de mot de gdllande
omradesbestammelserna.

Fastigheten Xxxxx XX ligger inom ett omrade som omfattas av lansstyrelsens
kulturmiljoprogram. Syftet med omradesbestimmelserna &r att bevara
bestaimmelseomradets anvandning och karaktdr som fritidsbebyggelse med
kulturhistoriska varden samt motverka att permanentbebyggelse utvecklas.

Avdelningen milj6- och bygg bedomer att om de foreslagna etableringarna
skulle godtas skulle de kunna fa en prejudicerade effekt pa andra fastigheten
inom omradet. Detta kan pa sikt leda till en férandring i bebyggelsestrukturen
i omradet och pa detta sdtt verka emot bestimmelsernas syfte for omradet.

Avdelningen miljo- och bygg gor bedomningen att de foreslagna
etableringarna inte ar forenliga med de krav som stélls i 9 kap. 31 § & 31b §
PBL. Ansokan ska darfor avslas.

Om milj6- och byggnadsnamnden inte delar avdelning miljo- och byggs
uppfattning om ansokans olamplighet ska berdrda sakdgare ges tillfélle att
yttra sig 6ver ansokan innan miljo- och byggnadsndmnden kan besluta om att
eventuellt bevilja bygglov.
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Beslutsunderlag
o Oversiktskarta
e Ortofoto
e Situationsplan L-2019-318:2, 2019-04-13
e Fasadfoto med matt (forrad) L-2019-318:3, 2019-04-13
e Fasadfoto med matt (vaxthus) L-2019-318:4, 2019-04-13
e Yttrande fran sdkande L.-2018-318:9, 2019-05-16

Beslutet skickas till
XXXXX XXXXX
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