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§ 111

Strandskyddsdispens for nybyggnad av ett fritidshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr 1.-2019-141

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan om
strandskyddsdispens for nybyggnad av ett fritidshus pa fastigheten Xxxxx XX
enligt 7 kap. 15 § samt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken (1998:808), MB.

Avgift
Handldggningen av ansokan om strandsskyddsdispens kostar enligt
faststalld taxa 10 500 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xoxxxx Xxxxx och Xxxxx Xxxxx har ansokt om strandskyddsdispens for
nybyggnad av ett fritidshus med en byggnadsarea om 60 m? pa fastigheten
Xxxxx XX.

Fastigheten ligger inom detaljplan PL 380. I 6versiktsplanen for Lulea
kommun antagen 2013-05-27 framgar det inte att marken ar utpekad som
skyddsvard i ndgot avseende. Fastigheten ligger dock inom riksintresse for
naturvard samt rorligt friluftsliv.

Den aktuella fastigheten dr obebyggd och ar beldgen mellan tva bebyggda
fastigheter. Fritidshuset avses att placeras cirka 25 m fran strandlinjen.
Fastigheten bestar av tallskog, tomten angransar till en brant sluttning mot
havet. Havsbandet har strandremsa ca 7-8 meter fran sluttningen.

Sokande har beretts mdjlighet att yttra sig 6ver avdelning miljo och byggs
bedomning i drendet varpa de har anfort att allmanhetens tillgang till
strandomrdadet forblir oférandrat i och med att fastigheten ar sa pass hogt
beldgen. Vidare anfor de att det ar ca 10 meters hojdskillnad fran strandlinjen
till planmark och att dessa hojdmeter ar pa valdigt kort stracka. De anger dven
att det inte finns nagon stig eller vag som mdojliggor passage fran fastigheten
till strandomradet eftersom det dr narmast omajligt att forsoka ta sig ned/upp
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i branten utan trappa. Sokande menar darfor att strandomradet nedanfor
branten forblir oforandrat sa att allmanheten har samma tillgang till passage
och nyttjande efter en bebyggelse som fore samt att man maste anvanda sig av
de trappor som finns pa de angransande fastigheterna for att ta sig ned till
strandomradet. Slutligen anger de att det finns en befintlig stig/skogsvag som
ocksa kommer forbli oférandrad sa att allmanheten fortsatt kommer ha
tilltrade till denna.

Avdelning milj6 och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
avsla ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnad av ett fritidshus pa
fastigheten Xxxxx XX enligt 7 kap. 15 § samt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken
(1998:808), MB.

Sammantridet
Avdelningen miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Strandskydd géller vid havet, vid insjoar och vid vattendrag. Syftet med
strandskyddet ar att pa lang sikt trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
paland och i vatten enligt 7 kap. 13 § MB. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
enligt 7 kap. 14 § forsta stycket MB.

17 kap. 15 § MB uppstills en rad forbud som rader inom strandskyddat
omrdade. Forsta punkten i nimnd paragraf anger att det inom strandskyddat
omrade inte far uppforas nya byggnader. Avdelning milj6 och bygg gor
beddémningen att den sokta atgarden ar att anse som forbjuden, da ansokan
avser en nybyggnation inom strandskyddat omrade.

Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens fran
forbuden i 15 § om det finns sarskilda skal.

De sarskilda skélen finns uppraknade i 7 kap. 18 ¢ § MB. Minst ett av dessa
skal maste vara uppfyllda for att en dispens fran strandskyddet ska kunna
ges. Sokande har i sin ansokan angett skal ett som skal att beakta i provningen
av en strandskyddsdispens.
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Skal ett innebar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Det innebar i forsta hand att
en befintlig byggnad byggs ut eller ersitts, och att den befintliga byggnaden
uppforts innan ar 1975 da det generella strandskyddet infordes.

Av ansOkan samt karta framgar att fastigheten ar en sa kallad lucktomt, vilket
innebar att fastigheten ar belagen mellan tva bebyggda fastigheter.

I Mark- och miljoéverdomstolens dom den 18 juni 2012 i mal M 1028411 som
gallde uppforande av fritidshus pa lucktomt inom strandskyddat omrade
uttalade Mark- och miljoéverdomstolen att en lucktomt inte medfor att
platsen kan anses ianspraktagen i den mening som avses i 7 kap. 18 c § forsta
stycket 1 MB. Dar gjorde Mark- och miljoéverdomstolen bedomningen att
platsen var allemansréttsligt tillganglig och att uppforandet av ett fritidshus
skulle innebdra en vasentlig utokning av det privata omradet och avhalla
allméanheten fran tilltrade till platsen.

Ovanstdende dom skiljer sig visserligen fran detta drende da denna
fastighet ar ca 30 m bred medan tomten i ovanstaende fall var ca 50-60 m
men avdelning miljo och byggs bedomning ar dnda att en liknande
beddmning kan goras i detta fall. Detta da de narliggande fastigheternas
hemfridszon inte bedoms stracka sig over fastigheternas gréanser. Den
berdrda fastigheten beddms darfor inte vara ianspraktagen pa ett satt som
gor att det saknar betydelse {or strandskyddets syften.

I Naturvardsverkets handbok (2009:4) ”Strandskydd — en vagledning for
planering och provning” s. 51 anges att lucktomt inte kan aberopas som ett
sarskilt skal.

Med hansyn till att de sokande i sitt yttrande anfort att det ar en stor
hojdskillnad som avgransar den planerade byggnaden och strandlinjen har
avdelning milj6 och bygg dven provat ansokan mot skal tva, det vill sdga
att omradet genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet ndarmast strandlinjen.

Den avskiljande effekten ska enligt forarbetena ha sitt upphov ien
exploatering som har dstadkommits av méanniskor. Naturliga fenomen
sasom en brant omfattas inte av dispensgrunden. Detsamma galler ett
hygge, som inte dr en exploatering i bestimmelsens mening utan féljden av
en verksamhet, dvs skogsavverkning, se prop. 2008/09:19 s. 105. Avdelning
miljo och byggs bedomning ar att skal tva inte uppfylls da det ar ett
naturligt fenomen som avskiljer bebyggelsen fran strandlinjen och inte
nagon exploatering som &r utférd av manniskor.
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Avdelning miljo och bygg har inte funnit att nagot av de ovriga skdleni 7
kap. 18 ¢ § MB ar tillampbara. Avdelning miljo och byggs sammanvagda
beddmning ar saledes att sarskilda skal for dispens saknas och att dispens
darmed inte kan medges.

Lagstod
7 kap. 15 §, 18 ¢ § miljobalken (1998:808)
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49).

Beslutsunderlag
o Oversiktskarta
e Ortofoto L-2019-141:3
e Situationsplan L-2019-141:2
e Begidran om yttrande L-2019-141:4
e Yttrande [-2019-141:6

Beslutet skickas till
Xxxxx Xxxxx och Xxxxx Xxxxx
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