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Miljo- och byggnadsndmnden 2019-05-28

§104

Bygglov for nybyggnad av forskola pa fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2019-240

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov fér nybyggnad av
forskola med tillhorande miljohus och barnvagnsforrad pa fastigheten Xxxxx
XX enligt 9 kap. 31 d §, 31 ¢ § och 30 § PBL.

Utstakning ska utforas av fristaende sakkunnig.

Anmald kontrollansvarig Robert Fredriksson godkannes.

Avgift

Handldggningen av ansokan kostar 103 987 kronor enligt den av
kommunfullmaktige faststdllda taxan 2017-03-27 § 49. Tidsfristen startade
2019-05-17 och beslut fattades 2019-05-28 vilket innebar att den lagstadgade
tidsfristen for handlaggningen har hallits. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor foér byggstart
Lovet innebar ingen ratt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad. Kontakta
Martin Pantzare, tel: 0920-45 57 12 eller martin.pantzare@lulea.se
for bokning av tid.

Kontrollansvarig
I ansokan har byggherren anmalt Robert Fredriksson som kontrollansvarig.
Fredriksson ar certifierad enligt gallande PBL till och med 2022-08-14.

Planforhdllanden
Detaljplan A 249.
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Sammanfattning av drendet

Xxooxx Xxxxx har ansokt om bygglov for nybyggnad av forskola med
tillhorande miljohus och barnvagnsforrad pa fastigheten Xxoox XX.
Forskolan uppgar i en byggnadsarea om 1 178 m? och en bruttoarea om 1 280
m? Miljohuset uppgar i en byggnadsarea om 27 m? och barnvagnsforradet i
en byggnadsarea om 7 m?. I forskolan kommer som mest 102 barn och 20
anstéllda att vistas.

Forskolan avser att ersdtta en tidigare skola som beviljats rivningslov i drende
L-2018-847 beslut daterat 2018-11-01.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och kan anslutas till
kommunalt VA.

Avdelning miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
bevilja bygglov for nybyggnad av férskola med tillhdrande miljohus och
barnvagnsforrad pa fastigheten Xxxxx XX enligt 9 kap. 31 d §, 31 c§och 30§
PBL.

Sammantridet
Avdelningen miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Planbestimmelser

Detaljplanen f6r omradet anger en maximal byggnadshdjd om 4,4 meter, ett
maximalt vaningsantal om en vaning och anvandningsomradet allmant
andamal. Byggnadsarean regleras genom prickad mark, det vill sdga mark
som inte far bebyggas.

Tva av de tre sokta atgarderna avviker fran géllande detaljplan da
nybyggnaden av forskolan delvis placeras pa prickad mark och nybyggnaden
av miljohuset i sin helhet placeras pa prickad mark.

Den tidigare skolan som beviljades bygglov 1965 var ocksa delvis placerad pa
prickad mark. Den nya forskolan kommer att placeras pa ungefar samma
stdlle som den tidigare. Det handlar om en yta om ca. 162 m? som nu kommer
att hamna pa prickad mark. Avdelning miljo och bygg gor bedomningen att 9
kap. 31 d § PBL kan tillampas i detta fall. Namnd paragraf reglerar att om
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avvikelser tidigare har godtagits enligt bland annat 9 kap. 30 § forsta stycket
1b ska en samlad beddmning goras av den avvikande atgard som soks och de
som tidigare har godtagits. 9 kap. 30 § fOrsta stycket 1b anger att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om den fastighet och det
byggnadsverk som atgarden avser avviker fran detaljplanen men avvikelsen
har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller &dldre
bestammelser. Avdelning miljo och byggs sammantagna bedomning gallande
forskolan ar att den tidigare avvikelse som medgavs 1965 ar likvardig med
den nu aktuella avvikelsen vilket gor att den ar godtagbar enligt 9 kap. 31d §
PBL.

Vad géller miljohuset kommer hela byggnaden att placeras pa prickad mark.
Avdelning milj6 och bygg gor bedomningen att 9 kap. 31 ¢ § punkt 1 kan
tillampas i detta fall. Paragrafen reglerar att efter genomforandetiden for en
detaljplan gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges for en atgard
som avviker fran detaljplanen om atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte
och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov. Aldre planer, sdsom
stadsplaner, har inte langre nagon genomforandetid enligt Boverket.
Detaljplan A 249 utgor i sjdlva verket en stadsplan fran 1965 vilket innebar att
genomforandetiden for planen har gatt ut. Ett miljohus for avfallssortering ar
enligt avdelning miljo och bygg ett angeldget gemensamt behov och atgarden
anses forenlig med detaljplanens syfte.

Barnvagnsforradet 6verensstimmer med detaljplanen och ska darmed ges
bygglov enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1a.

Berorda sakagare har haft tillfélle att yttra sig gdllande avvikelserna. Inga
synpunkter har kommit in.

Parkering for bil och cykel

Pa den aktuella fastigheten finns parkeringar som tillhort den tidigare
skolverksamheten i byggnaden som beviljats rivningslov, vilka avses
ateranvandas till den nu sokta atgarden. Enligt Lulea kommuns
parkeringsnorm antagen av KF 2016-04-04 tillhor det aktuella omradet zon 2.
Vidare anger parkeringsnormen att det i en sddan zon i anslutning till en
forskola ska finnas totalt 12 parkeringsplatser for 15 anstdllda och fem
besokare per 1 000 m? BTA (9 platser for anstéllda och 3 for besokare). I det
aktuella fallet kommer det som mest att finnas 20 anstéllda och 102 barn pa en
yta om totalt 1 280 m? BTA. Detta innebaér att det i anslutning till f6rskolan
behover finnas minst 15,36 parkeringsplatser for bil. I detta fall har s6kande
redovisat att den befintliga parkeringen har 34 parkeringsplatser samt totalt 3
parkeringsplatser for rorelsehindrade. En av dessa parkeringsplatser for
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rorelsehindrade kommer att anldggas som en ny parkeringsplats och placeras
inom 25 meter fran en tillganglig entré.

Vidare anger parkeringsnormen att det i anslutning till en férskola ska finnas
utrymme for hamtning/lamning av barn. I zon 2 ska det finnas tre sddana
platser per 1 000 m? BTA. I detta fall finns sedan tidigare fyra stycken sddana
platser som avses ateranvandas, vilket utgor ett tillrackligt antal platser for
hamtning/lamning enligt parkeringsnormen.

Enligt parkeringsnormen ska det ocksa i anslutning till en f6rskola finnas 20
cykelplatser per 1 000 m? BTA samt finnas tillgang till ett vaderskyddat
utrymme fOr cykelvagn. Det innebar att det i detta fall behover finnas minst
25,5 cykelplatser. Sokande har redovisat att det finns en storre och en mindre
parkeringsplats for cyklar vilka tillsammans har kapacitet for ca. 140 cyklar,
nagot som bedoéms tillrackligt enligt parkeringsnormen. Avdelning miljé och
bygg bedomer att det finns mojlighet att lamna cykelvagnar i
barnvagnsforraddet om sa kravs.

Mot bakgrund av det ovan angivna dr den sammantagna bedomningen att
riktlinjerna i parkeringsnormen samt kraven i Boverkets byggregler (2011:6),
BBR, om anldggande av parkeringsplats for rorelsehindrade dr uppfyllda.

Friyta

I anslutning till en forskola ska det enligt Boverket finnas en friyta lamplig for
lek och utevistelse. Det ar upp till byggnadsnamnden att avgora hur stor yta
som dr lamplig att ta i ansprak som friyta men en generell rekommendation &r
att den totala friytan vid en forskola inte bor underskrida 3 000 m? och att
varje barn bor ha en yta om minst ca. 40 m? var till sitt forfogande. I detta fall
kommer den totala friytan att uppga i ca. 4 260 m2. Det kommer att vistas
maximalt 102 barn pa forskolan vilket innebar att varje barn far en friyta om
minst ca. 42 m2. Den redovisade friytan anses darmed tillracklig.

Tillginglighet

En byggnad ska enligt 8 kap. 1 § punkt 3 vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta utvecklas
vidare i 3 kap. BBR. Avdelning miljé och bygg kan konstatera att den sokta
atgarden i detta fall uppfyller de krav som stalls gallande tillganglighet.

Sammanfattning

Avdelning milj6 och byggs bedomning ar att den eventuella stérning som
atgarden kan medfora bor kunna accepteras av de narboende och utgor ingen
betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.
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Mot bakgrund av det ovan angivna gor avdelning miljo och bygg den
sammantagna bedomningen att bygglov ska ges for nybyggnad av forskola,
miljohus och barnvagnsgarage enligt 9 kap. 31 d §, 31 c § och 30 § PBL.

Slutbesked

Innan atgarden far tas i bruk maste slutbesked meddelats. Vilka
handlingar som ska skickas till miljo- och byggnadsnamnden infor
slutbesked faststélls i startbeskedet.

Sanktioner

Miljo- och byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift av den som
paborjar ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som tar en ny
byggnad/byggnadsdel i bruk utan slutbesked

Upplysningar

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underréattelse om beslut
skickas till berérda sakdgare enligt 9 kap. 41 § PBL. Sokande uppmarksammas
pa att detta beslut far verkstallas tidigast fyra veckor efter att kungdrelsen i
Post- och Inrikes Tidningar har genomforts enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Sokande uppmarksammas pa att byggnationer som paborjas innan beslutet
vunnit laga kraft sker pa egen risk.

De i beslutet faststallda ritningarna ska foljas. Vid dndring av beviljat bygglov
ska nya ritningar lamnas in till miljo- och byggnadsnamnden. Inga
bygglovspliktiga dandringar far ske utan ett nytt beslut fran miljo- och
byggnadsnamnden.

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med @ndringar ska foljas. Uppmarksamma
speciellt kapitel 3, 5 och 8 som avser tillganglighet, brandskydd och sakerhet
vid anvandning.

Bestéllning av utstakning gors hos kart- och matsektionen pa
stadsbyggnadsforvaltningen via e-tjanst pa Luled kommuns hemsida
www. lulea.se. Utstakning bestalls efter att startbesked har meddelats.
Kostnaderna for utstakning faktureras separat av
stadsbyggnadsforvaltningen.

Kostnad for anslutning till kommunalt ledningsnat for VA faktureras separat
av stadsbyggnadsforvaltningen.
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Bygglovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet vann laga kraft.

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 9 kap. 31 d §, 31 coch 30 §.

Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2017-03-27 § 49).
e Tabell 3 Underrattelse och expediering 9 049 kr
e Tabell 11 Nybyggnad av byggnader med en yta om totalt 1 314 m?> BTA
samt tillagg for provning av avvikelser 94 938 kr

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta 1.-2019-420:22, 2019-05-23
e Ortofoto L-2019-420:23, 2019-05-23
e Nybyggnadskarta L-2019-420:16, 2019-04-12
e Situationsplan L-2019-240:21, 2019-05-17
e Situationsplan parkering L-2019-420:15, 2019-04-12
e Planritning plan 1 férskola L-2019-420:20, 2019-05-14
e Planritning plan 2 férskola L-2019-420:5, 2019-03-20
e Planritning tak forskola L-2019-420:6, 2019-03-20
e Fasadritning forskola L-2019-420:7, 2019-03-20
e Sektionsritning forskola L-2019-420:8, 2019-03-20
e Plan-, fasad och sektionsritning miljohus L-2019-420:10, 2019-03-20
e Plan-, fasad och sektionsritning barnvagnsforrad L-2019-420:9, 2019-
03-20

Beslutet skickas till
XxXXXX XXXXX
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