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§ 98

Tidsbegriansat bygglov t.o.m. 2028-02-13 fér dndrad

anvandning av kontor till skola pa fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2019-134

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja tidsbegransat bygglov t.o.m.
2028-02-13 for andrad anvandning av kontor till skola pa fastigheten Xxxxx
XX enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Kontrollansvarig
Anmald kontrollansvarig Peter Lofgren godkéannes.

Avgift

Handlaggningen av ansokan om bygglov kostar 25 323 kronor i enlighet med
faststélld taxa av kommunfullméktige 2017-03-27 § 49. Tidsfristen for
handlaggningen startade 2019-03-15 och beslut fattades 2019-05-28 vilket
innebar att tidsfristen har overskridits med fyra dagar. Avgiften for beslut om
bygglov, expediering och kungorelse och andra tids- och kostnadskravande
atgarder har reducerats med en femtedel. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har rétt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor foér byggstart

Lovet innebar ingen ratt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt 10 kap. 23-24 §§
PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad. Kontakta
Martin Pantzare, tel: 0920-45 57 12 eller martin.pantzare@lulea.se
for bokning av tid.

Om byggnadsarbetena paborjas innan startbesked meddelats ska en
byggsanktionsavgift ta ut enligt 11 kap. 51 § PBL.
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Sammanfattning av drendet

Xxxxx Xxxxx har ansokt om tidsbegransat bygglov t.o.m. 2028-02-13 for
andrad anvandning av kontor till skola pa fastigheten Xxxxx XX. Lokalerna
har en total bruttoarea om ca. 540 m? och ligger i entréplan fran Xxxxx.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och ar ansluten till
kommunalt VA.

Sokande har lamnat in en verksamhetsbeskrivning med tillhorande
behovsutredning som anger att lokalerna ska nyttjas av Nya Laroverket som
avser etablera ett gymnasium med ett 40-tal elever och 4-5 anstallda.
Lokalerna &r avsedda att anvandas under en begransad tid for att etablera
verksamheten samtidigt som de arbetar for att hitta permanenta lokaler som
mojliggor att verksamheten kan expandera (se bilaga).

Fastigheten ligger inom detaljplan A373 som begransar anvandningen till
handelsandamal. Den sokta atgarden innebar darmed en avvikelse fran denna
planbestammelse.

Berorda sakagare har haft tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Synpunkter har
kommit in fran avdelning stadsplanering och sektion miljé som bland annat
anmarker pa trafiksituationen, friytor samt rumshdojder (se bilaga).

Sokande har tagit del av inkomna synpunkter och hanvisar tillbaka till den
inlamnade verksamhetsbeskrivningen och behovsutredningen (se bilaga).

Avdelning milj6 och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
bevilja tidsbegransat bygglov t.o.m. 2028-02-13 for dandrad anvandning av
kontor till skola pa fastigheten Xxxxx XX.

Sammantridet
Avdelningen miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordféranden stéller avdelning miljé och byggs forslag under proposition och
finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Trafikmassigt kan antas att en majoritet av eleverna kommer att nyttja
lokaltrafiken till och fran skolan da det finns goda forbindelser till bussarna
langs Smedjegatan. Verksamhetens upptagningsomrade &r dven begransad i
centrala staden vilket ytterligare talar for att lokaltrafiken kommer att nyttjas i
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stor utstrackning. For de som avser att ta sig till fastigheten pa annat sétt finns
parkeringsplatser langs framforallt Xxxxx, Xxxxx och Xxxxx som kan
tillgodose det behovet.

Sett till verksamhetens karaktar bedomer avledning miljé och bygg att
foreslagen atgard ar lamplig med hansyn till de krav som stélls i 2 kap. 6 §
PBL om trafikforsorjning och en god trafikmiljo.

I 8 kap. 9 § PBL andra stycket anges det:

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehdller en eller flera bostider eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pd
tomten eller i nirheten av den finnas tillrickligt stor friyta som dr limplig for lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrickliga utrymmen for att ordna bdde friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.

Boverkets allménna rad (2015:1) preciserar detta och anger:

For gymnasieskolor bor friytan placeras och ordnas pi ett sitt som dr skiligt med
hinsyn till elevernas och verksamhetens behov.

Avdelning milj6 och bygg har konstaterat att behovet av friytor i huvudsak
kommer att besta av tillgangen till utevistelse och inte for lek baserat pa
verksamhetens karaktar. Tillgangen till friytor ar begransad pa den aktuella
fastigheten vilket medfor att behovet far tillgodoses genom narheten till
narliggande allméanna platser. Kraven i 8 kap. 9 § PBL bedoms darmed
uppfyllas.

I 8 kap. 4 § PBL anges det att ett byggnadsverk ska ha de tekniska
egenskapskraven som dr vdsentliga i frigan om skydd mot hygien, hilsa och
miljo. Detta preciseras vidare i Boverkets byggregler som anger att
rumshdojder i mindre undervisningslokaler avsedda for hogst 16 personer ska
vara minst 2,40 meter. Sokande har f6r lokalerna redovisat en rumshojd om
ca. 2,43 meter. En viss problematik kan uppsta i det centrala allrummet dar
det finns en sannolikhet att fler &n 17 personer kommer vistas samtidigt men
dé det i huvudsak kommer att ske under raster och samlingar sa ar det av
tillfallig karaktar. Avdelning miljo och bygg bedémer darmed att
foreskrifterna gallande rumshdojd uppfylls.

Av 9 kap. 33 § PBL framgar att for en atgard som uppfyller nagot eller nagra
men inte alla forutsdttningar enligt 30 - 32a §§ PBL far ett tidsbegréansat
bygglov ges, om sokanden begar det och atgarden avses att pagd under en
begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om atgarden har stod i en
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detaljplanebestimmelse om tillfillig anvandning av byggnad eller mark.

For att en ans6kan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs att den
sOkta atgarden dr avsedd att paga under en begransad tid. Detta har i
rattspraxis tolkats som att atgarden behover vara av tillfallig karaktar. Med
begreppet tillfallig karaktadr innebar att atgarden praktiskt och ekonomiskt ska
vara rimlig att avveckla inom den narmsta tiden (prop. 2006/07:122 s. 53).
Avdelning milj6 och bygg bedomer med hansyn till det praktiska och
ekonomiska att det ar rimligt att bedoma att atgarden kan avvecklas inom den
avsedda tiden.

Avdelning milj6 och byggs bedomning ar att den eventuella stérning som
atgarden kan medfora bor kunna accepteras av de narboende och utgor ingen
betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

I anstkan har byggherren anmalt Peter Lofgren som kontrollansvarig. Enligt
Boverket dr han certifierad kontrollansvarig t.o.m. 2021-09-14 och kan
darmed godkannas enligt 10 kap. 9 § PBL.

Sammanfattningsvis bedomer avdelning miljé och bygg att friytorna som
verksamheten har till forfogande och den trafiksituation som rader kring
fastigheten uppfyller kraven i gallande lagstiftning. Rumshojden som finns i
lokalerna ar aven de tillrackliga och da 6vriga krav som stalls i 9 kap. 33 § PBL
aven uppfylls kan tidsbegréansat bygglov beviljas.

Upplysningar

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underrattelse om beslut
skickas till berorda sakdgare enligt 9 kap. 41 § PBL. Sokande uppmarksammas
pa att detta beslut far verkstallas tidigast fyra veckor efter att kungdrelsen i
Post- och Inrikes Tidningar har genomforts enligt 9 kap. 42a § PBL.

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med dndringar, BBR 26 och Boverkets
konstruktionsregler, BFS 2011:10 med andringar, EKS 10 ska foljas.

Byggherren uppmarksammas pa att byggnationer som pabdrjas innan beslutet
vunnit laga kraft sker pa egen risk enligt prop. 2017/18:240 sid. 13.

Byggherren ansvarar personligen for att kontrollen och genomforandet av
atgarden uppfyller gallande krav enligt 10 kap. 5 § PBL.

De i beslutet faststédllda ritningarna ska foljas enligt 10 kap. 2 § PBL. Vid
andring av beviljat bygglov ska nya ritningar lamnas in till miljo- och
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byggnadsnamnden. Inga bygglovspliktiga andringar far ske utan ett nytt
beslut fran miljo- och byggnadsnamnden.

Nar det tidsbegransade bygglovet upphor att gélla ska anvandningen aterga
till ursprunglig anvandning.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sdkandens
begadran forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
Overstiga femton ar endast om lovet ska anvandas for ett andamal med
sasongskaraktar.

Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran det datum beslutet vinner laga kraft.

Redovisning av faststilld avgift

Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar 250,40 kronor
e Tabell 3 Sakdagaryttrande 10st eller fler 6 988,80 kronor
e Tabell 14 Andrad anvandning 18 083,52 kronor

Beslutsunderlag
e Situationsplan L-2019-134:2, 2019-01-16
e Planritning L-2019-134:10, 2019-02-01
e Verksamhetsbeskrivning [-2019-134:11, 2019-02-01
¢ Behovsutredning L-2019-134:20, 2019-03-15
e Yttrande fran avdelning stadsplanering L-2019-134:19, 2019-03-12
e Yttrande fran sektion miljé L-2019-134:21, 2019-03-19

Bilaga
Infor tekniskt samrad

Beslutet skickas till
Xxxxx XXxxx
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