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§ 206

Bygglov for nybyggnad av trygghetsboende pa fastigheten

Daggkapan XX:XX
Arendenr L-2019-667

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
trygghetsboende pa fastigheten Daggkapan XX:XX pa villkor att detaljplan
PL349_2 vinner laga kraft enligt 9 kap. 31 b och 36 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Kontrollansvarig
Anmald kontrollansvarig Lars Werner godkannes.

Utstakning
Utstakning ska genomforas av sakkunnig.

Avgift

Handlaggningen av ansokan om bygglov kostar 343 123 kronor i enlighet
med faststalld taxa av kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49. Den lagstadgade
tidsfristen for handlaggningen startade 2019-09-16 och beslut fattades 2019-
10-23 vilket innebaér att tidsfristen har hallits. Planavgift kostar 244 125
kronor. Summa avgifter 587 248 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor for byggstart

Lovet innebdr ingen rétt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt 10 kap. 23-24 §§
PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad. Kontakta
Martin Pantzare, tel: 0920-45 57 12 eller martin.pantzare@lulea.se
for bokning av tid.

Om byggnadsarbetena paborjas innan startbesked meddelats ska en
byggsanktionsavgift ta ut enligt 11 kap. 51 § PBL.
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Sammanfattning av drendet

Galéren i Lulea AB har ansokt om bygglov for nybyggnad av trygghetsboende
med en bruttoarea pa 14 153 m? pa fastigheten Daggkapan 2. Anstkan
innefattar totalt 133 lagenheter, 34 bilplatser och 176 cykelplatser och
byggnaden uppfors i totalt sju plan.

Fastigheten ligger inom nu gallande detaljplan PL349_1. Lulea kommun
bereder dock detaljplan PL349_2 f6r antagande och dndringen forvantas vinna
laga kraft under kvartal fyra 2019.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och kan anslutas till
kommunalt VA.

Berord sakdgare har haft tillfalle att yttra sig 6ver ansokan, inga synpunkter
har inkommit.

Beslutsmotivering

Gestaltning

Avdelning miljo och byggs bedomning ar att utformning och gestaltning for
flerbostadshuset i allt vasentligt uppfyller de krav pa funktion, utformning
och arkitektonisk gestaltning som stélls i PBL.

Parkeringar

Antalet bil- och cykelparkeringar for trygghetsboenden specificeras inte i
parkeringsnormen som ar framtagen i Luled kommun utan anger enbart att
det bedémda behovet ska tillgodoses.

Sokande har redovisat totalt 34 parkeringsplatser for bilar dér fyra av dessa
avser parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga och darmed anordnas inom 25 meter fran en tillganglig
entré. Detta ger ett parkeringstal for bilar pa ca. 3,7 parkeringsplatser / 1 000
m? bruttoarea.

Gallande antalet parkeringsplatser for cyklar har sokande redovisat totalt 176
stycken dadr majoriteten av dessa anordnas i kéllarplan eller i anslutning till
nagon av entréerna. Detta ger ett parkeringstal for cyklar pa ca. 19,1
parkeringsplatser / 1 000 m? bruttoarea.

Avdelning miljo och byggs sammantagna beddmning ar att det redovisade
antalet bil- och cykelparkeringar kommer att tillgodose det behovet som sokt
atgard innebar.
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Detaljplan

Huvudregeln ar att bygglov ska ges for en atgard som f6ljer den gallande
detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL. Den planerade dndringen av detaljplanen
anger att fastighetens anviandningsomrade ar for kategoriboende med
restaurang i bottenvaning. Byggratten regleras till 9 000 m? bruttoarea for
boende ovan mark och 4 000 m? bruttoarea for vintertradgéard och loftgangar.
Hogsta byggnadshojd over angivet nollplan regleras till 35 meter.
Atgérderna i ansokan innebr att bruttoarean for boende ovan mark uppgar
till

9 208 m? samt for vintertradgéard och loftgangar uppgar till 3 682 m? med en
byggnadshdjd pa 34,00 meter Over angivet nollplan.

Den ingivna ansokan avviker sdledes fran den planerade detaljplanen och
uppfyller darfor inte kraven i 9 kap. 30 § PBL. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far
bygglov ges for en atgédrd som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten eller om atgarden ar
av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Enligt prop. 1989/90:37 s. 54 ff kan
en liten avvikelse exempelvis vara placering av en byggnad ndgon meter in pa
prickad mark, 6verskridande av hogsta tillatna byggnadshojd da det ar
pakallat av byggnadstekniska skl samt att Overskridande av tillaten
byggnadsarea ar motiverat for att en battre planlosning ska kunna uppnas.

Byggratten for bostad ovan mark far enligt den planerade detaljplanen
maximalt uppga till 9 000 m2. Den sokta atgardens bruttoarea for bostad ovan
mark uppgar till 9 208 vilket innebar att byggratten i detta avseende
overskrids med 208 m?, ca. 2,3 %.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar enligt planbeskrivningen att majliggora
for exploatering av vard- och omsorgsboende samt trygghetsboende samtidigt
som delar av befintlig bebyggelse behalls. Avdelning miljo och byggs
bedomning ar att avvikelsen ar forenlig med planens syfte. Vidare bedomer
avdelning milj6 och bygg att avvikelsen ar att betrakta som liten.

Avdelning miljo och byggs bedomning ar att sokt atgard har en lamplig
placering och utformning da atgarden sett till sin volym och arkitektur bidrar
till en god helhetsverkan. Atgirden bedoms uppfylla kraven enligt 2 kap. 6 §
PBL.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska placeringen och utformningen beaktas sa att
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i vrigt inte innebar
fara for manniskors hélsa och sakerhet eller betydande olagenhet pa
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annat satt. Avdelning miljo och byggs bedomning &r att den
eventuella storning som atgarden kan medfdra bor kunna accepteras
av de narboende och utgor ingen betydande oldgenhet.

I ansokan har byggherren anmalt Lars Werner som kontrollansvarig. Enligt
Boverket ar han certifierad kontrollansvarig enligt géllande PBL med
komplicerad behorighet t.o.m. 2021-11-06 och kan darmed godkéannas enligt
10 kap. 9 §.

Utstakning ska genomforas av sakkunnig enligt 10 kap. 26 §.

Enligt 9 kap. 36 § kan ett bygglov beviljas med villkoret att andringen av nu
gdllande detaljplan vinner laga kraft.

Avdelning miljo och bygg gor sammantaget bedomningen att foreslagen
etablering ar forenlig med de krav som stélls i 9 kap. 31 b § PBL.

Sanktioner

Milj6- och byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift av
den som pabdrjar ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som
tar en ny byggnad i bruk utan slutbesked.

Upplysningar
Atgirden far inte pdborjas innan den dndrade detaljplanen vinner laga kraft
enligt 9 kap. 36 §.

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underréttelse om beslut
skickas till berérda sakdgare enligt 9 kap. 41 § PBL. Sokande uppmarksammas
pa att detta beslut far verkstallas tidigast fyra veckor efter att kungorelsen i
Post- och Inrikes Tidningar har genomforts enligt 9 kap. 42a § PBL.

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med @ndringar och Boverkets
konstruktionsregler, BFS 2011:10 med andringar ska foljas.

Byggherren uppmarksammas pa att byggnationer som pabdrjas innan beslutet
vunnit laga kraft sker pa egen risk enligt prop. 2017/18:240 sid. 13.

Byggherren ansvarar personligen for att kontrollen och genomférandet av
atgarden uppfyller géllande krav enligt 10 kap. 5 § PBL.

De i beslutet faststallda ritningarna ska foljas enligt 10 kap. 2 § PBL. Vid
andring av beviljat bygglov ska nya ritningar lamnas in till milj6- och
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byggnadsnamnden. Inga bygglovspliktiga andringar far ske utan ett nytt
beslut fran miljo- och byggnadsnamnden.

Utstakning kan bestéllas hos kart- och méatsektionen pa
stadsbyggnadsforvaltningen via e-tjanst pa Lulea kommuns hemsida
www lulea.se. Utstakning bestalls efter att startbesked har meddelats.

Bygglovet upphor att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet vann laga kraft.

Sammantridet
Avdelningen milj6- och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att milj6- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
e 2019-08-08 Nybyggnadskarta L-2019-667:24
e 2019-07-04 Planritningar L-2019-667:8-15
e 2019-09-05 Planritningar L-2019-667:29
e 2019-07-04 Fasadritning L-2019-667:6
e 2019-09-16 Fasadritning L-2019-667:36
e 2019-07-04 Sektionsritning L-2019-667:7
e 2019-09-05 Plan-, fasad- och sektionsritning komplement L-2019-667:30
e 2019-09-05 Tillgéanglighetsgranskning L-2019-667:33
e 2019-09-16 Gestaltningskoncept L-2019-667:35

Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2017-03-27 § 49).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar 319 kronor
e Tabell 3 Sakagaryttrande 1 283,40 kronor
e Tabell 3 Nya p-platser 4 627,60 kronor
e Tabell 6 Planavgift 244 125 kronor
e Tabell 11 Nybyggnad av trygghetsboende 336 892,50 kronor

Bilaga
e Infor tekniskt samrad

Beslutet skickas till
Galareni Luled AB
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