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§ 195

Forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus pa

fastigheten Sunderbyn XX:XX
Arendenr L-2018-1044

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprévning enligt

2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att positivt
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus som kraver bygglov kan
meddelas pa villkor att:

e tomtplatsen ges en storlek av minst 1 500 m?

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som
redovisar vattnets kvalitet och kvantitet ldmnas in samt tillstand for
enskild avloppsanlaggning ska vara beviljat

e den nya tomten placeras sa att den inte inkrdktar pa jordbruksmarken

e gemensam in- och utfart anordnas mot vdag Nordantrask

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivader i storsta mojliga utstrackning behalls

Avgift
Handldggningen av ansokan om férhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
17 524 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har rétt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xoooxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus infor avstyckning av en tomt pa ca 3 000 m? pa fastigheten
Sunderbyn 12:6. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA. Tillstand
for enskilt VA finns i drende M-2019-2820.
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

%
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2019-10-23

Den aktuella delen av fastigheten utgors av ett mindre avverkat skogsparti
som omgardas av jordbruksmark och ett bevuxet skogsparti.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar att delar av
fastigheten &dr avsedd for framtida infrastruktur, planerade jarnvéagar.

Marken ingdr inte i omrade som ar utpekat i Lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, prova en ansokan om
forhandsbesked om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar
det. Markens lamplighet for avsedd atgard provas enligt 9 kap. 17 § PBL, i ett
forhandsbesked.

Berorda sakdgare samt berord fastighetsdgare har i enlighet med 9 kap. 25 §
PBL, haft tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan. Inga synpunkter har kommit in.

Luled kommun och Lulea Miljoresurs AB har haft tillfdlle att yttra sig Gver
ansokan. Inga synpunkter har kommit in.

Enligt 2 kap. 2 § PBL, ska 3 - 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillampas vid
fragor om forhandsbesked.

I3 kap. 4 § MB, far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for ett
vasentligt samhallsintresse som inte kan 16sas pa annan plats. Delar av
fastigheten bestar av brukningsvard jordbruksmark av hogt varde. Den del
som bestar av jordbruksmark kommer inte att tas i ansprak for bebyggelse.
Avsedd bebyggelse kommer att placeras i ett avverkat skogsparti, dar in- och
utfart kan ordnas utan att inkrakta pa jordbruksmarken. Avdelning miljé och
bygg bedomer darfor att 3 kap. 4 § MB, inte ar nagot hinder for planerad
atgard.

Byggnadsverk ska enligt 2 kap. 5 § PBL, lokaliseras till mark som &r lampad
for andamalet med hansyn till bland annat bullerstorningar. Da det enligt
oversiktsplanen i Luled kommun planeras for ny jarnvag med dubbelspér pa
delar av fastigheten har Trafikverket fatt mojlighet att yttra sig. Inga
synpunkter har kommit in. Den avsedda platsen for bebyggelsen ligger en bit
ifran planerat jarnvagsspar och i anslutning till redan befintlig bebyggelse.
Fastigheten har inte heller pekats ut som ett riskomrade for hdga bullernivaer.
Avdelning milj6 och bygg bedomer darfor att sokt etablering ar lamplig
utifran manniskors halsa och sakerhet.
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Da tankt etablering avser ett permanentbostadshus som kraver
energiforsorjning har Lulea Energi Elnat AB och Vattenfall horts. Inga
synpunkter har inkommit. Avdelning miljo och bygg bedomer darfor att
energiforsorjningen kan tillgodoses pa den aktuella fastigheten.

Avdelning miljé och bygg bedomer enligt 4 kap. 2 § PBL, att atgarden inte &r
av sddan karaktar, omfattning eller har en sddan inverkan pa omgivningen att
detaljplanekrav foreligger.

Avdelning miljé och bygg bedomer att sokt etablering ar forenlig med god
bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats integreras i befintlig

bebyggelsegrupp.

Avdelning milj6 och bygg bedémer dven att sokt etablering ar forenlig med de
krav som stills i plan- och bygglagens 2 och 9 kap.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Avdelning miljo och bygg anser darfor att positivt
forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska ldmnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte anstkan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Sammantridet
Avdelningen miljo- och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag 2019-10-16 § 184 under
proposition och finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
e 2018-12-10 Situationsplan L-2018-1044:3
e 2019-09-26 Planerad avstyckning L-2018-1044:19
o 2019-09-27 Oversiktskarta 1.-2018-1044:20
e 2019-09-27 Situationsplan — Upprattad L-2018-1044:21
e 2019-09-27 Ortofoto L-2018-1044:22
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Beslutet skickas till
XXX XXXXX
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