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§193

Forhandsbesked for nybyggnad av ett fritidshus pa

fastigheten Niemisel XX:XX
Arendenr L-2019-564

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprovning enligt 2
kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, att positivt
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus som kraver bygglov kan
meddelas pa villkor att:

e tomtplatsen ges en storlek av minst 1 500 m?

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som
redovisar vattnets kvalitet och kvantitet ldmnas in samt tillstand for
enskild avloppsanlaggning ska vara beviljat

e den nya tomten placeras sa att de inte inkraktar pa strandskyddsomradet

e gemensam in- och utfart anordnas mot vag Norra Niemisel

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivder i storsta mojliga utstrackning behalls

Avgift

Handldggningen av ansokan om férhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
17 524 kronor enligt faststdllda taxa. Den lagstadgade tidsfristen om 10 veckor
borjade 16pa 2019-08-13 och beslut fattades 2019-10-23, vilket innebar att den
lagstadgade tidsfristen for handlaggningen har 6verskridits med en vecka.
Avgiften for beslut om bygglov, expediering och kungorelse och andra tids-
och kostnadskravande atgarder har reducerats med en femtedel. Avgiften blir
efter reducering 14 019 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoaoxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av ett fritidshus
infor avstyckning av en tomt pa ca 1 500 m? pa del av fastigheten Niemisel
XX:XX skifte 1. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse.
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Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA. Avdelning
miljo och bygg bedomer att enskild avloppsanldggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen.

Etableringen avser den hogra avstyckningen. Den vénstra har strukits 6ver av
sokande da den inte ar aktuell i arendet.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av ett skogsparti som omgardas av
jordbruksmark. 100 m fran avsedd fastighetsgrans ligger Réneélven,
fastigheten placeras dock utanfor strandskyddat omrade. In- och utfart kan
ordnas fran befintlig viag Norra Niemisel.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det att
omradet har hoga naturvarden. Fastigheten ligger inom riksintresset for
naturvard. Kommunekologen har darfor fatt mojlighet att yttra sig ansokan.
Inga synpunkter har inkommit.

Marken har i lansstyrelsens bevarandeprogram for odlingslandskap inte
beddmts som prioriterad.

Berorda sakdgare samt berdrda fastighetsagare har haft tillfalle att yttra sig
over ansokan. Inga synpunkter har kommit in.

Luled kommun har haft tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Inga synpunkter
har kommit in.

Beskrivning av drendet

Enligt 9 kap. 17 § PBL, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked om den
som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. I forhandsbeskedet
provas markens lamplighet for den avsedda etableringen.

En ansckan om forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus inkom den 5 juli
2019 till milj6- och byggnadsnamnden i Luled kommun.

Vid en provning om forhandsbesked ska enligt 2 kap. 2 § PBL,
bestammelserna i 3 kap. och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillampas.

Beslutsmotivering

Den tilltankta avstyckningen kommer att forldggas i skogspartiet som
angransar mot jordbruksmarken. Enligt 3 kap. 4 § MB far jordbruksmark
endast tas i ansprak for bebyggelse om det ar for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse. Markanvandningen utanfor tilltankt avstyckning kommer
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inte forandras, vilket innebar att jordbruksmarken kommer att bevaras och att
etableringen darfor kan accepteras i anslutning till denna.

Fastigheten ligger inom riksintresset for naturvard. Kommunekologen har
darfor fatt majlighet att yttra sig. Kommunekologens bedomning &r att
riksintresset inte patagligt skadas av etableringen. 3 kap. 6 § MB, utgor saledes
inte ett hinder for att positivt forhandsbesked ska kunna lamnas.

Tilltankt avstyckning placeras minst 100 m fran strandlinjen, vilket innebar att
etableringen inte omfattas av strandskyddsbestammelserna i 7 kap. MB.

Avdelning milj6 och bygg bedomer att sokt etablering ar forenlig med god
bebyggelseutveckling och inte medfor oldgenheter for narboende eller for
miljon.

Etableringen bedoms vara en enstaka etablering eller i vart fall en av fa
etableringar i omradet och behover inte foregas av en detaljplaneprocess.

Avdelning miljo och bygg bedomer med stod av ovanstaende att sokt
etablering ar forenlig med de krav som stélls i 2 och 9 kap. PBL.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Avdelning miljo och bygg anser darfor att positivt
forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Vid anslutning till enskilt VA kravs tillstand fran Lulea kommuns miljo- och
halsoskyddssektion.

Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte anstkan lamnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gélla. Atgarden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2017-03-27 § 49)
e Tabell 3 Underréttelse och expediering — Kungorelse av beslut
319 kronor.
e Tabell 3 Underréttelse och expediering — Sakagare 10-
0 5580 kronor
e Tabell 7 Avgift for besked — Férhandsbesked 11 625 kronor
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Reducering 1/5: 3 505 kronor
Total kostnad blir da: 14 019 kronor

Sammantridet
Avdelningen miljo- och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag 2019-10-16 § 182 under
proposition och finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
e 2019-08-13 Situationsplan L-2019-654:12
e 2019-09-24 Svar pa remiss L-2019-654:22
e 2019-09-25 Ortofoto L-2019-654:23
e 2019-09-25 Oversiktskarta L-2019-654:24

Beslutet skickas till
Xxxxx XXxxx
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