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Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa

fastigheten Rutvik XX:XX
Arendenr 1.2019-521

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprovning enligt 2 kap
2-5 8§ och 9 kap 17 § plan- och bygglagen, PBL, att positivt férhandsbesked
for nybyggnad av ett enbostadshus som kraver bygglov kan meddelas pa
villkor att:

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivder i storsta mojliga utstrackning behalls

¢ innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som
redovisar vattnets kvalitet och kvantitet lamnas in samt tillstdnd for
enskild avloppsanldggning ska vara beviljat

Avgift

Handldggningen av ansokan kostar 14 455 kronor enligt faststillda taxa. Den
lagstadgade tidsfristen om 10 veckor startade 2019-08-15 och beslut fattades
2019-10-23 vilket innebar att tidsfristen for handlaggningen har hallits.
Faktura skickas separat.

Ritt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoxxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten Rutvik XX:XX. Fastigheten ligger utanfor
detaljplanelagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse.

Den aktuella fastigheten utgors av befintlig tomtmark beldgen intill
jordbruksmark. Infart kan ordnas fran befintlig vag. Fastigheten ligger utanfor
kommunalt verksamhetsomrade for VA samt inom omrade som ar av
riksintresse for det rorliga friluftslivet.
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I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det att
marken ar utpekad som skyddsviard i avseende for odlingsbar jord. Den
tilltankta avstyckningen avses d@ven delvis forldggas angransande mot
jordbruksmark av hogt varde.

Beslutsmotivering

Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. Avdelning
miljo och bygg bedomer att enskild avloppsanldaggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen.

Avdelning milj6 och bygg bedomer att in- och utfart kan anordnas mot
Vallinsvagen.

Fastigheten ingar i riksintresset for det rorliga friluftslivet. Avdelning miljo
och bygg beddmer att atgarderna inte bor hindra det rorliga friluftslivet.

Luleas kommunekolog har getts tillfdlle att yttra sig 6ver de naturvarden som
finns pa platsen. Inga synpunkter har kommit in.

Berorda sakagare har haft tillfalle att yttra sig Over ansokan enligt 9 kap. 25 §
PBL. Inga synpunkter har kommit in.

Trafikverket har upplyst om att de rekommenderar att en bullerutredning
utfors redan i forhandsbeskedet for att sidkerstalla att regeringens antagna
riktvarden foljs. Den sokande har darefter lamnat in en bullerutredning som
visar pa att riktvardena for trafikbuller vid nybyggnation efterlevs. Avdelning
miljo och bygg bedomer darfor att den sokta etableringen uppfyller
riktvardena.

Avdelning miljo och bygg bedomer att sokt etablering &r forenlig med god
bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats integreras i befintlig

bebyggelsegrupp.

Avdelning milj6 och bygg bedomer enligt 4 kap. 2 § PBL att
detaljplaneldggning inte kravs for att forhandsbesked ska kunna meddelas for
den sokta etableringen. Atgiarden bedoms inte vara av siddan karaktir,
omfattning eller ha en sddan inverkan pa omgivningen att detaljplanekrav
foreligger.

Avdelning miljo och bygg bedomer att sokt etablering &r forenlig med de krav
som stélls i 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § PBL. Sammanfattningsvis bedoms
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marken vara lamplig att tas i ansprak for bebyggelse. Avdelning miljo och
bygg anser darfor att positivt forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Tillstand kan krévas fran vaghallare for anslutning av ny in- och utfart mot
Vallinsvagen.

Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar frdn dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansokan lamnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgarden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Sammantridet
Avdelningen miljo- och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden stéller arbetsutskottets forslag 2019-10-16 § 183 under
proposition och finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller férslaget.

Beslutsunderlag
e 2019-09-26 Oversikt och flygfoto 1.-2019-521:27
e 2019-04-26 Situationsplan L-2019-521:13
e 2019-09-26 Tjansteanteckning efter platsbesok L-2019:521:26
e 2019-08-29 Yttrande kommunekolog L-2019:521:17
e 2019-09-03 Yttrande Trafikverket L-2019-521:18
e 2019-09-17 Bullerutredning L.-2019:521:25

Redovisning av faststilld avgift

Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar 319 kronor
e Tabell 3 Sakdgare 3-5 2 511 kronor
e Tabell 7 Positivt besked utom DP 11 625 kronor

Beslutet skickas till
Xxxxx XxXxxx
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