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§ 43

Bygglov for tillbyggnad av kontorshus pa fastigheten Xxxxx

XX
Arendenr 1.-2020-1433

Miljo- och byggnadsnamndens beslut
1. Miljo- och byggnadsndamnden beslutar att bevilja bygglov for
tillbyggnad av kontorshus
2. Faststdlla bygglovsavgiften till 33 613,54 kronor
3. Godkénna Peter Lofgren som kontrollansvarig.

Ritt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor for byggstart

Lovet innebar ingen ratt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt 10 kap. 3 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad.
Kontakta Bjorn Astrom, bjorn.astrom@lulea.se fr bokning av tid.

Sammanfattning av drendet

S Fastigheter i Luled AB har ansokt om bygglov for tillbyggnad av kontorshus
med en bruttoarea om ca. 345 m? och en byggnadsarea om ca. 172,5 m?2.
Tillbyggnaden inryms kontor, konferens, studio m.m.

Fastigheten omfattats av detaljplan PL77.

Fastigheten ligger inom yttre zon for Gaddviks vattenskyddsomraden och
inom samrddsomraden for flygbuller.

Sokande har dven ansokt om tidsbegransat bygglov i efterhand for
tillbyggnad av huvudbyggnad i en vaning. Denna atgard kommer att provas
separat i drende L-2021-79.

Sammantridet
Avdelning miljo och bygg foredrar drendet.
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Beslutsgang
Ordforanden stéller avdelning miljé och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Detaljplanen for fastigheten anger anvandningsomrade smaindustri med
tjansteforetag och kontor mot entrégata. Planens syfte ar att omvandla det
tidigare industriomradet till ett omrade for kontor, tjansteforetag och lattare
tillverkningsindustri. I detaljplanen regleras bland annat att byggnad far
uppforas med lagst tva och hogst 6 vaningar. Miljo- och byggnadsnamnden
bedomer att sokt tillbyggnad foljer gallande detaljplan.

Forutsattningar for att bevilja for en atgard inom ett omrade med detaljplan
finns i 9 kap. 30§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. I 9 kap. 30 § forsta
stycket 1 a och 1 b PBL star det att forutsattning for bygglov for en atgard
inom ett omrade med detaljplan ar att den fastighet och det byggnadsverk
som atgarden avser overensstaimmer med detaljplanen eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
eller vid en fastighetsbildning.

Den aktuella fastigheten ligger inom ett omrade for en detaljplan som antogs
ar 1990 med stod av APBL. Bestimmelserna i detaljplan ska darfor tolkas
utifran definitionerna i APBL.

Huvudbyggnaden pa fastigheten som atgarden avser ar delvis uppford i en
vaning. Miljo och byggnadsnamnden konstaterar darfor att huvudbyggnaden
inte foljer gallande detaljplan och saledes inte har ett planenligt utgangslage.
Bedomningen ar att den avvikelsen dr orsakad vid detaljplanens antagande.

Om det byggnadsverk som atgarden avser avviker fran planen pa grund av
antagande av en detaljplan av stod av APBL eller PBL, far byggnadsnamnden
med stod av 9 kap. 30 a § PBL i ett beslut om bygglov forklara att avvikelsen
ska avses som en sadan avvikelse som avses i 30 § forsta stycket 1 b PBL.
Avvikelsen maste dock vara liten och férenlig med detaljplanens syfte for att
den ska kunna forklaras som godtagen.

Om en avvikelse ska betraktas som liten beror pa forhallandena i det enskilda
fallet. Avvikelsens art och storlek maste relateras till skalan och karaktaren i
omradet. Med hansyn till narliggande bebyggelse samt att en del av
byggnaden dr uppford i en vaning mindre dn vad planen tillater bedomer
miljo- oh byggnadsnamnden denna avvikelse som en liten avvikelse som &r
forenlig med detaljplanens syfte. Den befintliga avvikelsen forklaras darmed
som en godtagen avvikelse med stod av 9 kap. 30a§ PBL.
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Agaren till fastigheten Xxoxxxx XX har haft tillfélle att yttra sig ver ansdkan.
Inga synpunkter har kommit in.

Avdelning miljo och byggs bedomning ar att sokt atgard har en lamplig
placering och utformning da den sett till sin volym och arkitektur varsamt
knyter an till omgivande férhéallanden och bidrar till en god helhetsverkan.
Atgirden uppfyller darmed kraven enligt 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska placeringen och utformningen beaktas sa att
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i vrigt inte innebér fara for
manniskors hélsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Sokt
atgard bedoms inte utgora nagon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL
da den eventuella storningen som atgarden medfor i form av bland annat
insyn, skuggning och utsikt bor kunna accepteras av de narboende.

Den ansokta atgarden bedoms i ovrigt vara forenlig med bestaimmelserna i 2
kap. och 8 kap. PBL.

Avdelning miljo och byggs sammantagna beddmning ar att sokt atgard ar
forenlig med de krav som stills i 9 kap. 30-30a § PBL och att bygglov darfor
ska beviljas.

Enligt 10 kap. 9 § PBL ska det finnas en eller flera kontrollansvariga som har
den kunskap, erfarenhet och lamplighet som behovs for den kontroll som
avses i 10 kap. 5 § PBL och kan styrka detta med ett bevis om certifiering samt
har en sjalvstandig stillning i forhallande till den som utfér den atgard som
ska kontrolleras.

I ansokan har byggherren anmalt Peter Lofgren om kontrollansvarig. Enligt
Boverket dr Lofgren certifierad kontrollansvarig enligt gallande PBL t.o.m.
2021-08-11 och kan darmed godkénnas.

Handldggningen av ansokan om bygglov kostar 33 613,54 kronor i enlighet
med faststélld taxa. Den lagstadgade tidsfristen pa 10 veckor startade 2021-01-
13 och beslut fattades 2021-02-24 vilket innebar att tidsfristen for
handlaggningen har hallits. Faktura skickas separat.

Slutbesked

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggatgarder forran naimnden har gett ett
slutbesked, om namnden inte beslutar annat.
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Sanktioner

Miljo- och byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift av den som
paborjar ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som tar en ny
byggnad/byggnadsdel i bruk utan slutbesked.

Upplysningar

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underrattelse om beslut
skickas till berérda sakdgare enligt 9 kap. 41 § PBL. Sokande uppmarksammas
pa att detta beslut far verkstéllas tidigast fyra veckor efter att kungorelsen i
Post- och Inrikes Tidningar har genomforts enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Sokande uppmarksammas pa att byggnationer som paborjas innan beslutet
vunnit laga kraft sker pa egen risk.

Byggherren ansvarar personligen for att kontrollen och genomférandet av
atgarden uppfyller gallande krav enligt 10 kap. 5 § PBL.

De i beslutet faststallda ritningarna ska foljas. Vid dndring av beviljat bygglov
ska nya ritningar ldmnas in till miljo- och byggnadsnamnden. Inga
bygglovspliktiga dandringar far ske utan ett nytt beslut fran miljo- och
byggnadsnamnden.

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med andringar ska foljas. Uppmarksamma
speciellt kapitel 3, 5 och 8 som avser tillgdanglighet, brandskydd och sakerhet
vid anvandning.

Bygglovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet vann laga kraft.

Tank pa att det under byggtiden kan behdvas bygglov for till exempel
arbetsbaracker eller byggskyltar. Bygglovsplikten beddms i flera fall utifran
omfattning och varaktighet dar exempelvis arbetsbaracker kraver bygglov om
de ska vara uppstallda langre tid dn tre manader.

Fastigheten ligger inom yttre zon f6r Gaddviks vattenskyddsomraden och kan
krava tillstdnd. Kontakta Miljosektion f6r mer info kring det.

Stod for beslut

Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap. 30-30a §§ PBL.

Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242).
Delegationsordning (miljo- och byggnadsnamnden 2018-12-11 § 215).

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande



LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

»
% Miljo- och byggnadsndmnden 2021-02-24

Redovisning av faststilld avgift

Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméktige 2019-12-16 § 242).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar 347,50 kronor
e Tabell 3 Sakédgare 1-2 1 414,22 kronor
e Tabell 14 Tillbyggnad 31 851,82 kronor

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta
¢ Ortofoto

e 2021-11-18 Situationsplan L-2020-1433:2

e 2021-11-18 Planritning plan 1 L-2020-1433:3

e 2021-11-18 Planritning plan 2 L-2020-1433:4

e 2021-11-18 Sektionsritning L-2020-1433:5

e 2021-11-18 Fasadritning L-2020-1433:3

e Avdelning milj6 och byggs forslag pa beslut pa ansokan om
bygglov for tillbyggnad av kontorshus med en bruttoarea om
ca. 345 m? och en byggnadsarea om ca. 172,5 m?

e Infor tekniskt samrad

Beslutet skickas till
S Fastigheter i Luled AB
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