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§ 96

Strandskyddsdispens i efterhand f6r nybyggnad av bastu
samt strandskyddsdispens for nybyggnad av timring pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr 1.-2020-1538

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

1. Miljo- och byggnadsnamnden beslutar, i enlighet med 7 kap. 18 b-c §§
1 p. miljobalken (1998:808), MB, att i efterhand bevilja
strandskyddsdispens for nybyggnad av bastu.

2. Milj6- och byggnadsnamnden beslutar, enligt 7 kap. 18 b-c §§ 1 p. MB,
att bevilja strandskyddsdispens for nybyggnad av 8-kantig timring

3. Tomtplatsavgransningen har en storlek om ca 22 000 m2. Denna yta ar
markerad rod pa bifogad situationsplan (se bilaga).

4. Handlaggningen av ansdkan om strandskyddsdispens
kostar 10 840 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Melderstein Herrgard AB har ansokt om strandskyddsdispens i efterhand for
nybyggnation av bastu med en byggnadsarea om ca 180 m? pa fastigheten
Xxxxx XX. De har @ven ansokt om strandskyddsdispens for nybyggnad av en
8-kantig timring med en byggnadsarea om 111 m? pa samma fastighet.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen
bebyggelse.

I oversiktsplanen for Lulea kommun, antagen 2013-05-27, framgar det bland
annat att marken ar utpekad som odlingsbar jord, naturvéarden och
kulturmiljovarden. Fastigheten ligger inom ett omrade som ar utpekat som
riksintresse for naturvard och kulturmiljovard.

Den aktuella fastigheten dgs av Melderstein Herrgard AB. Fastigheten dr
bebyggd med bland annat en herrgardsbyggnad med en byggnadsarea om ca
360 m?, ett kapell med en byggnadsarea om 170 m?, en stuga med en
byggnadsarea om 60 m?, ett hdarbre med en byggnadsarea om 30 m?, en
swimmingpool och en bastu med en byggnadsarea om ca 180 m?. Marken pa
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fastigheten utgors av grasmatta, barr- och blandskog och en parkeringsyta
avsedd for herrgardens besokare och anstallda.

Avdelning miljé och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta, i
enlighet med 7 kap. 18 b-c §§ 1 p. miljobalken (1998:808), MB, att i efterhand
bevilja strandskyddsdispens for nybyggnad av bastu.

Sammantridet
Avdelning milj6 och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

For fastigheten rader det generella strandskyddet i 7 kap. 13-14 §§ MB. Inom
strandskyddat omrade far nya byggnader inte uppforas. Da nybyggnation av
bastu samt 8-kantig timring ar forbjudna atgarder enligt 7 kap. 15 § MB, kravs
en dispens fran strandskyddet.

17 kap. 13 § MB framgar att strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och bevara
goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vatten.

17 kap. 18 c § MB anges sdrskilda skl som ska vara uppfyllda for att en
strandskyddsdispens ska beviljas. Enligt 1 p ar ett sarskilt skal att omradet
som dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

17 kap. 18 f § MB framgar att en tomtplatsavgransning ska anges i ett beslut
om strandskyddsdispens.

Den aktuella fastigheten avstyckades ar 1967, av forrattningskartan framgar
det att tomten var bebyggd med en herrgardsbyggnad och en stuga vid
avstyckningstillfallet. Vidare framgar att det dven fanns en anlagd
swimmingpoolen vid detta tillfdlle. P4 historiska kartbilder framkommer det
att fastigheten var bebyggd med flertalet byggnader under ar 1960 och ar
1975. Sokande har bifogat historisk information om fastigheten och dess
anvandning. Av denna framgar att omradet varit bebyggt sedan 1800-talet
med en herrgardsbyggnad som under tidens géang anvénts for olika typer av
andamal, exempelvis skolhem. Vidare framkommer att swimmingpoolen
anlades ar 1964, kapellet ar 1968, stugan uppfordes ar 1958 och harbret ar
1973. Byggnaderna och swimmingpoolen uppférdes dairmed innan det
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generella strandskyddet borjade géilla. Avdelning miljé och bygg bedomer
darfor att dessa ar undantagna fran kravet pa strandskyddsdispens och
darmed lagligt ianspraktagna.

2000-05-15 beviljades bygglov for nybyggnad av bastu i drende 91245/99,
beslut om strandskyddsdispens for atgarden finns dock inte.

Fastighetens mark utgors av grasmatta och barr- och blandskog. Pa
fastigheten finns aven en hardgjord yta som anvands som parkering for
besokare och anstéllda till verksamheten. Langs med den 6stra
fastighetsgransen finns ett vattendrag som omfattas av strandskydd. Hela
fastigheten har en storlek om drygt 6 hektar varav den del som éar lagligt
ianspraktagen med byggnader utgor ett omrade om drygt 2 hektar. De lagligt
ianspraktagna byggnaderna samt swimmingpoolen &r beldgna i den norra
delen av fastigheten. Swimmingpoolen ar placerad narmast strandlinjen och
har ett avstdnd pa ca 15 meter och herrgarden har ett avstand pa ca 50 meter
fran vattendraget. Bastun som uppfordes ar 2000 har en storlek om ca 180 m?
och ar placerad ca 20 meter fran herrgardsbyggnadens sodra fasad. Bastun ar
darmed langre bort fran strandlinjen dn bade swimmingpoolen och
herrgardsbyggnaden. Den 8-kantiga timringen avses placeras mellan bastun
och befintligt hdrbre, denna placeras darmed ocksa langre bort fran
strandlinjen an befintliga lagliga byggnader.

Luleds kommunekolog har haft tillfalle att yttra sig Over ansdkan avseende
vaxt- och djurlivet pa platsen. Kommunekologen bedomer att det inte finns
nagot hinder for planerad atgard med héansyn till vaxt- och djurlivet pa
platsen.

Beddmningen ér, utifran de rddande forhallandena pa fastigheten, att
hemfridszonen och tomtplatsavgransningen utgdr den bebyggda delen av
fastigheten, alltsa ett omrade om ca 22 000 m?2. Den faststallda
tomtplatsavgransningen forhindrar inte en fri passage for allmanheten
ndrmast stranden och strandskyddets forsta syfte bedoms darfor inte
motverkas. Se bilaga med faststélld tomtplats.

Avdelning milj6 och bygg bedomer att sokta atgarder, nybyggnad av bastu
samt nybyggnad av 8-kantig timring, inte strider mot
strandskyddsbestammelsernas syften. Detta da atgarderna inte vasentligt
beddms forandra livsvillkoren for djur- och vaxtlivet. Vidare bedomer
avdelning milj6 och bygg att en strandskyddsdispens for sokta atgarder inte
paverkar den allemansréttsliga tillgdngen till strandomradet. Avdelning miljo
och bygg beddmer att naturvardena, odlingsbara jorden och
kulturmiljovardena inte paverkas negativt da byggnaderna ar placerade inom
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redan ianspraktaget omrade samt att utformningen ar val anpassad till 6vrig
bebyggelse i omradet.

Avdelning miljé och bygg bedomer sammantaget att det finns sarskilda skal
for att bevilja dispens fran strandskyddsbestammelserna da det omrade som
dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 c § 1 st 1 p MB).

Upplysningar

De i beslutet faststéllda ritningarna ska foljas. Andringar i férhallande till
gallande beslut maste alltid godkdnnas av miljo- och byggnadsnamnden fore
utforande.

Det ar de sokandes ansvar att se till att ha radighet att utfora planerade
atgarder.

Arbetena far inte paborjas forran bygglov beviljats och startbesked meddelats.
Om byggnadsarbetena paborjas innan bygglov beviljats och startbesked
meddelats kan ni f& betala byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § plan- och
bygglagen, PBL.

Ni uppmairksammas pa att detta beslut har 6versints till Linsstyrelsen i
Norrbottens lan for provning av strandskyddsdispensen enligt 19 kap.3 b §
miljobalken. Ni bor darfor vinta med pabdrjande till dess att ni fatt besked
om ldnsstyrelsen kommer att préva drendet eller inte.

Strandskyddsdispensen upphor att gilla om den atgéard som dispensen avser
inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran dagen da
beslutet vann laga kraft.

Stod for beslut

Miljobalken (1998:808) 7 kap. 18 b §, 18 ¢ §

Beslut om handlaggningsavgift fattas med stod av kommunfullméaktiges
beslut (2018-12-17 § 244) om taxa inom miljobalkens omrade.

Redovisning av faststilld avgift
Beslut om handldggningsavgift fattas med stod av kommunfullmaktiges
beslut (2018-12-17 § 244) om taxa inom miljobalkens omrade.

e Tabell 2 Avgift for besked, 10 840 kronor

Beslutsunderlag
e 2020-12-28 Situationsplan L-2020-1538:2
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e 2021-02-15 Planritning [-2020-1538:5

e 2021-02-15 Fasadritning L-2020-1538:6

e 2021-02-15 Sektionsritning L-2020-1538:7

e 2021-02-15 Foto L-2020-1538:8

e 2021-02-15 Kompletterande information fran Lantmateriet L-2020-
1538:9

e 2021-02-15 Kompletterande information avstyckning L-2020-1538:10

e 2021-02-15 Kompletterande information L-2020-1538:11

e 2021-03-18 Kompletterande information bastu L-2020-1538:12

e 2021-04-09 Fotografi bastu L-2020-1538:13

e 2021-04-13 Tomtplatsavgransning 1.-2020-1538:14

e 2021-04-13 Luled kommunekologs yttrande L-2020-1538:15

e Avdelning miljé och byggs forslag pa beslut for ansokan om
strandskyddsdispens i efterhand for nybyggnation av bastu med en
byggnadsarea om ca 180 m? pa fastigheten Xxxxx XX

Beslutet skickas till
Melderstein Herrgard AB
Lansstyrelsen i Norrbotten
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