LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

»
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2021-04-28

§ 102

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2021-39

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

1. Miljo- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprovning
enligt plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) 2 kap 1-5 §§ och 9 kap 17 §,
att positivt forhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus som
kraver bygglov kan meddelas pa villkor att:

- tomtplatserna ges en storlek av minst 1 500 m? vardera,

- fastigheterna ansluts till enskilt VA,

- storre utfyllnader och schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta mojliga utstrackning behalls.

- gemensam in- och utfart norr om tilltankta avstyckningar mot
befintlig vag (Alviksvagen) ordnas.

2. Handlaggningen av ansokan kostar 24 577,80 kronor i enlighet med
faststdlld taxa av kommunfullméaktige 2019-12-16 § 242. Den
lagstadgade tidsfristen pa tio veckor startade 2021-03-30 och beslut
fattades 2021-04-28 vilket innebar att tidsfristen for handlaggningen
har hallits. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xooaxx Xxxxx och Xooxxx Xxxxx har ansokt om forhandsbesked for nybyggnad
av tre enbostadshus infor avstyckning av tomter pa cirka 1 500 m? vardera pa
fastigheten Xxxxx XX. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och
utanfér sammanhallen bebyggelse.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av kuperad tatbevuxen skogsmark.

I oversiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar inte att
marken ar utpekad som skyddsvard i nagot avseende.

Luleds kommunekolog har beretts tillfdlle att yttra sig Over naturvéardena pa
platsen och har inga synpunkter pa foreslagen etablering. Remiss har skickats
till Vattenfall, Luled Energi Elndt AB och Lulea miljoresurs men inga
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synpunkter har inkommit. Remiss har dven skickats till Trafikverket som har
inkommit med upplysningar gallande att bullerriktvardena fran vagtrafik
behover sakras. Vidare anger Trafikverket att det ar mojligt att 16sa en
gemensam in- och utfartsvag mot Alviksvagen men att tillstand behovs innan
beslut om bygglov. Xxxxx och Xxxxx har i samrad med Trafikverket gjort
bedomningen att omradet sokt etablering klarar bullerriktvardena for
vagtrafik, se beslutsunderlag.

Berdrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig. Agarna till fastigheten Xxxxx
XX &r positiva till sokt atgdrd men har synpunkter gallande paverkan pa
diken och avrinning pa deras fastighet. Xxxxx och Xxxxx har bemott
synpunkterna och uppger att de kommer anpassa kommande byggnationer sa
att diken och avrinning for fastigheten Xxxxx XX inte paverkas, se
beslutsunderlag for fullstindigt bemotande.

Avdelning milj6 och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
lamna positivt forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus infor
avstyckning av tomter pa cirka 1 500 m? vardera pa fastigheten Xxxoox XX.

Sammantridet
Avdelning miljé och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard far begara att
byggnadsnamnden lamnar ett forhandsbesked. I forhandsbeskedet ska det
provas om atgarden kan tillatas pa den aktuella platsen enligt 9 kap. 17 § PBL.
Provning av marken ska ske mot 2 kap. i PBL.

Provning av forhandsbesked ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de @andamal som omradena dr mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov enligt 2 kap. 2 § PBL. Paragrafen
anger aven att bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (1998:808), MB, ska
tillampas.

Bebyggelse ska enligt lokaliseringsprincipen, 2 kap. 5 § PBL, placeras pa mark
som ar lamplig for andamalet. For att marken ska kunna beddmas lamplig
kravs det bland annat att hansyn tas till mdojligheten att ordna trafik,
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avfallshantering, elektronisk kommunikation, vattenforsorjning, avlopp och
samhallsservice i Ovrigt.

Trafikverket har uppgett att det ar mojligt att ordna in- och utfartsvag mot
Alviksvagen. Lulea miljoresurs och Luled Energi Elnat AB ar positiva till sokt
atgard och har inte lamnat nagra synpunkter pa sokt etablering. Fastigheten ar
beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA).
Avdelning miljé och bygg bedomer dock att enskilt vatten och avlopp gar att
ordna for varje enskild etablering utan att olagenheter uppstar. Fastigheten
ligger ca 300 meter ifrdan sammanhallen bebyggelse och har darigenom
mojlighet att ta del av narliggande samhallsservice. Avdelning miljo och bygg
beddmer sammantaget att ansokan uppfyller kravet i 2 kap. 5 § PBL eftersom
in- och utfartsvag, avfallshantering, elektrisk kommunikation, vatten och
avlopp samt samhallsservice i 6vrigt kan ordnas.

Berorda sakdgare samt Luled kommunekolog har haft tillfalle att yttra sig.
Agarna till fastigheten Xxxxx XX &r positiva till sokt atgérd men vill att det
infor byggnation tas hansyn till diken och avrinningen fran deras fastighet sa
att den kan fortlopa. Xxxxx och Xxxxx uppger att de kommer ta hansyn till
dikena och avrinningen fran Xoxxx XX. De kommer dven se till att deras
kommande byggnationer inte skapar nagra problem for narliggande marker
och grannar. Inga fler synpunkter har inkommit. Se bilagor for fullstaindiga
yttranden.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar bland annat att kommunen ska med en detaljplan
prova ett mark- och vattenomrades lamplighet f6r bebyggelse och
byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for en ny
sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hansyn till bebyggelsens
karaktdr, omfattning eller inverkan pa omgivningen, tillbehovet av
samordning eller till férhallandena i 6vrigt. Avdelning miljo och bygg
bedomer sammantaget att sokt etablering inte beddms vara av sadan karaktar,
omfattning eller ha en sddan inverkan pa omgivningen att detaljplanekrav
foreligger.

Med stod av ovanstaende gor avdelning miljo och bygg beddmningen att sokt
etablering ar forenlig de krav som stélls i 2 kap. och 9 kap. 17 § PBL.
Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse av enbostadshus. Avdelning miljo och bygg bedomer darfor att
positivt férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten
Xxxxx XX kan meddelas.
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Upplysningar
Ansokan om bygglov ska ldmnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte anstkan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Inrdttande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstand eller anmalan till milj6- och byggnadsnamnden.

Redovisning av faststilld avgift

Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2019-12-16 § 242)
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar, 349,40 kronor
e Tabell 3 Sakdgare 6-9, 3 712,80 kronor
e Tabell 7 Positivt besked utanfor detaljplan, 20 515,60 kronor

Beslutsunderlag

e 2021-01-18 Fotografi situationsplan L-2021-39:2

e 2021-02-12 Svar pa sakdgaryttrande — synpunkter L-2021-39:12

e 2021-02-12 Svar pa sakdgaryttrande — synpunkter L-2021-39:13

e 2021-02-17 Svar pa sakdgaryttrande — synpunkter L-2021-39:17

e 2021-03-30 Bemotande av inkomna synpunkter L-2021-39:19

e 2021-02-10 Fotografier fran platsbesok L-2021-39:21

e Avdelning milj6 och byggs forslag pa beslut fér ansokan om
forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus infor avstyckning
av tomter pa cirka 1 500 m? vardera pa fastigheten Xxxxx XX

Beslutet skickas till
Xo0axx Xoxaxxx och Xxxxx Xxxxx
Sakdgare med synpunkter
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