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& Miljo- och byggnadsndmnden 2019-06-19

§ 130

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2019-419

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar enligt, 2 kap. 2 -5 §§ och 9 kap. 17 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att lamna negativt forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus.

Avgift
Handldggningen av ansokan om forhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
11 375 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoxxx Xxxxx har ansokt om foérhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus infor forsaljning av fastigheten Xxxxx XX. Fastighetens areal ar
ca. 11 000 m?. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Avdelning
miljo och bygg bedomer att enskild avloppsanldaggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen.

Hela fastigheten &r i Luled kommuns jordbruksinventering utpekad som
jordbruksmark av normalt varde. Pa kartbilder over fastigheten framgar det
att delar av fastigheten brukas som jordbruksmark.

Den aktuella delen av fastigheten utgors bland annat av brukningsvard
jordbruksmark, en skogsdunge och annan vaxtlighet. Elledningar i luft finns
pa fastigheten. Fastigheten omgérdas dven av mark som ar utpekat som
jordbruksmark av hogt varde.

Infarten planeras fran vagen Sorsundet och direkt in pa jordbruksmarken,
huset avses dven den att placeras pa jordbruksmarken.
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I oversiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det inte att
marken dr utpekad i ndgot avseende.

Marken ingar inte i omrade som &r utpekat i Lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap.

Avdelning miljo och bygg har meddelat den sékande sin bedomning genom
en begdran om yttrande. Den sékande har inkommit med synpunkter pa
begdran om yttrandet (se bilaga). Den sokande anfor bland annat att det
tidigare funnits ett positivt forhandsbesked pa fastigheten, men som nu inte
langre ar giltigt. Enligt den sokande bor det darfor ga att lamna ett positivt
forhandsbesked d@ven denna gang.

Vidare anfor den sokande att han nu ska sélja fastigheten for att kopa ett
fardigt hus, att han betalat ndarmare 750 000 kr for fastigheten och hoppas pa
att han inte har “kastat pengarna i sjon”. Den s6kande uppger dven att
marken som ar utpekad som jordbruksmark och enligt kartmaterialet brukas,
inte ar att anse som jordbruksmark da han underhallit marken for att den inte
ska vixa igen och om han far ett negativt forhandsbesked sa kommer han att
lata fastigheten vaxa igen. Marken runtomkring ska enligt den sdkande inte
vara nagot Oppet jordbrukslandskap da fastigheten ligger mitt i “"byn”. Den
sokande vill att namnden beslutar i enlighet med tidigare beslut.

Om milj6- och byggnadsnamnden inte delar avdelning miljo och byggs
uppfattning om ansdkans olamplighet ska berdrda sakdgare ges tillfalle att
yttra sig 6ver ansokan innan miljo- och byggnadsnamnden kan besluta om ett
eventuellt positivt forhandsbesked.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskott har 2019-06-12 § 119 foreslagit
miljo- och byggnadsnamnden besluta att enligt, 2 kap. 2 -5 §§ och 9 kap. 17 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. att limna negativt forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus.

Sammantridet
Avdelningen miljé och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden stéller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.
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Beslutsmotivering

19 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar det att kommunen
ar bunden av ett forhandsbesked i kommande bygglovsprévning om ansokan
lamnats in inom 2 ar fran det att beslutet vunnit laga kraft. Ingen ansékan om
bygglov pa den aktuella fastigheten har inkommit till Lulea kommun inom 2
ar fran det att forhandsbeskedet vann laga kraft. Det medfor att kommunen
inte langre dr bundna av det tidigare bygglovet. En helt ny provning av
markens lamplighet ska darfor genomforas.

Lulea kommun har under 2017 gjort en inventering av brukningsvard
jordbruksmark i kommunen och delat in dem i tre klasser, normalt varde,
hogt viarde och hogsta virde. Aktuell plats har utpekats ha brukningsvard
jordbruksmark med normalt varde.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808), MB, far brukningsvard jordbruksmark
tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan mark tas i
ansprak. I MOD 2017:17 har det specificerats vad som kan anses vara ett
vasentligt samhallsintresse, vilket exempelvis kan vara for att skapa vl
fungerande och lampliga tekniska forsorjningar. Det framgar dven att enstaka
enbostadshus inte kan anses utgora ett sdidant vasentligt samhallsintresse som
tillater att jordbruksmark tas i ansprak.

I dom MOD 2017:17 framgar det vidare att det saknar betydelse for om
marken idag anvands som jordbruksmark da reglerna syftar till att langsiktigt
trygga livsmedelsforsorjningen. Att den pekats ut som jordbruksmark och att
det av kartmaterialet framgar att delar av fastigheten brukas far darfor anses
styrka att marken ska bevaras. Det saknas sdledes betydelse att den sokande

inte kommer att halla fastigheten 6ppen i framtiden vid ett negativt
forhandsbesked.

Att fastigheten ligger i “byn” kan inte heller anses vara ett skédl som medfor en
annan beddmning. Marken ska betraktas som brukningsvard jordbruksmark.

Pa fastigheten finns dven en kraftledning som gar ovan jord. Denna ar
placerad pa den del av fastigheten som enligt kartmaterial bestar av ett
skogsparti. Enligt Elsdkerhetsverket — Byggnader ndra kraftledning finns det
en risk att byggnad, person eller ledningen kan ta skada om en byggnad
placeras i anslutning till en kraftledning.
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Stralsakerhetsmyndigheten skriver pa sin hemsida att det finns misstanke om
att stralning fran kraftledningar kan 6ka risken for bland annat barnleukemi
och att bostdder darfor inte ska placeras i anslutning till en kraftledning. Vid
en kontroll av avstandet fran kraftledningen framkommer det att det kan bli
svart att rymma ett enbostadshus mellan kraftledningen och jordbruksmarken

Enligt 2 kap. 5 § 1 pkt. PBL ska byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sdakerhet. I och
med att det finns en risk att barn pa grund av néarhet till kraftledningar kan
drabbas av leukemi kan inte ansokan anses uppfylla kravet i ovanndmnd
paragraf. Da ovrig lokalisering pa fastigheten inte bedoms som mojlig ska
ansokan avslas.

I 6vrigt har den sokande anfort att han betalat narmare 750 000 kr. for
fastigheten da han forvarvade den. Sokande vill inte ha pengarna “kastade i
sjon”. Priset pa den forvérvade fastigheten foranleder enligt avdelning miljo
och bygg ingen annan bedémning.

Avdelning miljo och bygg bedomer, med stdd av ovanstaende, att aktuell
ansOkan inte uppfyller kraven enligt 2 kap. 2 § PBL avseende god hushéllning
med mark- och vattenomraden och att marken inte kan anses lamplig for ett
enbostadshus.

Beslutsunderlag
e 2019-05-17 Situationsplan L-2019-419:11
e 2019-05-20 Begdran om yttrande L-2019-419:12
e 2019-05-23 Svar fran sokande L-2019-419:14
e Ortofoto
o Oversiktskarta
e Karta over jordbruksmark

Beslutet skickas till
Den sokande Xxxxx Xxxxx
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