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§ 58

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, Bensbyn 7:27
Arendenr L-2018-89

Milj6- och byggnadsnamndens beslut
Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 2-6 §§ samt 9 kap. 30 §.

Fastigheten ska anslutas till enskild avloppsanldggning.

Avgift
Handldggningen av ansokan om bygglov kostar enligt faststalld taxa 25 662
kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor foér byggstart
Lovet innebdr ingen ratt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt PBL 10 kap.

[nnan startbesked kan meddelas kallas ni till TEKNISKT SAMRAD.
Kontakta Greger Lidman, tel: 0920-45 34 29 eller greger.lidman@lulea.se for
bokning av tid.

Om du pabdorjar byggnadsarbetena innan du har fatt startbesked kan vi ta ut
en byggsanktionsavgift enligt PBL 11 kap. 51 §.

Kontrollansvarig
I ansokan har byggherren anmalt Helené Burwall, Gammelstad, som
kontrollansvarig.

Sammanfattning av drendet

Xxooxx Xxxxx har ansokt om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med en
byggnadsarea pa 120 m? och ett garage med en byggnadsarea 72 m? pa
fastigheten Bensbyn 7:27.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och utanfoér sammanhallen
bebyggelse.
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Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Tillstand
for enskild avloppsanldaggning finns, dnr M-2017-2410. Sokande har redovisat
godként vattenprov i enlighet med livsmedelsverkets rekommendationer.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av en redan bebyggd fastighet.
Befintligt fritidshus och tva komplementbyggnader ar avsedda att rivas,
startbesked for anmaélan om rivning finns (se bilaga).

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken ar utpekad som skyddsvard i ndgot avseende.

Berorda sakdgare har haft tillfille att yttra sig Over ansdkan. Synpunkter har
lamnats fran dgarna till fastigheten Bensbyn 7:28 angdende bland annat
sankmark, landhojning och vardeminskning pa grund av forsamrad utsikt (se
bilagor).

Sokande har tagit del av inlamnade synpunkter och har bemott dem samt
kompletterat med bilder 6ver utsikten for narliggande fastigheter (se bilaga).

Miljo- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att bevilja bygglov fér nybyggnad av enbostadshus.

Arbetsutskottet har 2018-03-13 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med milj6- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade, vilket medfor att
byggnationernas omfattning inte ar reglerade. Inga utpekade kulturhistoriska
varden finns pa platsen. Omradet ar inte ett utpréglat fritidshusomrade da ca
hélften av bebyggelsen bestdr av permanentbostadshus. Ett enbostadshus i tva
plan med tillhérande garagebyggnad i redovisad utformning bedoms darmed
uppfylla de krav som stélls i PBL 2 kap 3 § och 6 §.

Miljé- och byggnadsforvaltningen konstaterar att fastigheten ar placerad
under Luled kommuns riktlinjer for klimatanpassning, +2,5 meter
oversvamningssaker niva for hav. Riktlinjerna ska anvandas som
utgadngspunkt och faktaunderlag.
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Enligt mark- och miljodomstolens dom, malnummer P-8864-14, ska markens
naturliga forutsattningar for bebyggelse vara uppfyllda och inga
extraordindra atgarder pa marken ska behova vidtas for att mojliggora
bebyggelse.

Fastigheten Bensbyn 7:27 ar placerad pa en héjdkurva 2,0 meter 6ver
havsnivan. Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att den
markuppfyllnad pa 0,5 meter som behover vidtas for att sakerstalla
oversvamningssaker niva inte innebar nagra extraordindra atgarder. Da
fastigheten redan idag har en befintlig bebyggelse sa anser forvaltningen att
en beddmning av platsens lamplighet for bebyggelse kan anses klarlagd.
Hantering av eventuell sulfidjord ska skotas enligt det regelverk som galler.
Uppfoljning sker genom den kontrollplan som upprattas och godkanns efter
tekniskt samrad med byggnadsinspektor.

Miljo- och byggnadsforvaltningen konstaterar att klagande pa fastighet
Bensbyn 7:28 kommer att fa en forandrad utsikt med anledning av
byggnationerna. Da befintliga byggnader, totalt ca 120 m?, placerade pa
fastighetens norra del ska rivas sa kommer utsikt mot vatten att kvarsta. Nya
byggnader far en annan placering. Miljo- och byggnadsforvaltningens anser
darmed att klagande inte kommer att fa en avsevart minskad sjoutsikt.

Milj6- och byggnadsforvaltningens beddmning ar att den eventuella storning
som byggnaderna kan medfora i form av minskad utsikt, minskat
fastighetsvarde och att det tillkommer ny bebyggelse i narhet till befintlig
bebyggelse bor kunna accepteras av de narboende och utgor ingen betydande
oldgenhet enligt PBL 2 kap 9 8.

Milj6- och byggnadsforvaltningen gor bedomningen att foreslagen etablering
ar forenlig med de krav som stélls i plan- och bygglagens 9 kap 30 §.

Upplysningar

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i férhallande till
gdllande beslut maste alltid godkannas av miljo- och byggnadsnamnden fore
utforande.

I detta drende kravs utstakning som ska utforas av fristdende sakkunnig.
Bestadllning av utstakning gors hos kart- och matsektionen pa
stadsbyggnadsforvaltningen via e-tjanst pa Luled kommuns hemsida
www lulea.se. Kostnaderna for utstakning faktureras separat av
stadsbyggnadsforvaltningen.
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Bygglovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet vann laga kraft.

Beslutsunderlag
Oversiktskarta
Situationsplan
Fasadritningar
Startbesked rivning
Flygfoto
Sakdgaryttrande
Svar fran sokande

Beslutet skickas till
XXX XxXxxx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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