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§ 56

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa

fastigheten Mattsund 12:42
Arendenr L-2017-1168

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar efter lokaliseringsprévning enligt plan-
och bygglagen 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 §, att positivt forhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus som kraver bygglov kan meddelas pa villkor
att:

e tomtplatsen ges en storlek av minst 1 500 m?

e innan beslut om bygglov kan tas ska godkéant vattenprov som redovisar
vattnets kvalitet och kvantitet lamnas in samt tillstand for enskild
avloppsanldggning ska vara beviljat

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e samrdd sker med milj6- och byggnadsndamnden avseende byggnadernas
yttre utformning och placering vid bygglovsansokan

e gemensam in- och utfart anordnas mot Mattsunds byavag

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivéaer i storsta majliga utstrackning behalls

Inrattande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstand eller anmalan till miljo- och byggnadsnamnden.

Avgift
Handlaggningen av ansokan om forhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
21 658 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har rétt att overklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xoooxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus infor avstyckning av tre tomter pa ca. 2 000 m? vardera pa del av
fastigheten Mattsund 12:42. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade
men inom sammanhallen bebyggelse.
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Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Milj6- och
byggnadsforvaltningen beddmer att enskild avloppsanldggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av latt kuperad barrskog i direkt
néarhet till befintlig bebyggelse. In- och utfart kan anordnas mot Mattsunds
byavag.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken ar utpekad som skyddsvéard i ndgot avseende och den karakteristiska
jordbruksmiljon som finns i Mattsund paverkas inte av etableringen da de tre
tomterna integreras i befintlig bebyggelsegrupp.

Marken ingdr inte i omrade som ar utpekat i Lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap.

Berorda sakagare har haft tillfélle att yttra sig Over anstkan. Synpunkter har
lamnats fran dgarna till fastigheterna Mattsund 12:13, 12:18, 12:21 och 12:34. I
huvudsak beror synpunkterna vatten och avlopp men synpunkter har dven
kommit in som beror en narliggande jordbruksfastighet samt eventuella
vardeminskningar pa narliggande fastigheter (se bilagor).

Sokande har tagit del av inlamnade synpunkter och meddelar att vatten och
avlopp kommer att anordnas gemensamt for de tre tomterna dar alla krav pa
anldggningarna uppfylls. Den narliggande jordbruksfastigheten menar
sokande inte heller paverkar de tilltdnkta etableringarna da det ar ett naturligt
inslag pa landsbygden (se bilaga).

Milj6- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att efter lokaliseringsprovning enligt plan- och bygglagen 2 kap. 2-5 §§
och 9 kap. 17 §, att positivt forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus som kraver bygglov kan meddelas.

Arbetsutskottet har 2018-03-13 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med milj6- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.
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Beslutsmotivering

Miljo- och byggnadsforvaltningen har granskat forutsattningarna att anordna
vatten och avlopp for de tre tilltdnkta tomterna och bedomer att de foreslagna
anldaggningarna och dess placering ar tillfredsstillande. Att nagon narliggande
avloppsanldggning eller dricksvattenbrunn ska paverkas bedoms osannolikt
med tanke pa foreslagen placering samt forhdllandena pa platsen i ovrigt.

Géllande den narliggande jordbruksfastigheten med tillhérande verksamhet

beddmer miljo- och byggnadstorvaltningen att maskiner och den i framtiden
planerade djurhéllningen ar en naturlig del av den lantliga miljon som finns i
ndaromradet. Nagon betydande oldgenhet enligt plan- och bygglagen 2 kap.

9 § forekommer inte.

Miljo- och byggnadsforvaltningen gor nar det kommer till den eventuella
vardeminskningen pa narliggande fastigheter bedomningen att de tre
enbostadshusen utgor ett naturligt komplement och integreras pa ett lampligt
satt i befintligt bebyggelsemonster. Etableringen innebér inte en fortatning av
omradet pa ett sddant satt att det enskilda laget paverkas i den bemaérkelsen
att en betydande oldgenhet uppstar enligt plan- och bygglagen 2 kap. 9 §.

Sammanfattningsvis bedomer milj6- och byggnadsforvaltningen att sokt
etablering ar forenlig med de krav som stélls i plan- och bygglagen 2 kap. 2-5
§§ och 9 kap. 17 §. Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt
etablering ar forenlig med god bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats
integreras i befintlig bebyggelsegrupp. Miljo- och byggnadsforvaltningen
anser darfor att positivt forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansokan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Beslutsunderlag

1. Oversiktskarta
Situationsplan
Ortofoto
Sakdgarnas synpunkter
Bemotande fran sokande
Bilder fran platsbesok
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Beslutet skickas till
Sokande Xxooox Xxxxx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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