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§ 55

Forhandsbesked fo6r nybyggnad av enbostadshus,

Bensbyn 7:69
Arendenr 1.-2018-44

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar efter lokaliseringsprévning enligt plan-
och bygglagens 2 kap 2-5 §§ och 9 kap 17 §, att positivt férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus som kraver bygglov kan meddelas pa villkor
att:

e tomtplatsen ges en storlek av minst 1 500 m?
o fastigheten ska anslutas till enskild avloppsanldaggning
e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning
e innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som
redovisar vattnets kvalitet och kvantitet lamnas in samt tillstand for
enskild avloppsanldaggning ska vara beviljat
e skogsridéer bevaras for att skapa skyddsbarridr mellan hastgarden och
hagarna for den nya planerade fastigheten
e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivéaer i storsta majliga utstrackning behalls

Inrdttande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstand eller anmalan till miljo- och byggnadsnamnden.

Avgift
Handldggningen av ansokan om férhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
12 904 kronor. Faktura skickas separat.

Ritt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xoooxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus infor avstyckning av en tomt pa ca 5 000 m2 pa del av
fastigheten Bensbyn 4:69. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade
och utanfér sammanhallen bebyggelse.
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Den aktuella delen av fastigheten utgors av skog i anslutning till
jordbruksmark. I narhet till platsen f6r ansokan finns en befintlig hastgard.

I direkt ndrhet till platsen for ansokan finns en storre hastgard pa fastighet
Bensbyn 7:105.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det att
platsen for ansokan dr utpekad som odlingsbar jord. Karaktaren som
jordbruksby ska behallas och hasthallning ska kunna utvecklas i Bensbyn.
Marken ingdr inte i omrade som &r utpekat i Lansstyrelsen bevarandeprogram
for odlingslandskap.

Berorda sakdgare samt berord fastighetsagare har haft tillfalle att yttra sig
over ansOkan. Inga synpunkter har kommit in.

Stadsbyggnadsforvaltningen och Luled Miljoresurs ar horda i drendet och har
inga synpunkter.

Milj6- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att efter lokaliseringsprovning enligt plan- och bygglagens 2 kap 2-5 §§
och 9 kap 17 §, att positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
som kraver bygglov kan meddelas.

Arbetsutskottet har 2018-03-13 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med milj6- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Miljo- och byggnadsnamnden har i beslut 2016-10-18 § 187 meddelat positivt
forhandsbesked for ett enbostadshus samt negativt forhandsbesked for tva
enbostadshus pa platsen (se bilaga). Miljo- och byggnadsnamndens beslut
blev 6verklagat till mark- och miljodomstolen (MMD) av dgarna till fastighet
Bensbyn 7:69 och Bensbyn 7:105. Overklagan avsag framst fragan om
olagenhet avseende avstand mellan hastverksamhet och ny
bostadsbebyggelse. Overklagan ar behandlad av MMD, dom 18 december
2017 i mal nr P 1761-17, som avslog 6verklagande och faststédllde miljo- och
byggnadsnamndens beslut. MMD hanvisar bland annat till att hasthallning
har accepterats sa ndara som 10,20 och 25 meter fran bostadshus nar det
handlar om omraden med lantlig karaktar samt att det inte finns nagra
bindande regler for avstand mellan bostadsbebyggelse och djurhallning.
MMD anger &dven att senare tids forskning har visat att allergener i huvudsak
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sprids kontaktvdgen och inte ndgon langre stracka via luft, vegetation hindrar
effektivt allergener fran att spridas (se bilaga).

Pa den del av fastigheten dar miljo- och byggnadsnamnden meddelade
positivt forhandsbesked ansoks nu om ytterligare en etablering. Den tidigare
tomten avsags att bli 10 000 m2 och avses nu att bli tva tomter pa ca 5 000 m2
vardera. Avstand till den befintliga hdstverksamheten blir ca 90 meter. Da det
ar samma yta som kommer nyttjas sa ar avstand mellan bostadsbebyggelsen
hastverksamheten oférandrad utifran tidigare provning.

For att hindra att allergener, lukter eller buller sprider sig till platsen for den
planerade tomten ska skogsridaer sparas for att forhindra detta. Intill platsen
for ansokan finns i dag ett befintligt bostadshus.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att den eventuella stérning som
nyetableringen kan medfora for hastverksamheten pa Bensbyn 7:105 inte
utgor en betydande oldgenhet enligt PBL 2 kap 9 §.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Milj6- och
byggnadsforvaltningen bedomer att enskild avloppsanldaggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar forenlig med
god bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats integreras i befintlig

bebyggelsegrupp.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar férenlig med
de krav som stélls i plan- och bygglagens 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 §.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Miljo- och byggnadsforvaltningen anser darfor att positivt
forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansokan ldmnats in inom denna tid upphor forhandsbeskedet att
gilla. Atgarden som ansokan avser far inte pabérjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.
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Beslutsunderlag

Oversiktskarta

Situationsplan

Miljo- och byggnadsnamndens beslut 2016-10-18 § 187

Mark- och miljédomstolens dom 18 december 2017, mal nr P 1761-17

Beslutet skickas till
Xxxxx XXxxx
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