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Granskningsyttrande dver detaljplan for del av Ranea

12:66, SBF 2017/498
Arendenr M-2018-186

Milj6- och byggnadsndamndens beslut
Miljo- och byggnadsforvaltningens synpunkter och bedémning ar
namndens synpunkter och bedomning.

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har aviserat att de har ett granskningsunderlag,
detaljplan for del av Ranea 12:66 som visas for information och synpunkter
mellan 2018-01-31 och 2018-02-22. Miljo- och byggnadsnamnden har darmed
tillfalle att komma in med synpunkter pa detaljplanen.

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att prova lampligheten att mojliggora for
bebyggelse i form av kategoriboende for dldre pa fastigheten Raned 12:66. I
syfte ingar dven att skapa majlighet for att befintlig fritidsgard pa fastigheten
kan finnas kvar samt mojliggora for bostader.

Miljo- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att forvaltningens synpunkter och bedémning dr namndens
synpunkter och bedomning.

Arbetsutskottet har 2018-02-13 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med miljo- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Milj6- och byggnadsforvaltningens synpunkter och bedomning
Miljo- och byggnadsforvaltningen har tagit del av planhandlingarna och har
foljande synpunkter pa dem.

Tillgéinglighet

Aven om tillginglighetskraven inte regleras i detaljplanebestimmelserna utan
i bygglovsskedet bor det tydligare framga av planbeskrivningen att
tillganglighet har beaktats i tillracklig omfattning i detaljplanen. Sarskilt i och
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med att de nya bostdderna i planomradet avses som kategoribostader for
aldre personer. Miljo- och byggnadsforvaltningen vidhaller tidigare synpunkt
om att det ar viktigt att de nya bostdderna och friytor ska byggas tillgiangliga
och anpassade for malgruppen &ldre fran forsta borjan. Boverkets regler (BBR)
galler for att sakerstélla att en god tillganglighet uppnas, bade fér omgivande
mark och inom byggnad. Nuvarande kriterier i regelverket for
trygghetsboenden inom Lulea kommun stéller krav pa forhojd tillganglighet i
utformning av trygghetsbostader om sarskilt bidrag ska utga.

Bebyggelse och gestaltning

Av planbeskrivningen framgar att bebyggelsen omkring planomradet har ett
kulturhistoriskt varde. Daremot anges det ingenting om att detta har beaktats
i detaljplanen. Miljo- och byggnadsforvaltningen vidhaller tidigare synpunkt
om att arkitekturen/utformningen av trygghetsboendet bor ta hansyn till den
omgivande miljon och bebyggelsen. Vidare anses att kring
arkitektur/utformningsfragor av trygghetsboendet bor samrad ske med miljo-
och byggnadsforvaltningen.

Markradon

I planbeskrivningen anges att planomradet ligger inom normalriskomrade for
forekomst av markradon vilket inte framgar av den oversiktliga
radonriskkartan for Luled kommun. Enligt denna karta ligger
detaljplaneomradet inom omraden med lokala forekomster av hogradonmark.

Fororenad mark

Enligt planbeskrivningen kravs kompletterande geotekniska utredningar infor
byggnation. I samband med detta kan det dven vara lampligt att undersoka
eventuell forekomst av fororeningar i marken.

I meningen “Eventuella patraffade markfororeningar ska anmalas till
miljokontoret...”, andra miljokontoret till miljo- och byggnadsférvaltningen.

Kommunala beslut

Miljo- och byggnadsforvaltningen upplyser att den 2017-06-19 beslutade
Kommunfullmaktige om dndring i det faststdllda kommunala regelverket for
trygghetsboenden. Andringen i det kommunala regelverket innebar att
alderskravet har sankts till 65 ar och att kriterier for finansiell medverkan har
reviderats.
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Snorojning

I planbeskrivningen anges att vid ett genomférande av detaljplanen kommer
ytor for upplag av sno att minska i omradet. Var avser man att anordna ytor
for snoupplag i fortsattning?

Virmeforsorjning

Att ansluta de nya bostdderna i planomradet till fjarrvarmenatet anses som
en fordelaktig energilosning. Eftersom Lulea kommun har som mal att
minska sin energianvandning och 6ka sin andel fornybar energi kan det vara
annu mer fordelaktigt om det nya trygghetsboendet byggs med innovativa
l6sningar som t.ex. inbyggda solceller for produktion av el eller solfangare
for produktion av virme och varmvatten. Detta kan halvera byggnadens
energibehov da hela sommarhalvarets energibehov tillgodoses med hjilp av
solenergi.

Ekonomiska frdgor

Det framgar inte av det som anges i planbeskrivningen om planavgift ska tas
ut i samband med bygglov. Om planavgift inte ska tas ut i samband med
bygglov bor detta anges i plankartan.

Beslutsunderlag
e Granskningshandlingar for detaljplan for del av Rénea 12:66; plankarta
med planbestammelser, planbeskrivning och samradsredogorelse.

Alla planhandlingar finns att se pa kommunens hemsida;
www lulea.se/planer

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadsforvaltningen, Avdelningen stadsplanering
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