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§ 34

Forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten

Bensbyn 10:14
Arendenr 1-2017-1259

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar efter lokaliseringsprévning enligt plan-
och bygglagens 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 §, att positivt forhandsbesked for
nybyggnad av ett fritidshus som kraver bygglov kan meddelas pa villkor att:

e tomtplatsen ges en storlek av minst 1 500 m?

e fastigheten ansluts till enskild avloppsanlaggning

e innan beslut om bygglov kan tas ska tillstand for enskild
avloppsanldggning vara beviljat

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betréaffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e samrad sker med miljo- och byggnadsndmnden avseende byggnadernas
yttre utformning och placering vid bygglovsansokan

e in- och utfart anordnas mot Grandvagen

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta mojliga utstrackning behalls

Inrdttande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvattvatten kraver
tillstand eller anmalan till miljo- och byggnadsnamnden.

Avgift
Handldggningen av ansokan om férhandsbesked kostar enligt faststailld taxa
17 108 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att overklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoxoxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av ett fritidshus
infor avstyckning av en tomt pa ca 1 500 m? pa del av fastigheten Bensbyn
10:14. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men inom
sammanhallen bebyggelse.
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Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Milj6- och
byggnadsforvaltningen beddmer att enskild avloppsanldggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen samt att dessa fragor avgors i
bygglovsskedet.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av kuperad skogsmark i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. Tilltankt fritidshus ligger inom 100m fran
strandlinjen och en beviljad strandskyddsdispens finns genom beslut 2017-12-
12 § 235. Infart kan ordnas fran Granovagen.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken ar utpekad som skyddsvéard i nagot avseende.

Berorda sakdgare har haft tillfille att yttra sig Over ansdkan. Synpunkter har
lamnats fran dgaren till fastigheten Bensbyn 10:45 angéende den tilltankta
avloppslosningen for fritidshuset (se bilaga).

Sokande har tagit del av de inlamnade synpunkterna och meddelar att de
véljer att inte beméta dessa.

Milj6- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att meddela positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett fritidshus
som kraver bygglov.

Arbetsutskottet har 2018-02-13 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med miljo- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 39 § ska ett positivt forhandsbesked bland
annat innehalla de villkor som behovs for att forbandsbeskedet ska vara
forenligt med de forutsattningar som géller for den kommande
bygglovsprovningen.

Miljo- och byggnadsforvaltningen anser att det i forhandsbeskedet for sokt
fritidshus pa fastigheten Bensbyn 10:14 kravs att mark reserveras for
avloppsanldaggningen da avloppsfragan inte gar att 16sa inom tilltankt
avstyckning. Sokande har for forvaltningen angivit, att utslappspunkten for
avloppsanldggningen hamnar pa norra sidan om Granovégen, det vill sdga
inte inom aktuell avstyckning. Att ndgon dricksvattenbrunn ska paverkas
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beddms osannolikt med tanke pa foreslagen placering. Avloppsanldaggningen
ska inte vara gemensam med Bensbyn 10:45 utan helt enskild. Att i det har
laget utfora en geohydrologisk undersokning ar oskaligt med tanke pa
eventuella risker.

Avloppsfragan bedéms darmed kunna avgoras vid bygglovsskedet.

Med tanke pa Mulovikens status sa finns det goda skal att stilla krav pa hog
skyddsniva miljoskydd men den provningen gors som en del av
tillstdindsprévningen vid en avloppsansokan, det finns inte skal att utreda
detta ytterligare innan férhandsbeskedet kan beviljas. Det finns
avloppsanldggningar som sldapper ut valdigt lite ndringsamnen, exempelvis
sluten tank for WC och slamavskiljare + efterfdljande rening av BDT-vatten.
Det finns d@ven andra avloppsanldggningar som klarar hog skyddsniva
miljoskydd om det skulle bedémas gélla vid anldggandet.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar férenlig med
god bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats integreras i befintlig

bebyggelsegrupp.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar forenlig med
de krav som stélls i plan- och bygglagens 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 §.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Miljo- och byggnadsforvaltningen anser darfor att positivt
forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansokan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Beslutsunderlag
1. Oversiktskarta
2. Situationsplan
3. Ortofoto
4. Yttrande fran sakdgare
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Beslutet skickas till
Sokande Xxooox Xxxxx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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