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§ 35

Bygglov for nybyggnad av forrad pa fastigheten Ranea 6:7
Arendenr L-2018-7

Milj6- och byggnadsnamndens beslut
Milj6- och byggnadsndamnden beslutar att avsla ansokan om bygglov for
nybyggnad av forrad enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 9 kap. 31 b §.

Avgift
Handldggningen av ansokan om kostar enligt faststalld taxa 5 460 kronor.
Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har rétt att overklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet
Xxoxxx Xxxxx har ansokt om bygglov for nybyggnad av forrad med en
byggnadsarea pa 88 m? pa fastigheten Ranea 6:7.

Fastigheten ligger inom detaljplan RA008 som begransar byggratten till 50 m?
for uthus och komplementbyggnader, vaningsantalet till en (1) vaning samt
byggnadshdjden till 3,0 meter.

Atgiarder i ansokan avviker fran géllande detaljplan da nybyggnaden
overskrider byggratten med 38 m?, uppfors i tva (2) vaningar samt har en
byggnadshdjd pa 4,6 meter.

Miljo- och byggnadsforvaltningen har kommunicerat med sokande och
formedlat forvaltningens bedomning om att avsla ansokan da den
sammantagna avvikelsen inte kan anses var liten och darmed inte ar forenlig
med gallande detaljplan (se bilaga).

Sokanden har inkommit med ett bemotande pa forvaltningens bedomning och
meddelar i huvudsak att det endast handlar om en flytt av en befintlig
byggnad fran en angransande fastighet samt att det i gdllande detaljplan finns
vissa majligheter for undantag (se bilagor).

Om milj6- och byggnadsnamnden inte delar miljé- och
byggnadsforvaltningens uppfattning om ansokans olamplighet ska berérda
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sakdgare ges tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan innan miljo- och
byggnadsnamnden kan besluta om att eventuellt bevilja bygglov.

Miljo- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att avsla ansokan om bygglov for nybyggnad av forrad.

Arbetsutskottet har 2018-02-13 6verlamnat till miljo- och byggnadsnamnden
att ta beslut i drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller miljo- och byggnadsforvaltningens forslag under
proposition och finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Utgangspunkten vid beviljande av bygglov ar att den foreslagna atgarden
maste ligga inom de granser som detaljplanen for omradet staller upp. Enligt
plan- och bygglagen 9 kap. 31 b §, far emellertid bygglov ges for en atgard
som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens
syfte och avvikelsen ar liten eller om atgarden ar av begriansad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvéndas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt. Enligt forarbetena kan sma avvikelser bland annat
utgoras av en placering av en byggnad ndgon meter in pa prickad mark,
overskridande av hogsta tillatna byggnadshdjd da det ar pakallat av
byggnadstekniska skél samt att 6verskridande av tilldten byggnadsarea &r
motiverat fOr att en battre planlésning ska kunna uppnas.

Enligt PBL 9 kap. 31 b § ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988). Inom aktuell detaljplan finns ett antal
tidigare godkdanda avvikelser dar uthus och komplementbyggnader har
beviljats bygglov med en storre byggnadsarea dan 50 m? och med en hogre
byggnadshdjd dn 3,0 meter. Miljo- och byggnadsforvaltningen beddmer dock
inte dessa avvikelser som prejudicerande, darmed ar de inte relevanta vid
beddmningen av denna ansokan.

I detaljplanens 6 § 3 mom. regleras byggrétten for gardsbyggnader till 50 m?2.
Pa jordbruksfastigheter finns det dock mgjlighet att tillaimpa ett undantag for
ekonomibyggnader som efter provning kan ges en storre byggnadsarea om
det bedoms lampligt. Miljo- och byggnadsforvaltningen har konstaterat att
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fastigheten idag inte ar taxerad som en jordbruksfastighet och bedémer
ddrmed att nagot undantag fran denna bestammelse inte dr aktuell.

Detaljplanens 8 § 6 mom. reglerar byggnadshdjden for gardsbyggnader till 3,0
meter. Samtidigt Oppnas mdjligheten upp for att medge ett undantag fran
denna bestammelse om byggnadens anvandning kraver en storre vaningshajd.
Ett undantag fran denna bestammelse pa sa mycket som 1,6 meter anser miljo-
och byggnadsforvaltningen inte utgora en liten avvikelse som ar férenlig med
gallande detaljplan.

I detaljplanens 9 § 4 mom. regleras vaningsantalet for gardsbyggnader till en (1)
vaning. SOkt atgard ar i tva (2) vaningar och enligt ett flertal domstolsbeslut i
mark- och miljoéverdomstolen kan aldrig en extra vaning anses vara en liten
avvikelse.

Sammanfattningsvis bedomer miljo- och byggnadsforvaltningen att sokt
atgard innebar tre avvikelser fran géllande detaljplan och att dessa inte &r
forenliga med de krav som stills i plan- och bygglagen 9 kap. 31 b §. Bygglov
for sokt atgard ska darmed nekas.

Beslutsunderlag
1. Oversiktskarta
Situationsplan
Ortofoto
Miljo- och byggnadsforvaltningens beddmning
Bemotande fran sokanden
Utdrag pa detaljplanebestimmelserna
Bygglovshandlingar

NG »N

Beslutet skickas till
Sokande Xxxxx Xxxxx
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