LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

%
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2018-01-23

§ 21

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus,

Rutvik 17:21
Arendenr L-2017-1000

Miljo- och byggnadsnamndens beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar efter lokaliseringsprévning enligt plan-
och bygglagens, PBL, 2 kap 2-6 §§ och 9 kap 17 §, att positivt forhandsbesked
for nybyggnad av tva enbostadshus som kraver bygglov kan meddelas pa
villkor att:

e tomtplatsen ges en storlek av minst 1 500 m?

e fastigheten ansluts till enskild avloppsanldaggning

e samrad sker med miljo- och byggnadsnamnden avseende byggnadernas
yttre utformning och placering vid bygglovsansokan

e innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som

redovisar vattnets kvalitet och kvantitet lamnas in samt tillstand for
enskild avloppsanldggning ska vara beviljat

e gemensam in- och utfart anordnas mot befintlig vag

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivader i storsta mojliga utstrackning behalls

Inrdttande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstand eller anmalan till miljo- och byggnadsnamnden.

Avgift
Handldggningen av ansokan om forhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
16 934 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 0verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoxxx Xxxxx har ansokt om forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus infor avstyckning av tva tomter pa ca 2 000 m?vardera pa del av
fastigheten Rutvik 17:21. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade
men inom sammanhallen bebyggelse.
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Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Milj6- och
byggnadsforvaltningen bedomer att enskild avloppsanldggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen. En gemensam l16sning for
avloppsanldggningen rekommenderas.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av ett skogsomrade. Omradet for
sOkt etablering ar naturligt avgransad fran omgivande mark genom ett dike.
Diket omfattas inte av det generella strandskyddet. Infart kan ordnas fran
befintlig vag.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken ar utpekad som skyddsvard i ndgot avseende. Marken ingar inte i
omrade som ar utpekat i Lansstyrelsens bevarandeprogram for
odlingslandskap.

Berorda sakdgare samt berord fastighetsagare har haft tillfalle att yttra sig
over ansokan. Synpunkter har lamnats fran dgarna till fastigheten Rutvik
17:20 angdende bland annat byns karaktar, narhet till back/vatmark, nyttjande
av skogsvag samt eventuell konflikt med smaskaligt jordbruk (se bilaga).

Sokande har tagit del av inlamnade synpunkter och meddelar att han inte
avser att bemota inkomna synpunkter.

Miljo- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att efter lokaliseringsprévning enligt plan- och bygglagens, PBL, 2 kap
2-6 §§ och 9 kap 17 §, att positivt forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus som kréaver bygglov kan meddelas.

Arbetsutskottet har 2018-01-16 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med miljo- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Enligt PBL 4 kap 2 § pkt 1 ska kommunen med en detaljplan prova ett mark-
eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning f6r en ny sammanhallen bebyggelse, om det
behovs med hansyn till omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i
bebyggelsen.
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Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer inte att sokt etablering medfor en
sadan utokning av bebyggelsen eller omfattas av sa komplexa fragor eller
paverkan pa miljon att det finns behov att utreda i ett storre sammanhang
genom en planprovning. Vid forfragan om ytterligare utbredning av bostader
i omradet kan det bli aktuellt med en ny bedémning.

I PBL 2 kap 5 § anges bland annat att i arenden om bygglov eller
forhandsbesked ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt
samhallsservice i Gvrigt.

Den befintliga skogsvadg som avses att nyttjas for de planerade tomterna
anvands idag, enligt inkomna synpunkter, som rid- och promenadvég. De
olagenheter som okad trafik under byggtiden kan medfora genom t.ex. buller
och 6kad belastning pa vagen ar 6vergaende oldgenheter som normalt far
talas av narboende och som far hanteras infor byggstart sa att storningarna
minimeras. Miljo- och byggnadsforvaltningen beddmer inte att en etablering
med tva enbostadshus kommer att medfora en sddan permanent 6kad
trafikmangd att det begransar méjligheterna for allméanheten att anvanda
vagen.

Agarna till fastighet Rutvik 17:20 anger att det finns planer for att bedriva
smaskaligt jordbruk med djurhallning, och att det dven traditionellt har skett
pa fastigheten.

Vid bedomning av vad som i det enskilda fallet &r att betrakta som betydande
oldagenhet for omgivningen ska omradets karaktar och férhallanden pa orten
beaktas. Det innebar att toleransnivan kan variera mellan olika platser. I
forarbetena till den dldre plan- och bygglagen (prop. 1985/86:1 s. 484) har det
uttryckts pa sa satt att viss att godsellukt i jordbruksomraden maste godtas,
dock utan att storningarna tillats medfora sanitér olagenhet fér omgivningen.
Den aktuella etableringen ar inom ett omrade i en byamiljo med lantlig
karaktar dar jordbruk sedan lang tid har bedrivits. Miljo- och
byggnadsforvaltningen anser darmed att den storning fran djurhéllning,
damm, lukt och buller fran jordbruksmaskiner som jordbruksverksamheten i
omradet medfor inte kan anses utgora en betydande oldgenhet.

Miljo- och byggnadsforvaltningen konstaterar att fastigheten Rutvik 17:20 ar
taxerad som bebyggd lantbruksenhet och att den finns registrerad pa

jordbruksblockkartan. Fastigheten Rutvik 17:20 bestar av en bostadsbyggnad
omgiven av dkermark, utan nagon befintlig byggnad for djurhallning. Miljo-
och byggnadsforvaltningen beddmer darfor att det vid en eventuell framtida
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djurhallning finns mojlighet att placera stallbyggnad/ladugard pa ett satt som
minimerar paverkan pa omgivande bostadsbebyggelse. Det finns dven
mojlighet att lamna en skyddande tradbarridr pa aktuell fastighet Rutvik
17:21, mellan sokta etableringar och en eventuell framtida djurhallning pa
Rutvik 17:20.

Rutviksreveln bestar av en blandad bostadsbebyggelse med olika karaktar och
aldersmassigt ursprung. Fran huvudvégen finns det flera avtagsvagar med
tillhorande bebyggelse.

Miljo- och byggnadsforvaltningen anser att de sokta atgarderna inte avviker i
sa vasentlig grad fran befintlig bebyggelse eller utformats eller placerats pa ett
sadant satt att etableringen ska anses olamplig. Milj6- och
byggnadsforvaltningen bedomer darfor att sokt etablering ar forenlig med
PBL 2 kap 6 § vad galler landskapsbilden, kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar forenlig med
de krav som stalls i PBL 2 kap 2-6 §§ och 9 kap 17 §.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Miljo- och byggnadsforvaltningen anser darfor att positivt
forhandsbesked kan meddelas.

Beslutsunderlag
Oversiktskarta
Situationsplan
Platsfoton
Flygfoto
Sakdgaryttrande

Beslutet skickas till
Xxxxx XXxxx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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