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§ 19

Forhandsbesked fo6r nybyggnad av enbostadshus,
Langnds 3:33
Arendenr L-2017-1247

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar efter lokaliseringsprévning enligt plan-
och bygglagens 2 kap 2-5 §§ och 9 kap 17 §, att positivt férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus som kraver bygglov kan meddelas pa villkor
att:

o fastigheten ansluts till kommunalt VA

e fastigheten ska utformas sa att den brukningsvarda jordbruksmarken
paverkas sa lite som mgjligt

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e samrad sker med miljo- och byggnadsndmnden avseende byggnadernas
yttre utformning och placering vid bygglovsansokan

e in- och utfart anordnas mot Langnasvagen

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivder i storsta mojliga utstrackning behalls

e viandzon for renhdllningsfordon ska finnas

Avgift
Handldggningen av ansokan om forhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
16 845 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att overklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoxxx och Xxxxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus infor avstyckning av en tomt pa ca 5 000 m? pa del av
fastigheten Langnas 3:33. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade
men inom sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och kan anslutas till
kommunalt VA.
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Fastigheten utgors av en mindre del brukningsvard jordbruksmark. Den
aktuella delen av fastigheten ligger avgransad fran den omgivande
odlingsmarken da den &r placerad i en lucka pa ca 45 meter mellan befintlig
bostadsbebyggelse i en sammanhallen bebyggelsegrupp langs Langnasvagen.
Fastigheten ar pa 7 679 m? och ansdkan avser en avstyckning pa ca 5 000 m2.
Marken som avses att styckas av har tidigare nyttjas som hasthage men
underhalls av sokande tva ganger i veckan sa den inte ska slya igen. Darfor
ansOks det om att avstycka marken istallet for att lata den forfalla och véxa
igen. Pa marken som avses att styckas av finns tva mindre uthus och en
befintlig byggnad pa ca 112 m? som idag anvands som verkstad men har
tidigare anvants till stall. Infart finns redan fran Langnasvagen till befintlig
verkstad.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar att marken
inte dar utpekad som skyddsvard i ndgot avseende. Marken ingar inte i omrade
som ar utpekat i Lansstyrelsens bevarandeprogram for odlingslandskap.

Berorda sakdgare har haft tillfille att yttra sig Over ansdkan. Synpunkter har
lamnats fran dgaren till fastigheten Langnas 9:2 angaende byggnadens
placering och storlek (se bilaga). Sokande har tagit del av inlamnade
synpunkter. Inget svar har kommit in.

Ett forhandsbesked ar framst en provning om marken ar lamplig att bebygga.
Yttrandet ror fragor om byggnadens typ, storlek och lage. Fragor om
placering pa tomt, utformningen med mera provas i en eventuellt framtida
bygglovsprovning.

Milj6- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsndmnden
besluta att efter lokaliseringsprévning enligt plan- och bygglagens 2 kap 2-5 §§
och 9 kap 17 §, att positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
som kraver bygglov kan meddelas.

Arbetsutskottet har 2018-01-16 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med miljo- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 2 kap 2 § ska planldggning och prévningen i
drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena &r mest
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lampade for med héansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges
at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.

Enligt miljobalken (MB) 3 kap 4 § ar brukningsvard jordbruksmark av
nationell betydelse och far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredsstdllande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Vid en provning av ianspraktagande av jordbruksmark maste det bland annat
bedomas om den aktuella marken &ar brukningsvard jordbruksmark. Det finns
ingen nationell gemensam tolkning av hur brukningsvard jordbruksmark ska
definieras. Jordbruksverket har darfor tillsammans med Boverket och
lansstyrelsen paborjat ett projekt som bland annat ska utreda begreppet. Det
finns dock inget fardigstallt underlag.

Luled kommun har inte ndgon antagen vagledning avseende brukningsvard
jordbruksmark utan en bedomning om lamplighet gors i varje enskilt drende.

I forarbetena till MB 3 kap 4 § (prop. 1985/86:3 s. 158 och 159) ar det
ianspraktagande som asyftas i forsta stycket innefattar atgarder som pa ett
varaktigt sdtt drar marken ur biologisk produktion. Det ar naturligt att tanka
pa utbyggnad av bostadsomréaden, industrier, upplag, vdgar, ledningar osv.
Vidare sa uttrycks det i propositionen att det bor vara forenligt med forsta
stycket att anvanda jordbruksmark for koloniomraden med odlingslotter.
Detsamma bor gilla komplettering av befintlig bebyggelse med ytterligare
nagon enstaka byggnad. Nar sa ar fallet bor man sjdlvklart se till att
anldggningar m.m. lokaliseras och utformas sa att jordbrukets eller
skogsbrukets intressen skadas sa litet som mgjligt.

I propositionen (prop. 1985/86:3 s. 158) fortydligas att med uttrycket
“tillfredsstallande” avses att lokaliseringen av exploateringsforetaget skall
vara fullt godtagbart fran samhallssynpunkt, d.v.s. tekniskt och funktionellt
lamplig samt ekonomiskt rimlig.

I Mark- och miljooverdomstolens dom den 6 juni 2015 i mal nr P 7679-14,
placerades det tilltdnkta bostadshuset pa dkermark mellan en rad om fem
fastigheter med bostadshus och en dkerholme, och bedémdes komplettera
befintlig bebyggelsegrupp. I aktuellt drende anser miljo- och
byggnadsforvaltningen att etableringen medfor en god bebyggelseutveckling
dar foreslagen tomtplats dr en naturlig fortatning av befintlig
bostadsbebyggelse langs Langnasvagen med mdjlighet till kommunalt VA.
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I Mark- och miljooverdomstolens dom i mal nr P 4087-15 har Jordbruksverket
yttrat sig och anfort bland annat att brukningsvard jordbruksmark definieras i
forarbetena till MB som mark som med hénsyn till lage, beskaffenhet och
ovriga forutsattningar dr lampad for jordbruksproduktion. Jordbruksverkets
uppfattning ar att den mark en lantbrukare véljer att bruka ar brukningsvard.
I det aktuella drendet brukas en del av marken (ca 1 600 m?) och ekonomiskt
stod betalas ut. Omradet som berors finns markerad i de kartmaterial som
tillhandahalls av Jordbruksverket (se bilaga). Stodet betalas ut for att
jordbruksmarken ska brukas och héllas 6ppen. I detta fall en hasthage som
inte nyttjas langre och om sdkande inte langre orkar halla marken 6ppen sa
finns det snarare en stor risk att marken vaxer igen (se bilaga).

Miljo- och byggnadsforvaltningen gor bedomningen att om mark anvands
som aker eller bete innebar det visserligen att marken ar brukningsbar men
inte med automatik att marken ar brukningsvard. En byggnation innebar inte
nagon ytterligare paverkan eller inskrankning i omgivande jordbruksmark
Vid avvagning mot miljobalkens 3 kap 4 § ska det tas hansyn till om marken
ar brukningsvérd. Da den brukningsvarda jordbruksmarken inte &r utpekad
som skyddsvard i Lulea kommuns 6versiktsplan eller utpekad i lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap sa gors bedomningen att den aktuella
platsen inte ar klassad som tillrackligt brukningsvard for att motivera ett
avslag.

Miljo- och byggnadsforvaltningen anser att det dr en forsumbar del av den
brukningsvarda jordbruksmarken som tas i ansprak som inte heller paverkar
brukandet av den omgivande 6ppna jordbruksmarken. Den aktuella platsen
ligger redan idag avskild fran den storre angransande jordbruksmarken pa
grund av placeringen av befintliga byggnader. Etableringen utgor en naturlig
komplettering till befintlig, sammanhallen bebyggelse da den placeras i en
lucka mellan tva bostadsfastigheter. Bedomning gors att sokt etablering ar
forenlig med god bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats integreras i
befintlig bebyggelsegrupp.

Milj6- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar férenlig med
de krav som stalls i plan- och bygglagens 2 kap 2-5 §§ och 9 kap 17 §.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Milj6- och byggnadsforvaltningen anser darfor att positivt
forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska ldmnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.
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Om inte ansokan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Beslutsunderlag

Oversiktskarta

Flygfoto

Karta med Oversiktskartans lager for odlingsbar mark
Karta med jordbruksverkens block

Situationsplan

Inkomna synpunkter

Mejl fran sokande

Foton fran platsbesok

Beslutet skickas till

Xxooxx och Xoooox Xxxxx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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