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Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus,

Bensbyn 14:4
Arendenr L-2016-550

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar efter lokaliseringsprévning enligt plan-
och bygglagens 2 kap 2-5 §§ och 9 kap 17 §, att positivt férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus som kraver bygglov kan meddelas pa villkor
att:

e tomtplatsen ges en storlek av minst 1 200 m?

e fastigheterna ska anslutas till gemensam avloppsanldaggning

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e samrad sker med milj6- och byggnadsnamnden avseende byggnadernas
yttre utformning och placering vid bygglovsansokan

e innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som
redovisar vattnets kvalitet och kvantitet lamnas in samt tillstand for
enskild gemensam avloppsanldggning ska vara beviljat

e gemensam in- och utfart anordnas mot Innerbyvagen

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta mojliga utstrackning behalls

e viandzon for renhallningsfordon ska finnas

Inrdttande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstand eller anmalan till miljo- och byggnadsnamnden.

Avgift
Handldggningen av ansokan om forhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
19 085 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet
Xoooxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus infor avstyckning av tva tomter pa ca 1 300 m?pa del av
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fastigheten Bensbyn 14:4. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade
men inom sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Miljo- och byggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att det inte
ar mojligt att ansluta till befintlig anlaggning for avlopp. For att fa
ansluta till den befintliga anldggningens sa maste den goras om.
Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att det inte gar att
ansluta till befintligt VA-foretag. Sokande har dndrat sin ansdkan och
vill g& vidare med ansokan med enskild dricksvattenbrunn och

avloppsanldggning.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att enskild avloppsanlaggning och
enskild dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen men féresprakar
gemensam dricksvattenbrunn och gemensamt avlopp.

Bebyggelse har funnits pa platsen. Befintligt bostadshus brann ner 2014 och
ska ersittas med tva enbostadshus i anslutning till den befintliga garden.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken ar utpekad som skyddsvard i ndgot avseende. Marken ingar inte i
omrade som ar utpekat i Lansstyrelsens bevarandeprogram for
odlingslandskap.

Berorda sakagare har haft tillfélle att yttra sig Over anstkan. Synpunkter har
lamnats fran dgarna till fastigheterna Bensbyn 9:50 och Bensbyn 9:32 angaende
bland annat att befintligt avlopp inte klarar fler anslutningar, Innerbyvagen ar
undermalig, att nybyggnationerna inte ska forsvara en framtida hasthallning
och att de anslutande 6ppna markomradena bevaras eller fortatas pa lampligt
forsiktigt satt (se bilagor).

Sokande har tagit del av inlimnade synpunkter. Inget svar har kommit in.

Trafikverket har haft tillfalle att yttra sig 6ver ansokan och har inga
synpunkter om den planerade vaganslutningen for de bada bostadshusen
ansluts till Innerbyvagen.

Miljo- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att efter lokaliseringsprovning enligt plan- och bygglagens 2 kap 2-5 §§
och 9 kap 17 §, att positivt forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus som kraver bygglov kan meddelas.
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Arbetsutskottet har 2018-01-16 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med miljo- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Milj6- och byggnadsforvaltningen bedomer att den nya bebyggelsen med tva
etableringar dr lamplig med hansyn till omradets karaktar. Eftersom
bebyggelse har funnits pa platsen med en storre Norrbottensgard sa kommer
inte utokningen till tva enbostadshus att orsaka nagon betydande utokning av
trafik efter Innerbyvagen.

SOkt etablering ar beldgen i en lantlig miljo vilket innebar att man far ha storre
tolerans for lukt och andra olédgenheter som kan orsakas av djurhallning och
jordbruksverksamhet. Miljo- och byggnadsforvaltningen anser att den
storning fran damm, lukt och buller fran jordbruksmaskiner som
jordbruksverksamheten i omradet kan medfora inte utgor en sddan olagenhet
att en ny etablering pa platsen bedoms olamplig.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar forenlig med
god bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats integreras i befintlig

bebyggelsegrupp.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar forenlig med
de krav som stalls i plan- och bygglagens 2 kap 2-5 §§ och 9 kap 17 §.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Milj6- och byggnadsforvaltningen anser darfor att
forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansokan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.
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Beslutsunderlag
Oversiktskarta
Flygfoto
Situationsplan
Inkomna synpunkter

Beslutet skickas till
XXX XXxxx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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