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ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2018-01-23

§ 18

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus,
Bjorsbyn 8:26
Arendenr L-2017-20

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att lamna negativt forhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus enligt plan- och bygglagen, PBL, 2 kap 2 -5
§§ och 9 kap 17 8.

Avgift
Handldggningen av ansokan om férhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
15 949 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har rétt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxooxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus infor avstyckning av tre tomter pa ca 1 000 m?vardera pa del av
fastigheten Bjorsbyn 8:26. Ansokan inkom 2017-01-11. Sokande har reviderat
placering av de tilltinkta tomterna 2017-11-29. Fastigheten ligger utanfor
detaljplanelagt omrdde men inom sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA. Enligt
stadsbyggnadsforvaltningen ar det inte mojligt att ansluta nya fastigheter till
befintligt VA-foretag med kommunalt vatten pa grund av kapacitetsbrist.
Milj6- och byggnadsforvaltningen bedomer att enskild avloppsanldggning och
enskild dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen.

Den aktuella delen av fastigheten utgors av skogsmark langs med
Hedbackavagen.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar det i
omradesrekommendationerna for Bjorsbyn att platsen ligger inom zon 4 for
fortatning med hanvisning till det kommunala VA-natets kapacitet och
utbyggnadstakt. I omradesrekommendationerna framgar det att Bjorsbyn ska
utvecklas som en stadsnédra by med stor hansyn till byns karaktar och
landskap. Man vill att karaktaren med odlingslandskap ska bevaras och att
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hasthallningens behov ska prioriteras och utvecklas. Det anges att en
fordjupad oversiktsplan ska tas fram for Bjorsbyn for att siakerstélla viktiga
kvaliteter utifran bebyggelsetryck och ovanstaende rekommendationer.

Marken ingdr inte i omrade som &r utpekat i Lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap.

Sokande har tagit del av miljo- och byggnadsforvaltningens bedomning och
meddelar att han vill ha drendet prévat av namnden. Sokande anser bland
annat att det inte behovs nagon detaljplan for tomterna da det finns vatten
framdraget och en avloppsbrunn med kapacitet for tre tomter till.

Miljo- och byggnadsforvaltningen har utrett befintliga tillstand for
angransande fastigheters avloppsanldggningar, Bjorsbyn 8:62, Bjorsbyn 8:64
samt Bjorsbyn 8:65. Samtliga innehar tillstdnd for ett hushall utan mojlighet till
ytterligare anslutningar.

Om milj6- och byggnadsnamnden inte delar miljo- och
byggnadsforvaltningens uppfattning om ansokans olamplighet ska berérda
sakdgare ges tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan innan miljo- och
byggnadsnamnden kan besluta om ett eventuellt positivt forhandsbesked.

Miljo- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
beslutar att limna negativt forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus enligt plan- och bygglagen, PBL, 2 kap 2 -5 §§ och 9 kap 17 §.

Arbetsutskottet har 2018-01-16 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med milj6- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering
Plan- och bygglagens 4 kap 2 § anger att:

Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrides lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhillen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,
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2. en bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett
sammanhang,
3. ett nytt byggnadsverk som inte ir ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver
bygglov eller dr en annan byggnad dn en sddan som avses i 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning fir betydande inverkan pd omgivningen eller
om det rider stor efterfragan pd omrddet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om dtgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och

4. en dtgard som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om dtgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan provas i
samband med en provning av ansokan om bygglov eller forhandsbesked och
anvindningen av byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande miljopdverkan.
Lag (2015:235).

I forarbetena (prop. 1985/86:1) till denna bestdimmelse framgar att flera
faktorer kan ha betydelse vid avgorande av om bebyggelsetryckets styrka.
Storre tatortsnara omraden naimns som exempel dar behov av
detaljplaneldggning sa gott som alltid foreligger. Behovet att hushalla med
mark, samordna fysiska forhdllanden och prioritera motstaende
markanvéandningsintressen stiller krav pa en sammanvagning som lampligast
sker genom detaljplanelaggning.

Bjorsbyn dr en stadsndra by som ligger ca 7 km fran Lulea centrum. Milj6- och
byggnadsnamnden har under aren 2015-2017 hanterat ansokningar om
forhandsbesked for totalt ca 36 tomter dar flertalet ar lokaliserade i omradet
kring Hedbackavagen och Oppisbyvigen. Av dessa har miljo- och
byggnadsnamnden overvagande meddelat positiva forhandsbesked under
2015.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har sedan 2016 uppmarksammat att ett
hogt bebyggelsetryck rader i Bjorsbyn. Under 2016-2017 har miljo- och
byggnadsnamnden endast godkant enstaka etableringar som har lokaliserats i
utkanten av Bjorsbyn dar efterfragan pa bebyggande ar lagre och framtida
planeringsarbete inte paverkas negativt. Miljo- och byggnadsforvaltningen
har bedomt att etableringar i Bjorsbyns centrala delar inte kan prévas genom
forhandsbesked utan maste 16sas i ett storre sammanhang, genom exempelvis
ett detaljplanearbete. Nar detta har kommunicerats med tidigare sbkanden har
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dessa valt att aterkalla ansokan. Fragan om negativt forhandsbesked med
hanvisning till plankrav i Bjorsbyn har darfor inte tidigare provats av
namnden.

Sokt etablering beddms inte vara forenlig med de krav som stélls i PBL 2 kap
2-58§och 9 kap 17 §.

Sammanfattningsvis bedomer miljo- och byggnadsforvaltningen att markens
lamplighet f6r bebyggelse maste utredas genom ett detaljplanearbete i
enlighet med PBL 4 kap 2 §. Milj6- och byggnadsférvaltningen anser darfor att
negativt forhandsbesked ska meddelas.

Beslutsunderlag
Oversiktskarta
Situationsplan
Flygfoto

Skrivelse fran sokande

Beslutet skickas till
XxxxXX XXXXX
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