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§ 15

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, Porson 1:405
Arendenr L-2017-1312

Milj6- och byggnadsnamndens beslut
Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus (studentbostader) enligt plan- och bygglagens 9 kap 31 b §.

Fastigheten ska anslutas till kommunalt VA.

Reservation
Signar Hammargren (M) reserverar sig mot beslutet.

Avgift
Handldggningen av ansokan om bygglov kostar enligt faststdlld taxa
227 297 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har rétt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor foér byggstart
Lovet innebdr ingen ratt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt kap. 10 PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad. Kontakta Bjorn
Astrom, tel: 0920-45 35 48 eller bjorn.astrom@lulea.se fér bokning av tid.

Om du pabdérjar byggnadsarbetena innan du har fatt startbesked kan vi ta ut
en byggsanktionsavgift enligt Plan och Bygglagen, PBL 11 kap. 51 §.

Kontrollansvarig
I ansokan har byggherren anmalt Jan Kangas, Luled, som kontrollansvarig.

Sammanfattning av drendet

Akademiska Hus AB har ansokt om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
(studentbostdder) med en byggnadsarea pa 1 940 m? pa fastigheten Porson
1:405. Ansokan omfattas av 199 lagenheter.
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Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och kan anslutas till
kommunalt VA.

Fastigheten ligger inom detaljplan PL 443. Hogsta nockhojden ar uppdelad pa
byggnadskroppen dar den ena delen har hogsta nockhdjd pa 18,4 meter och
den andra delen en hogsta nockhdjd pa 21 meter. Taklutningen far vara max 6
grader. Atgérder i ansokan avviker fran gillande detaljplan da den
overskrider den i detaljplanen angivna nockhéjden med ca 0,94 meter pé en
liten del av taket dar nockhojden 6vergar fran 18,4 till 21 meter och del av
takets taklutning med 0,5 grader.

Berorda sakagare haft tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan. Inga synpunkter har
kommit in.

Milj6- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus (studentbostéader)
enligt plan- och bygglagens 9 kap 31 b §.

Arbetsutskottet har 2018-01-16 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med miljo- och byggnadsforvaltningens forslag.

Sammantradet
Signar Hammargren (M) yrkar att gdllande kommunala parkeringsnorm skall
foljas.

Beslutsgang

Ordforanden stéller Signar Hammargrens (M) forslag mot arbetsutskottets
forslag och finner att namnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag att
bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus.

Beslutsmotivering
I planbeskrivningen har nedanstidende bedomning angaende bil — och
cykelparkeringar gjorts:

Inom Campusomridet finns idag drygt 1 100 parkeringsplatser. Dessa dr idag fria
under sommarmdnaderna. Under vintersidsong och motorvidrmarperioden ir de
forhyrda med specificerade platser. En mindre betalparkering for besokare finns
sydvist om planomridet och betalningsfria platser finns idag i anslutning till
sporthallen soder om planomrdidet. Behoven av parkeringar for bostider utifrdn Luled
kommuns parkeringsnorm (antagen KF 2016-04-04) ir mellan 35 till 70 platser
beroende pd ligenhetsfordelning. Detta beriknat utifrin att riktlinjen for studentrum
dr 5 parkeringsplatser per 1000 m2 bruttoarea och for ligenheter i flerfamiljshus 9
parkeringsplatser per 1000 m2 bruttoarea. I direkt anslutning till bostiderna bor
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finnas storsta delen av parkeringsplatserna for de boende och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska finnas inom 25 meter frin entré. Resterande platser for boende
ska finnas inom 300 meters giangavstind frin bostaden. Samnyttjade av parkeringar
fOr boende och tillresta studenter kan i det hir fallet inte fungera di man fd rikna med
att parkeringarna for bostider kommer att nyttjas dygnet runt, di de flest boende
forvintas studera eller forska inom Campus. For Universitetsverksamheten finns inga
direkta riktlinjer for bilar i parkeringsnormen. Campusomrdden runt om i landet har
riktvirden pd 7 parkeringsplatser per 1000 m2 dagsljusbelyst lokalarea. Och den
bedomnings som gors dr att det dar ett rimligt riktvirde dven i Luled. Med dagens
lokaler ger det ett behov om ca 750 parkeringsplatser. Si dven med de

nya bostiderna inom omrddet dr behovet tickt med dagens parkeringar. Vid framtida
fortatningar av Campusomrdidet och dd speciellt om parkeringsytor tas i ansprik
mdste dock behoven bevakas. Cykelparkeringar dr viktiga nar det handlar om
studenter bide vid boendet och for undervisning/kdrverksamhet. Parkeringsnormen
talar dven om cykelparkeringar och for boendet handlar det om 180 - 330 parkeringar
som bor vara tillgodosedda for inom planomrddet. Vinterforvaring och viderskydd ir
viktigt ur ett studentboendeperspektiv. For universitetsverksamheten som helhet dr
riktlinjerna i parkeringsnormen cykelparkeringar for mellan 5300 och 9650 cyklar.
Spridda over hela Campusomridet.

Pa fastigheten finns det redovisat 231 stycken cykelparkeringar som ger ett
cykeltal pa ca 1,16 cykelplatser/lagenhet. Luled kommuns parkeringsnorm for
flerbostadshus anger 25 cykelplatser per 1 000 m? bruttoarea och det uppfyller
ansokan. Parkeringsnormen for studentbostader anger 45 cykelplatser per
1000 m? och det antalet uppnas inte da det innebar ca 415 cykelplatser.
Planbeskrivningen anger att 180-330 parkeringsplatser bor vara 16sta inom
planomradet. Sokt atgard bedoms darfor uppfylla fastighetens behov av
cykelparkeringar.

Vaderskyddet/taket 6ver cykelplatserna ar borttagna ur ansékan da
detaljplanen inte mojliggor for fristdende cykelforrad d& den 6vriga marken
kring flerbostadshuset &r forsedd med prickad mark (marken far inte forses
med byggnad). Losningen blir darfor cykelstall utan tak.

Miljo- och byggnadsforvaltningens arkitekt har granskat inkomna handlingar,
utformning och gestaltning och har inga synpunkter 6ver atgarden.

Utgangspunkten vid beviljande av bygglov ar att den foreslagna atgarden
maste ligga inom de granser som detaljplanen for omradet staller upp. Enligt
PBL 9 kap. 31 b §, far emellertid bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar
liten eller om atgarden dr av begransad omfattning och nddvandig for att
omradet ska kunna anvéandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Enligt
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forarbetena kan sma avvikelser bland annat utgoras av en placering av en
byggnad nagon meter in pa prickad mark, 6verskridande av hogsta tillatna
byggnadshdjd da det ar pakallat av byggnadstekniska skal samt att
overskridande av tillaten byggnadsarea dr motiverat for att en béattre
planlsning ska kunna uppnas (prop. 1989/90:37, s. 54f.).

I mark- och miljddomstolens dom den 22 januari 2016 i mal nummer P-2566-
15, behandlas fragan om liten avvikelse fran detaljplan:

Frigan om avvikelsen frin plan dr att anse som mindre ska inte endast bedomas
utifrdan absoluta mitt och tal, utan ska ses i forhdllande till samtliga foreliggande
omstindigheter. Sirskilt ska dvervigas i vilken man och pd vad sitt godtagandet av
planavvikande dtgirder kan fi prejudicerande effekter pid omrdidet och om detta
pdverkar kretsen av berorda. En dtgird som i och for sig dr "mindre” pd en fastighet
kan till exempel leda till en oacceptabel miljoforindring, om dtgirden upprepas pi alla
fastigheter inom ett helt grupphusomrdde (a.a. s. 54ff.). Hinsyn ska ocksd tas till
omfattningen av bebyggelsen i omridet och bebyggelsens karaktir. Miljons karaktir
far inte forindras. En mindre forskjutning av en fasad i en kinslig gatubild kan till
exempel innebdira en storre planavvikelse dn en betydligt storre forskjutning av
byggritten i ett storskaligt industri- eller hamnomrdde (a.a. s. 54ff.).

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att den eventuella storning,
genom bland annat skuggbildning, som den foreslagna nockhojden kan
medfora inte utgor ndgon betydande oldgenhet enligt PBL 2 kap 9 §.

Da en begransad del av taket 6verstiger den angivna nockhdjden sa anser
miljo- och byggnadsforvaltningen att det proportionerligt sett ar en liten
avvikelse.

Foreslagna byggnadsatgarder bedoms sammantaget utgora en mindre
avvikelse som ar forenlig med detaljplanens syfte och bygglov bér darmed
kunna medges enligt PBL 9 kap.31b §.

Upplysningar

De i beslutet faststéllda ritningarna ska foljas. Andringar i férhallande till
gdllande beslut maste alltid godkannas av miljo- och byggnadsnamnden fore
utforande.

I detta drende kravs utstakning som ska utforas av fristdende sakkunnig.
Bestallning av utstakning gors hos kart- och matsektionen pa
stadsbyggnadsforvaltningen via e-tjanst pa Luled kommuns hemsida
www.lulea.se. Kostnaderna for utstakning faktureras separat av
stadsbyggnadsforvaltningen.
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Bygglovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet vann laga kraft.

Beslutsunderlag
Oversiktskarta
Nybyggnadskarta
Situationsplan
Fasadritningar
Planritningar
Sektion

Fargsatta fasader

Beslutet skickas till
Akademiska Hus AB
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