LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

%
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2018-01-23

§ 16

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus,

Bensbyn 6:48
Arendenr L-2016-564

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsndmnden beslutar efter lokaliseringsprévning enligt plan-
och bygglagens 2 kap 2-5 §§ och 9 kap 17 §, att positivt férhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus som kraver bygglov kan meddelas pa villkor
att:

e tomtplatsen ges en storlek av minst 1 500 m?

e fastigheten ansluts till gemensam avloppsanlaggning.

e samrad sker med miljo- och byggnadsnamnden avseende byggnadernas
yttre utformning och placering vid bygglovsansokan

e innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som

redovisar vattnets kvalitet och kvantitet lamnas in

e gemensam in- och utfart anordnas mot Bjorkovagen

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta majliga utstrackning behalls

Avgift
Handldggningen av ansokan om férhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
18 099 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxooxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus infor avstyckning av tre tomter pa ca 2 000 m?vardera pa del av
fastigheten Bensbyn 6:48. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade
men i direkt angransning till sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA. Godkant
tillstand for gemensam avloppsanldaggning finns. Miljo- och
byggnadsforvaltningen bedomer att enskild dricksvattenbrunn kan anordnas
pa platsen.
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Den aktuella delen av fastigheten utgors av ett kalhygge. Infart kan ordnas
fran befintlig vag.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken dr utpekad som skyddsvird i ndgot avseende. Marken ingar inte i
omrade som dr utpekat i Lansstyrelsens bevarandeprogram for
odlingslandskap.

Berorda sakdgare samt berord fastighetsagare har haft tillfalle att yttra sig
over ansOkan. Synpunkter har lamnats fran dgare till fastigheterna Bensbyn
6:56 bland annat angaende avrinning och paverkan pa befintliga anlaggningar
for vatten, avlopp samt energibrunn (se bilagor).

Stadsbyggnadsforvaltningen har haft tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Inga
synpunkter har kommit in.

Sokande har tagit del av inlamnade synpunkter och har dterkommit med en
ansOkan om tillstand for avloppsanldggning och en dndrad placering av
tomterna.

Milj6- och byggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnadsnamnden
besluta att efter lokaliseringsprévning enligt plan- och bygglagens 2 kap 2-5 §§
och 9 kap 17 §, att positivt forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
som kraver bygglov kan meddelas.

Arbetsutskottet har 2018-01-16 foreslagit miljo- och byggnadsnamnden besluta
i enlighet med miljo- och byggnadsforvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Enligt PBL 4 kap 2 § pkt 1 ska kommunen med en detaljplan prova ett mark-
eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning f6r en ny sammanhallen bebyggelse, om det
behovs med hansyn till omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i
bebyggelsen.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer inte att sokt etablering medfor en
sadan utokning av bebyggelsen eller omfattas av s komplexa fragor eller
paverkan pa miljon att det finns behov att utreda i ett stérre sammanhang
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genom en planprovning. Vid ytterligare exploatering av bostader i omradet
kan det bli aktuellt med en ny beddmning.

I PBL 2 kap 5 § anges bland annat att vid drenden om bygglov eller
forhandsbesked ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt
sambhallsservice i Ovrigt.

Milj6- och byggnadsforvaltningen har gjort en bedomning om att det inte gar
att 10sa avloppsfragan for den sokta etableringen utan att paverka majligheten
for framtida avlopp och dricksvatten till de befintliga fastigheterna pa norra
sidan om Bjorkovagen, Bensbyn 6:59, Bensbyn 6:60, Bensbyn 6:61 och Bensbyn
6:62.

Sokande har darefter lamnat in en ansékan om tillstand for gemensam
avloppsanldggning, dnr M-2017-2279. Tillstdnd for gemensam
avloppsanldggning ar godkand och omfattar dven fastigheterna Bensbyn 6:59,
Bensbyn 6:60, Bensbyn 6:61 och Bensbyn 6:62. Efter reviderad placering av
sokt etablerings s bedoms inte fastighet Bensbyn 6:56 fa nagon negativ
paverkan.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar forenlig med
god bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats integreras i befintlig

bebyggelsegrupp.

Milj6- och byggnadsforvaltningen bedomer att sokt etablering ar férenlig med
de krav som stills i plan- och bygglagens 2 kap 2-5 §§ och 9 kap 17 §.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Miljo- och byggnadsforvaltningen anser darfor att positivt
forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansokan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.
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Beslutsunderlag
Oversiktskarta
Situationsplan
Flygfoto
Sakdgaryttrande

Beslutet skickas till
XXX XXxxx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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