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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Miljo- och byggnadsndmnden 2020-12-09

§ 335

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2020-969

Milj6- och byggnadsnamndens beslut
1. Miljo- och byggnadsndmnden beslutar att positivt férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus kan meddelas i enlighet 9 kap. 17 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL pa villkor att:
e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad
betréffar proportion, volym, material och utvandig fargsattning
o storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivder i storsta mojliga utstrackning behalls
2. faststdlla avgiften till 23 808,25 kronor i enlighet med gallande
bygglovstaxa.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att 0verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxxxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus infor avstyckning av tva tomter, dar tomten som benamns tomt
1 avses bli pa ca. 3 000 m? och den tomt som bendmns tomt 2 avses bli ca.

2 300 m? pa del av fastigheten Xxxxx XX skifte 7.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde men inom sammanhallen
bebyggelse.

Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomréade for VA. Avdelning
miljo och bygg bedomer att enskild avloppsanldaggning och enskild
dricksvattenbrunn kan anordnas pa platsen.

Den aktuella delen av fastigheten utgors ett avverkat skogsomrade. Av de
trad som finns kvar ar mestadels tallskog, vilket tyder pa att marken ar
relativt torr. Marken utgors till storsta delen av grovsediment och ligger inom
ett normalomrade for radon enligt genomford radonundersokning.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar inte om
marken ar utpekad som skyddsvard i ndgot avseende.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Marken ingér inte i omrade som ar utpekat i Lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap.

Berorda sakdgare har haft tillfille att yttra sig over ansdkan. Synpunkter har
lamnats fran dgaren till fastigheten Xxxxx XX gallande Xxxxxvagens skick och
att det idag rader en stor trafikering av namnd vag (se bilaga).

Lulea kommun har haft tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Information om att
den pagaende utredningen om saker skolvég ska beaktas har lamnats.

Sokande har tagit del av inlamnade synpunkter och anger att hennes
beddmning ar att Xxxxxvégen haller en god standard och att den borde halla
for tva anslutningar till. Sokande anger aven att vagen idag belastas av tung
trafik genom bland annat snordjningen (se bilaga).

Avdelning miljo och bygg har genomfort ett besok pa den nu aktuella platsen
och har noterat att vagen ar fullt korbar med endast nagra enstaka hal. Vagen
upplevs inte som hart trafikerad da endast en bil passerar under hela
platsbesoket (se bilaga).

Avdelning miljo och bygg foreslar miljo och byggnadsnamnden besluta att
positivt forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus kan meddelas.

Sammantridet
Avdelning miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden stéller avdelning miljé och byggs forslag under proposition och
finner att miljo-och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, ge ett forhandsbesked till den
som begar det och som avser att vidta en bygglovspliktig atgard. I ett
forhandsbesked provas det om den sokta atgarden kan tillatas pa aktuell
plats. Enligt 9 kap. 18 § PBL ar ett positivt forhandsbesked ar bindande for
kommunen om ansdkan om bygglov inkommer inom tva ar fran den dag da
beslutet vann lagakraft.

Den sokande har 2020-07-10 ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus pa fastigheten Xxxxx XX skifte 7. Miljo- och byggnadsnamnden
ska saledes prova om sokt atgard kan tillatas pa platsen.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Marken ska enligt 2 kap. 2 § PBL, anvandas for det &ndamal som ar mest
lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Hushéllningsbestimmelserna i
miljobalken ska enligt samma paragraf tillimpas vid handlaggning av
forhandsbesked.

Fastigheten i fraga ar inte taxerad som jordbruksfastighet och har inte heller
utpekats som brukningsvéard jordbruksmark i Luled kommuns inventering.
3 kap. 4 § miljobalken (1998:900), MB, ar saledes inte ett hinder for den sokta
atgarden.

Avdelning miljo och bygg gor bedomningen att enskilt VA gar att 16sa pa
fastigheten och att grundvattennivaerna samt kvaliteten pa grundvattnet
fortsatt kommer att vara goda.

Marken beddms som mest lamplig att bebyggas med enbostadshus, da
etableringen far en naturlig anpassning till omgivande byggnationer.

Fastigheterna narmast Xxxxx XX dr inte bebyggda, narmsta bostadsbebyggelse
ligger drygt 100 m fran den nu ténkta etableringen. Etableringen placeras en
bit bort fran sjalva byn och narmare Xxxxx dn den nuvarande byn. Tunga
fordon behover saledes aldrig passera genom byn vilket minskar risken for att
olyckor och oldgenheter uppstar. Sammantaget innebar detta att storningen
for de ndrboende bor kunna accepteras.

Enligt 9 kap. 25 § PBL, ska berorda sakdgare fa maojlighet att yttra sig 6ver en
ansokan om forhandsbesked om fastigheten ligger utanfor ett omrade med
detaljplan. Sakdgarna fick i det har arendet maojlighet att yttra sig over
ansokan. En sakagare har stillt sig negativ till att de tva nu avsedda tomterna
ansluts till den befintliga vagen Xxxxx da den enligt sakdgaren dr mycket
bristfallig och hart trafikerad.

Den sokande har i enlighet med 9 kap. 26 § PBL, informerats om de negativa
sakdgarna och har valt att ga vidare med ansokan for provning i namnden. I
bemotandet har den sokande angett att Xxxxx haller en god standard och att
den till viss del trafikeras av tyngre fordon i samband med exempelvis
snorojning.

Avdelning miljo och har hallit syn pa platsen. Xxxxx bedéms vara fullt korbar,
under platsbestket framkom det dven att postlddorna och soptunnorna har en
gemensam plats for samtliga fastigheter och att dven tillkommande fastigheter
avses ha sin soptunna och postlada tillsammans med 6vriga fastigheter.
Snorojningen behover oavsett tillkommande fastigheter genomfors till de
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fastigheter som ligger langre ner efter Xxxxx, nagon 6kad trafik tillkommer
alltsa inte f6r snordjningen eller for post och sophamtning. Det dr med andra
ord endast de personbilar som ska till och fran de avsedda fastigheterna som
tillkommer. Belastningen och den 6kande trafiken bedoms bli forsumbar bade
for vagen och omgivningen.

Ordforande for Xxxxx samféllighetsforening har stallt sig positiv till
etableringen. Avdelning miljo och bygg gor darfoér bedomningen att in- och
utfart kan anordnas till de tva avsedda fastigheterna.

Avdelning miljo och bygg har beaktat utredningen av en saker skolvag och
bedomer att det gar att ordna en saker skolvag for eventuella skolbarn da det
finns alternativa viagar som medfor att de inte behover korsa eller fardas
langst efter Xxxxx.

Avdelning milj6 och bygg bedomer sammanfattningsvis att sokt etablering &r
forenlig med de krav som stélls i 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § PBL.

Marken anses darmed lamplig fOr att tas i ansprak for bebyggelse av sokt
atgard. Avdelning miljo och bygg anser darfor att positivt forhandsbesked
kan meddelas.

Handlaggningen av ansokan om forhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
23 808,25 kronor. Den lagstadgade tidsfristen om 10 veckor startade 2020-08-
13 och tidsfristen f6r handlaggningen forlangdes med 10 veckor 2020-10-09.
Beslut fattades 2020-12-09, vilket innebar att den lagstadgade tidsfristen har
hallits. Faktura skickas separat.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar frdn dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansokan lamnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Sokande uppmarksammas pa att det ar viktigt att ni infor bygglovsskedet
planerar hur vatten- och avloppsfragan pa fastigheten ska 16sas, exempelvis
dricksvattenbrunnens placering, typ av avloppslosning och WC For fragor och
funderingar gallande detta kan kontakt tas med avdelning miljo och bygg,
sektion miljo.

For in- och utfart kan det krdvas att ett servitut upprattas, ta kontakt med
lantmateriet vid fragor.
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Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 §.
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2019-12-16 § 242 ).

Redovisning av faststilld avgift
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2019-12-16 § 242)
e Tabell 3 Kungorelse av beslut i Post- och Inrikestidningar: 347,45
kronor
e Tabell 3 Sakagare 10 +: 6 149 kronor
e Tabell 7 Avgift for besked: 17 311, 80 kronor

Beslutsunderlag

e 2020-08-14 Situationsplan L-2020-969:8

e 2020-10-02 Svar pa sakagaryttrande L-2020-969:12

e 2020-09-30 Svar pa sakdgaryttrande positiv med synpunkter
L-2020-969:11

e 2020-10-17 Sokandes bemdtande péa inkomna synpunkter L-2020-969

e 2020-10-30 Anteckning samt bilder fran platsbesok L-2020-969:21

e 2020-11-05 Ortofoto L-2020-969:22

e 2020-11-05 Oversiktsbild L-2020-969:23

e Avdelning miljo och byggs forslag till beslut for ansdkan om forhands-
besked for nybyggnad av tva enbostadshus infor avstyckning av tva
tomter

Beslutet skickas till
Sokande Xxxxx Xxxxx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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