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Forhandsbesked f6r nybyggnad av 3 enbostadshus pa

fastigheten Bjorsbyn XX
Arendenr L-2018-909

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprovning enligt 2
kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att positivt
forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus som kraver bygglov kan
meddelas pa villkor att:

o fastigheterna ansluts till enskilt vatten och avlopp. Avloppet ska anslutas
gemensamt med Bjorsbyn XX, Bjorsbyn XX samt Bjorsbyn XX

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e samrdd sker med milj6- och byggnadsndamnden avseende byggnadernas
yttre utformning och placering vid bygglovsansokan

e innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som
redovisar vattnets kvalitet och kvantitet lamnas in samt tillstand for
enskild avloppsanldggning ska vara beviljat

e gemensam in- och utfart anordnas mot Bjorsbyvagen

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta mojliga utstrackning behalls

Avgift
Handldggningen av ansokan om férhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
24 974 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xoooxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus infor en eventuell avstyckning av tre tomter pa fastigheten
Bjorsbyn XX. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och inom
sammanhallen bebyggelse. Med begreppet sammanhallen bebyggelse avses
enligt 1 kap. 4 § PBL bebyggelse pa tomter som grénsar till varandra eller
skiljs &t endast av en vag, gata eller parkmark.
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Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Den aktuella delen av fastigheten ar till viss del grusad och har i 6vrigt en
vaxtlighet av gras. Marken bestar av finsediment utan genomgaende
torrskorpa.

Lansstyrelsen i Norrbottens Lan har fatt mojlighet att yttra sig géallande en
lamning i narheten av fastigheten Bjorsbyn XX och meddelat att de inte har
nagot att erinra sdvida de inte ska gora nagot med lamningen.

Luleds kommunekolog har beretts tillfdlle att yttra sig i detta fall, nagra
synpunkter har inte inkommit.

Berorda sakagare har hatft tillfélle att yttra sig over ansokan. Inga synpunkter
har inkommit.

Avdelning milj6 och bygg foreslar namnden besluta att efter lokaliserings-
provning enligt 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, att positivt forhandsbesked kan meddelas f6r nybyggnad av tre
enbostadshus som kraver bygglov.

Sammantridet
Avdelningen miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller avdelning miljo och byggs forslag under proposition och
finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard far begara att
byggnadsnamnden lamnar ett forhandsbesked. I forhandsbeskedet ska det
provas om atgarden kan tilldtas pa den aktuella platsen (se 9 kap. 17 § PBL).
Provning av marken ska ske mot 2 kap. i PBL.

Provning av forhandsbesked ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena dr mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov (2 kap. 2 § PBL).

Bebyggelse ska enligt lokaliseringsprincipen (2 kap. 5 § PBL) placeras pa mark
som ar lamplig for &ndamalet. For att marken ska kunna bedémas lamplig
kravs det bland annat att hansyn tas till mojligheten att ordna trafik,
vattenforsorjning och avlopp. Avdelning miljé och byggs bedomning ar att
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fastigheten kan anslutas till den gemensamma avloppsanldaggningen som
redan nyttjas av fastigheterna Bjorsbyn XX, Bjorsbyn XX samt Bjorsbyn XX.
Enskild dricksvattenbrunn bedoms kunna anordnas pa platsen. Avdelning
miljo och bygg gor bedomningen att in- och utfartsvag gar att ordna till
Bjorsbyvagen. Avdelning miljo och bygg bedomer darfor att ansokan
uppfyller kraven i 2 kap. 5 § PBL.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det att
marken dr utpekad som skyddsvard med héansyn till odlingsbar jord. Enligt
Luled kommuns inventering som utférdes under 2017/2018 betecknas marken
som ej varderad jordbruksmark. Fastigheten ingér inte i Lansstyrelsens
bevarandeprogram for odlingslandskap. Marken bestar av en smal remsa
bevuxen med gras som dr omgiven av skog samt en vandplats. Avdelning
miljo och byggs bedomning ar att marken sett till lage, beskaffenhet och
ovriga forutsattningar inte kan anses vara brukningsvard jordbruksmark.

De planerade tomterna ligger inte inom strandskyddat omrade. Nedanfor
befintlig bebyggelse finns naturvarden. De naturvarden som finns ar saledes
inte dar den planerade bebyggelsen ar planerad. Luleds kommunekolog har
beretts tillfalle att yttra sig i detta fall, kommunekologen har inte haft nagot att
erinra.

I narheten av planerad bebyggelse finns ett reservat for framtida huvudstrak
for vatten och avlopp. Representant fran kommunalt VA har horts i fragan och
meddelat att det reserverade VA-straket gar norr om tankta tomtplatser och
att det saledes inte utgor hinder for de sokta tomterna.

De planerade tomterna ligger i ndrheten av fotbollsplaner. En undersdkning &r
gjord i arende L-2014-44, gallande avstandet till fotbollsplaner i kommunen.
Avstandet mellan bostdder och fotbollsplaner bedoms inte utgdra hinder for
den planerade etableringen.

Fastigheten ligger inom omrade som ar utpekat som riksintresse for rorligt
friluftsliv. Med hansyn till att det redan finns etablerad bebyggelse bredvid ar
avdelning milj6 och byggs bedomning att atgarden inte kan anses skada
naturmiljon patagligt.

De tilltankta tomterna ligger inom omrade for 6versvamningsrisk. Tomterna
ar dock sedan tidigare uppfyllda och avdelning miljo och byggs beddmning ar
saledes att det inte utgor hinder for planerad etablering.
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Avdelning miljé och bygg bedomer med stod av 4 kap. 2 § PBL att det inte
kravs detaljplan for att meddela forhandsbesked for denna etablering. Det kan
visserligen anses utgora en ny sammanhallen bebyggelse men avdelning miljo
och byggs bedomning &r att detaljplan inte behovs med hansyn till
bebyggelsens karaktar, omfattning, inverkan pa omgivningen och att det inte
finns behov av samverkan. Detta da de planerade fastigheterna kan anslutas
till den befintliga avloppsanlaggningen, vatten bedoms kunna l6sas pa ett bra
satt och en befintlig vag redan finns. Avdelning milj6 och bygg bedémer
saledes att etableringen inte behover 16sas i ett storre sammanhang och att en
detaljplan darfor inte ar nddvandig.

Avdelning miljé och bygg bedomer med stdd av ovanstaende att sokt
etablering ar forenlig med god bebyggelseutveckling dar de foreslagna
tomtplatserna integreras i befintlig bebyggelsegrupp. Vidare dr avdelning
miljo och byggs bedomning att sokt etablering ar forenlig med de krav som
stalls i 2 och 9 kap. PBL.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Avdelning miljé och bygg bedomer darfor att forhandsbesked
kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska ldmnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte anstkan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Inrdttande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstand eller anmalan till milj6- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
o Oversiktskarta
e Ortofoto

e Situationsplan L-2018-909:2

Beslutet skickas till
XxxxXX XXXXX
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