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§ 256

Forhandsbesked for nybyggnad av ett industrigarage pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2019-123

Milj6- och byggnadsnamndens beslut
Milj6- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprovning enligt 2 kap
2-5 §§ och 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att positivt
forhandsbesked for nybyggnad av ett garage som kraver bygglov kan
meddelas pa villkor att:
a) tomtplatsen ges en storlek om minst 1 500 m?
b) nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad
betréffar proportion, volym, material och utvandig fargsattning
¢) in- och utfart anordnas mot vag Xxxxx
d) storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivaer i storsta mojliga utstrackning behalls.

Inrdttande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstand eller anmalan till miljo- och byggnadsnamnden.

Avgift

Avgift har tagits ut tidigare i processen och ska inte tas ut pa nytt.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att overklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoaxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av ett garage pa
del av fastigheten Xxxxx XX. Fastigheten ligger delvis inom sammanhéllen
bebyggelse.

Beslut om positivt forhandsbesked lamnades av miljo- och byggnadsnamnden
den 20 mars 2019. Arendet har dérefter Sverklagats till Lansstyrelsen i
Norrbotten, som aterforvisat arendet till miljo- och byggnadsnamnden pa
grund av att motiveringsskyldigheten inte har uppnatts.

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA.
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Den aktuella delen av fastigheten utgors av ett skogsparti med delvis 6ppna
ytor. In- och utfart kan ordnas fran befintlig vag Xxxxx.

I 6versiktsplanen for Lulea kommun antagen 2013-05-27 framgar det att
marken ar utpekad som odlingsbar jord. Marken &dr dock inte utpekad som
brukningsvard jordbruksmark enligt den inventering som gjorts i Lulea
kommun.

Berorda sakagare till fastigheten Xxoxx XX har haft tillfalle att yttra sig 6ver
ansokan i enlighet med 9 kap. 25 §, PBL. Byadldermannen samt tva av dgarna
till angransande fastighet har uppgett sig vara negativa till sokt atgard.

Fastigheten omges av riksvag 97 pa ena sidan och pa den andra sidan gar
Sunderbyviagen som bedoms hogt trafikerad i och med att den fran
Bodenhallet leder till och fran Sunderby sjukhus. Sjukhuset dr lanssjukhus for
Norrbottens Lan samt narsjukhus for kommunmedborgarna i Lulea och
Boden vilket innebaér att flertalet anstéllda och patienter dagligen passerar pa
vagen, aven flertalet linjetrafikbussar kor pa Sunderbyvagen.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, ge ett forhandsbesked till den
som begar det och som avser att vidta en bygglovspliktig atgard. I ett
forhandsbesked provas det om den sokta atgarden kan tillatas pa aktuell
plats. Enligt 9 kap. 18 § PBL ar ett positivt férhandsbesked bindande for
kommunen om ans6kan om bygglov inkommer inom tva ar fran den dag da
beslutet vann lagakraft.

Den sokande har 2019-02-06 ansokt om forhandsbesked for nybyggnad av
industrigarage pa fastigheten Xxxxx XX. Miljo- och byggnadsnamnden ska
saledes prova om sokt atgard kan tillatas pa platsen.

Marken ska enligt 2 kap. 2 § PBL, anvandas for det &ndamal som ar mest
lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Hushallningsbestimmelserna i
miljobalken ska enligt samma paragraf tillimpas vid handlaggning av
forhandsbesked.

Berorda sakagare till fastigheten Xxxxx XX har haft tillfalle att yttra sig 6ver
ansOkan i enlighet med 9 kap. 25 §, PBL. Tva av dgarna till narliggande
fastigheter samt byadldermannen har uppgett sig vara negativa till sokt
atgard. Ingen av dessa sakdgare har angett nagra skal till varfor de staller sig
negativa till den sokta atgarden. Synpunkterna kunde darfor inte bemoétas i
samband med ansokan.
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Den sokande har i enlighet med 9 kap. 26 § PBL, informerats om de negativa
sakdgarna och har valt att ga vidare med ansokan for provning i namnden. Da
inget fordndrats i ansokan ges sakadgare ingen ny mdjlighet att yttra sig efter
att drendet blivit aterforvisat for ny handlaggning.

I sitt 6verklagande skriver tva av sakdgarna att underlaget de fatt ta del av ar
bristfalligt da underlaget bestatt av en fastighetskarta med utritad placering
av byggnaden. P4 Boverket gar det att ldsa att byggnadens exakta placering,
utformning och andra detaljfragor inte provas i ett forhandsbesked. Storleken
pa byggnaden provas darfor inte i detta skede. Sakdgarna har séledes fatt ta
del av underlaget som krévs for att byggnadsnamnden ska kunna fatta ett
beslut om markens lamplighet.

Fastigheten i fraga dr inte taxerad som jordbruksfastighet och har inte heller
utpekats som brukningsviard jordbruksmark i Lulea kommuns inventering.
Bestammelsen i 3 kap. 4 § miljobalken (1998:900), MB, géllande brukningsvard
jordbruksmark ar saledes inte ett hinder for den sokta atgarden. Luleas
kommunekolog har getts tillfdlle att yttra sig 6ver de naturvarden som finns
pa platsen. Inga synpunkter har kommit in.

Pa ett fatal gardar drivs hdsthallning, tyngre langsamtgaende fordon ar
saledes redan en etablerad del av omradet. Avdelning miljé och bygg
bedomer att hasthallningen och industrigaraget bor kunna samverka utan
storre paverkan pa varandra.

Avdelning miljo och bygg gor bedémningen att enskild avloppsanlaggning
och enskild dricksvattenbrunn kan anordnas pa fastigheten utan att riskera
fororening av dricksvattenbrunnar i nairomradet. Topografin pa fastigheten
gor att avloppsvatten gar att leda sterut, bort fran byn och narliggande
dricksvattenbrunnar.

Den aktuella fastigheten omges av tva mycket trafikerade vagar (Riksvag 97
och Sunderbyvagen). Trafikverket fick darfor majlighet att yttra sig 6ver
ansOkan. De framforde i sitt yttrande att de inte har nagon erinran, férutsatt
att byggnaden placeras enligt ritningen utanfor sakerhetszonen som i detta
fall ar 30 m fran vag 97. Trafikverket kompletterade sedan sitt yttrande genom
att tillagga att om garaget ligger inom 50 meter fran viagen maste hiansyn tas
till framtida vagomrade och placeras utanfor vagomrade enligt bifogad
ritning. Den sdkande har bemott trafikverkets yttrande och uppgett att
garaget kommer placeras utanfér vagomradet enligt det dokument som
Trafikverket bifogat i samband med sin komplettering till yttrandet.
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En mindre vag tas endast i ansprak vid in- och utfart till fastigheten. Paverkan
pa den mindre vagen beddms som ringa.

Marken beddms som mest lamplig att bebyggas med ett garage, da bland
annat bostadshus, kontorshus och liknande ur buller- och sakerhetssynpunkt
inte dr en lamplig placering i och med néarheten till tva hart trafikerade vagar.

Etableringen placeras en bit bort fran sjdlva byn och narmare vag 97 an den
nuvarande byn. Tunga fordon behover saledes aldrig passera genom byn
vilket minskar risken for att olyckor och oldgenheter uppstar. Sammantaget
innebar detta att storningen for de narboende bor kunna accepteras.

Avdelning miljo och bygg bedomer sammanfattningsvis att sokt etablering ar
forenlig med de krav som stélls i 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § PBL.

Marken anses darmed lamplig for att tas i ansprak for bebyggelse av sokt
atgard. Avdelning miljé och bygg anser darfor att positivt forhandsbesked
kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ér fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte anstkan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Sokande uppmarksammas pa att det ar viktigt att ni infor bygglovsskedet
planerar hur vatten- och avloppsfragan pa fastigheten ska 16sas, exempelvis
dricksvattenbrunnens placering, typ av avloppslosning for fikarummet och
WC samt eventuell separat avloppslosning fran garaget. For fragor och
funderingar géllande detta kan kontakt tas med avdelning miljo och bygg.

For in- och utfart kan det kravas att ett servitut upprattas, ta kontakt med
lantmaéteriet vid fragor.

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 §.
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2017-03-27 § 49).
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Sammantridet
Avdelningen miljo- och bygg foredrar arendet.

Beslutsgang
Ordforanden stéller arbetsutskottets forslag 2019-12-11 § 247 under
proposition och finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
e 2019-03-19 Oversiktskarta L-2019-123:15
e 2019-02-06 Situationsplan L-2019-123:2
e 2019-03-19 Ortofoto L-2019-123:16
e 2019-03-08 Synpunkter fran sakdgare L-2019-123:8, 9 & 17
e 2019-03-11 Remissvar Trafikverket L-2019-123:10
e 2019-10-28 Komplettering till Trafikverkets remissvar L-2019-123:28
e 2019-11-07 Yttrande fran sokande L-2019-123:30
e 2019-04-11 Overklagan sakégare L.-2019-123:21

Beslutet skickas till
X XXxXXx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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