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§ 237

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr L-2019-413

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprovning enligt 2
kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att positivt
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus som kraver bygglov kan
meddelas pa villkor att:

e tomtplatsen ges en storlek om ca 900 m?

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e in- och utfart anordnas mot Xxxxx

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivader i storsta mojliga utstrackning behalls

Avgift

Handlaggningen av ansokan om férhandsbesked kostar noll kronor enligt
den av kommunfullmaktige faststdllda taxan 2017-03-27 §. Tidsfristen
startade 2019-07-30 och beslut fattades 2019-11-20 vilket innebar att den
lagstadgade tidsfristen for handlaggningen har 6verskridits med mer &dn fem
veckor. Avgift for beslut om forhandsbesked, expediering och kungorelse
och andra tids- och kostandskrdavande atgarder har reducerats med fem
femtedelar.

Riitt att 6verklaga
Ni har ratt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xxoxxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten Xxxxx XX. Fastigheten ligger inom ett omrade
som omfattas av stadsplan a361.

Fastigheten Xxxxx XX ligger inte inom ett samradsomrade for flygbuller.

Fastigheten Xxxxx XX ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. In-
och utfarten till den tankta tomten kommer att anordnas mot Parallellvagen.
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Fastigheten Xxxxx XX ligger inom riksintresse for friluftsliv.

Berdrda sakégare har haft tillfille att yttra sig dver ansdkan. Agarna till
fastigheterna Xoooax XX, Xoooxx XX, Xooxxx XX och Xxxxx XX har stallt sig
negativa till foreslagen atgard, se bilaga.

En sammanfattning av synpunkterna som framforts av sakdgarna ar
foljande:
e in- och utfarten mot Xxxxx utgor en trafiksikerhetsrisk
e vaxtligheten mot Xxxxx utgor ett viktigt insynsskydd och ur
miljoaspekt bor bevaras
e ar denna atgard forenligt med stadsplanen a361 och hur den
overensstaimmer med att Bergnaset ligger i prioriteringszon 5 for
fortatning
e paverkan vad giller insyn och skuggning fran den nya fastigheten.

Stadsbyggnadsforvaltningen har haft mojlighet att yttra sig 6ver ansokan
och har stallt sig positiv 6ver foreslagen atgard, se bilaga.

Sokande har informerats om att vissa berdrda sakédgare har stallt sig negativa
till foreslagen atgard. Sokande har granskat synpunkterna fran samtliga
berorda sakdgare och ser inget hinder till foreslagen atgard, se bilaga.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, ge ett forhandsbesked till den
som begar det och som avser att vidta en bygglovspliktig atgard. I ett
forhandsbesked provas det om den sokta atgarden kan tillatas pa aktuell
plats. Enligt 9 kap. 18 § PBL ér ett positivt forhandsbesked bindande for
kommunen om ansokan om bygglov inkommer inom tva ar fran den dag da
beslutet vann lagakraft.

Marken ska enligt 2 kap. 2 § PBL, anvandas for det &ndamal som ar mest
lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Hushallningsbestammelserna i
miljobalken ska enligt samma paragraf tillampas vid handlaggning av
forhandsbesked.

Den aktuella fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av stadsplan
a361. Marken inom det aktuella omrédet &r enligt stadsplanen avsedd for
bostadsandamal. Enligt stadsplanbestimmelserna far inte huvudbyggnad och
gardsbyggnad uppta storre sammanlagd area an 200 m?.

I stadsplanen for omradet regleras inte storlek pa fastigheter. Fastigheten
Xxxxx XX har i dagsldget en yta pa 1 920 m2. Enligt inkomna handlingar fran
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sokande innebar forhandsbesked att fastigheten Xxxxx XX avstyckas med en
tomt pa ca 900 m?.

Fastigheten Xxxxx XX ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Enligt omradesbestaimmelserna ligger Bergnaset i prioriteringszon 5 for
fortatning med hanvisning till det kommunala vatten- och avloppssystemets
kapacitet och utbyggnadstakt. Stadsbyggnadsforvaltningen, avdelning vatten
och avlopp har haft méjlighet att yttra sig 6ver ansdkan och bedomer att den
nya fastigheten kan ansluta sig till kommunalt VA.

Av underlaget i arendet framgar det att in- och utfarten till den nya
fastigheten kommer att anordnas mot Xxxxx. Enligt stadsplanen a361 ar
fastighetsgrans mot Xxxxx inte belagt med utfartsforbud.

Xxoxxx mellan Xxxxx och Xxxxx dr en kommunal vag for blandtrafik.
Stadsbyggnadsforvaltningen har haft mojlighet att yttra sig 6ver ansokan och
har inget att erinra. Stadsbyggnadsforvaltningen anger att kontakt ska tas med
avdelning drift och underhall fére genomforande for exakt placering av ut-
och infart mm.

Mot bakgrund av de ovannamnda bedomer avdelning miljé och bygg att in-
och utfarten kan anordnas mot Xxxxx utan att detta paverkar trafiksakerheten
negativt.

Langs Xxxxx finns i dagsldget trad och buskar som kommer till en del att
avverkas for att in- och utfarten ska kunna anordnas mot Xxxxx till den tankta
tomten. Den befintliga vegetationen fungerar fraimst som ett visuellt skydd
mot Xxxxx och &r inte skyddad genom stadsplansbestammelserna.
Kommunekologen har haft mdgjlighet att yttra sig 6ver ansdkan och har inga
synpunkter.

Enligt Boverket provas byggnadens exakta placering och utformning vid
bygglovsansokan och inte vid provning av forhandsbesked inom ett
detaljplanelagt omrade. Placeringen och storleken pa bygganden samt
paverkan pa de angransade fastigheterna vad galler insyn och skuggning
provas darfor inte i detta skede.

Fastigheten ingar i riksintresset for det rorliga friluftslivet. Avdelning miljo
och bygg bedomer att atgarden inte bor hindra det rorliga friluftslivet.

Avdelning miljo och bygg bedomer att sokt etablering ar forenlig med god
bebyggelseutveckling dar foreslagen tomtplats integreras i befintlig

bebyggelsegrupp.
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Avdelning milj6 och bygg bedomer enligt 4 kap. 2 § PBL att
detaljplaneldggning inte kravs for att forhandsbesked ska kunna meddelas for
den sokta etableringen. Atgirden bedoms inte vara av sadan karaktir,
omfattning eller ha en sddan inverkan pa omgivningen att detaljplanekrav
foreligger.

Avdelning miljo och bygg bedomer att sokt etablering ar forenlig med de krav
som stélls i 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § PBL. Sammanfattningsvis beddms
marken vara lamplig att tas i ansprak for bebyggelse. Avdelning miljo och
bygg anser darfor att positivt forhandsbesked kan meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska lamnas in till kommunen inom tva ar frdn dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte ansokan lamnats in inom denna tid upphor forhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Sokande uppmarksammas att ta kontakt med avdelning drift och underhall
hos Stadsbyggnadsforvaltningen fore genomforandet av ut- och infarten till
den tankta tomten.

Beslutsgang
Ordforanden stéller arbetsutskottets forslag 2019-11-13 § 227 under
proposition och finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta
e Ortofoto

e 2019-07-30 Situationsplan L-2019-413:9

e 2019-08-30 Svar pa sakdgaryttrande L-2019-413:13
e 2019-08-30 Svar pa sakagaryttrande L-2019-413:16
e 2019-09-02 Svar pa sakagaryttrande L-2019-413:14
e 2019-09-02 Svar pa sakagaryttrande L-2019-413:15
e 2019-09-04 Svar pa sakagaryttrande L-2019-413:18
e 2019-09-04 Svar pa sakagaryttrande L-2019-413:25
e 2019-09-11 Svar pé sakdgaryttrande L-2019-413:19
e 2019-09-11 Svar pa sakagaryttrande L-2019-413:20
e 2019-09-30 Yttrande fran sokande L-2019-413:22
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Redovisning av faststilld avgift:
Plan- och bygglovstaxa (kommunfullmaktige 2017-03-27 § 49).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar 319 kronor
e Tabell 3 Sakagare 10- 5 580 kronor
e Tabell 7 Forhandsbesked inom detaljplanelagt omrade 2 325 kronor

Totalsumma: 8 224 kronor. Reducering med fem femtedelar=0 kronor

Beslutet skickas till
X0k XXxxXx
Sakdgare med inkomna synpunkter
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