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§ 25

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa

fastigheten Xxxxx XX
Arendenr 1.-2018-905

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar efter lokaliseringsprovning enligt 2
kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att positivt
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus som kraver bygglov kan
meddelas pa villkor att:

e tomtplatsen ges en storlek av minst 1 500 m?

e fastigheten ansluts till enskilt VA/avlopp/dricksvatten

e nybyggnader placeras och anpassas till omradets karaktar vad betraffar
proportion, volym, material och utvandig fargsattning

e samrad sker med milj6- och byggnadsnamnden avseende byggnadernas
yttre utformning och placering vid bygglovsansokan

e innan beslut om bygglov kan tas ska godkant vattenprov/borrprov som
redovisar vattnets kvalitet och kvantitet lamnas in samt tillstand for
enskild avloppsanldggning ska vara beviljat

e gemensam in- och utfart anordnas mot vag Altersundsvagen

e storre utfyllnader eller schaktning inte utfors och att befintliga
marknivder i storsta mojliga utstrackning behalls

Avgift
Handldggningen av ansdokan om forhandsbesked kostar enligt faststalld taxa
17 239 kronor. Faktura skickas separat.

Riitt att overklaga
Ni har ratt att overklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Sammanfattning av drendet

Xoooxx Xxxxx har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tva stycken
enbostadshus infor avstyckning av tva tomter om ca 3 000 m? styck pa
fastigheten Xxxxx XX. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och
utanfér sammanhallen bebyggelse. Med begreppet sammanhallen bebyggelse
avses enligt 1 kap. 4 § PBL bebyggelse pa tomter som gréansar till varandra
eller skiljs at endast av en vag, gata eller parkmark.
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Den aktuella delen av fastigheten utgors av en skogsremsa som dr omgiven av
jordbruksmark. Tomterna ansokan avser dr tomt 2 och 3 pa bifogad karta. Pa
den aktuella fastigheten lamnades 2017-02-21 ett forhandsbesked for en annan
nybyggnation av ett enbostadshus (L-2016-1624). Darefter har ett bygglov
daterat 2018-12-05 utfardats (L-2017-889) pa den nyss namnda fastigheten som
ligger i anslutning till den nu sokta etableringen, tomt 1 enligt bifogad
situationsplan.

I 6versiktsplanen for Luled kommun antagen 2013-05-27 framgar det att
marken adr utpekad som omrade med odlingsbar jord. D4 marken bestéar av en
skogsremsa ingér den inte i den odlingsbara jorden. Marken ingar inte i
omrade som ar utpekat i lansstyrelsens bevarandeprogram for
odlingslandskap. Marken &r inte heller utpekad som brukningsvard
jordbruksmark enligt den inventering som gjordes i Luled kommun 2017.

Luleds kommunekolog har beretts tillfdlle att yttra sig i detta fall, nagra
synpunkter har inte inkommit.

Berorda sakagare har hatft tillfélle att yttra sig 6ver ansokan. Inga synpunkter
har inkommit.

Avdelningen miljo och bygg foreslar miljo- och byggnadsnamnden besluta att
efter lokaliseringsprovning enligt 2 kap. 2-5 §§ och 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL att positivt forhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus som kraver bygglov.

Sammantridet
Avdelningen miljo och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden staller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsmotivering

Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard far begara att
byggnadsnamnden lamnar ett forhandsbesked. I forhandsbeskedet ska det
provas om atgarden kan tillatas pa den aktuella platsen (se 9 kap. 17 § PBL).
Provning av marken ska ske mot 2 kap. i PBL.

Provning av forhandsbesked ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de &andamal som omradena dr mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov (2 kap. 2 § PBL).
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Bebyggelse ska enligt lokaliseringsprincipen (2 kap. 5 § PBL) placeras pa mark
som ar lamplig for andamalet. For att marken ska kunna beddmas lamplig
kravs det bland annat att hansyn tas till mdjligheten att ordna trafik,
vattenforsorjning och avlopp. Fastigheten ligger utanfér kommunalt
verksamhetsomrade for VA. Avdelning miljo och bygg har gjort bedomningen
att det gar att ordna med dricksvatten och avlopp pa fastigheten samt att in-
och utfartsvag gar att ordna till Altersundsvagen. Avdelning miljé och bygg
bedomer darfor att ansokan uppfyller kraveti 2 kap. 5 § PBL.

Avdelning miljé och bygg bedomer med stod av 4 kap. 2 § PBL att
detaljplanelaggning inte 4r nodvéandigt for att meddela forhandsbesked for
denna etablering. Atgarden bedoms inte ha siddan inverkan pa miljon eller
vara av sadan karaktar att en planlaggning kravs.

Med stod av ovanstdende gor avdelning miljo och bygg bedomningen att sokt
etablering ar forenlig med god bebyggelseutveckling dar foreslagna
tomtplatser integreras med den redan beviljade tomten.

Sokt etablering bedoms vara forenlig med de krav som stalls i 2 och 9 kap.
PBL.

Sammanfattningsvis bedoms marken vara lamplig att tas i ansprak for
bebyggelse. Avdelning miljé och bygg finner saledes att forhandsbesked kan
meddelas.

Upplysningar
Ansokan om bygglov ska ldmnas in till kommunen inom tva ar fran dagen da
beslutet vunnit laga kraft.

Om inte anstkan ldmnats in inom denna tid upphor férhandsbeskedet att
gilla. Atgirden som ansokan avser far inte paborjas forran bygglov beviljats
och startbesked meddelats.

Inrdttande av avloppsanordning for wc eller bad-, disk- och tvéttvatten kraver
tillstand eller anmalan till milj6- och byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Oversiktskarta

Ortofoto

2018-10-16 Situationsplan L-2018-905:2

2018-10-24 Fotografier fran platsbesok L-2018-905:14
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Beslutet skickas till
XXX XXXXX
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