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§ 163

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten

Taltet XXXX
Arendenr L-2019-779

Milj6- och byggnadsndamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Taltet XXXX enligt 9 kap. 31 b § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Kontrollansvarig
Anmald kontrollansvarig Per Hakansson godkanns.

Utstakning
Utstakning kravs och ska genomforas av sakkunnig.

Avgift

Handlaggningen av ansokan om bygglov kostar 114 591 kronor i enlighet
med faststilld taxa av kommunfullméaktige 2017-03-27 § 49. Den lagstadgade
tidsfristen pa tio veckor startade 2019-08-22 och beslut fattades 2019-08-28
vilket innebar att tidsfristen for handlaggningen har hallits. Faktura skickas
separat.

Riitt att overklaga
Ni har rétt att 6verklaga beslutet. Information om hur ni 6verklagar bifogas.

Villkor foér byggstart

Lovet innebar ingen ratt att paborja den sokta atgarden innan miljo- och
byggnadsnamnden har meddelat skriftligt startbesked enligt 10 kap. 23-24 §§
PBL.

Innan startbesked kan meddelas kallas ni till tekniskt samrad. Kontakta
Martin Pantzare via e-post: martin.pantzare@lulea.se f6r bokning av tid.

Om byggnadsarbetena paborjas innan startbesked meddelats ska en
byggsanktionsavgift tas ut i enlighet med 11 kap. 51 § PBL.
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Sammanfattning av drendet

Xxxxx Xxxxx har ansokt om bygglov pa fastigheten Taltet XXXX. Inlamnad
ansokan avser nybyggnad av ett flerbostadshus med en byggnadsarea om

2 340 m? samt en bruttoarea om 8 798 m? varav bruttoarean for bostader ar

6 999,8 m?. Flerbostadshuset bestar av 147 hyresldagenheter i tre och fyra
vaningar.

Xxoxxx Xxxxx har sedan tidigare ett lagakraftvunnet bygglov (diarienummer:
L-2018-895). Denna ansokan avser dndringar fran det tidigare bygglovet.
Andringarna bestar exempelvis av utvindiga dndringar sdsom fonsterséttning
etc., andrad planlosning samt @ndrad parkeringslosning. Projektet ar i
huvudsak detsamma men dndringarnas medfor att ett nytt bygglov kravs.

Fastigheten ligger inom detaljplan PL 453_1.

Fastigheten ar placerad inom kommunalt verksamhetsomrade och kan
anslutas till kommunalt VA.

Berord sakdgare samt dgaren till fastigheten Taltet XXXX har haft tillfalle att
yttra sig 6ver ansokan, inga synpunkter har inkommit.

Avdelningen miljo- och bygg har foreslagit miljo- och byggnadsnamnden
besluta att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten
Taltet 1 enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutsmotivering

Gestaltning

Avdelning miljé och byggs beddmning ar att utformning och gestaltning for
flerbostadshuset i allt vasentligt uppfyller de krav pa funktion, utformning
och arkitektonisk gestaltning som markanvisningsavtalet utgar fran genom de
ritningsbilagor som medfdljde detta avtal. Vissa dandringar och avsteg fran
bilagorna i avtalet har i dialog med byggherren accepterats av avdelning mil;jo
och bygg.

Parkeringar

Av detaljplanens planbeskrivning framgar att bil- och cykelparkeringar ska
samlas i gemensamma parkeringshus eller i underbyggda parkeringsgarage
och att markparkeringar ska undvikas.

For Kronandalen efterstrdvas ett parkeringstal for bil pa 7 bilplatser/1 000 m?
bruttoarea samt ett minimital pa 25 cykelparkeringar/1 000 m? bruttoarea.
Bostddernas bruttoarea uppgar i denna etablering till 6 999,8 m2.
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Bilparkering l0ses i ett parkeringshus om 48 parkeringsplatser. Pa
innergarden finns dven tva stycken parkeringsplatser for rorelsehindrade
redovisade inom 25 m fran en tillganglig entré. Detta ger ett parkeringstal om
ca 7 parkeringsplatser/1 000 m? bruttoarea.

Sokande har redovisat totalt 186 cykelplatser i flerbostadshuset. I kéllarplan
finns 166 cykelplatser placerade i cykelrum. P4 fastigheten finns dven 20
cykelplatser redovisade pd innergarden. Sammantaget ger det 186
cykelparkeringar, ett cykelparkeringstal om mer &n 25 cykelplatser/1 000 m?
bruttoarea. Avdelning miljo och byggs sammantagna bedomning &r att
ansokan uppfyller detaljplanens krav for anordnande av bil- och
cykelparkering.

Buller

Detaljplanen anger att enkelsidiga lagenheter mot bullerutsatta gator,
beteckning GATA1, ska vara mindre dn 35 m?2. Dar berdknade bullernivaer vid
fasad overskrider 60 dB (A) far inte enkelsidiga lagenheter anordnas.

Sokande ldamnade in en beddmning av trafikbullernivaerna for fastigheten
fran Magenta Akustik AB i det tidigare drendet. Bedomningen utgick fran de
trafikfloden som redovisas i den bullerutredning som togs fram av Rambdll
vid arbetet med detaljplanen. Underlaget i Magentas bullerutredning visar att
den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ar lagre an 60 dB (A) vid samtliga fasader.
Avdelning milj6 och bygg bedomer att samma bullerutredning kan anvéandas i
detta drende.

Detaljplan

Huvudregeln dr att bygglov ska ges for en atgard som foljer den géllande
detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL. Detaljplanen anger att fastighetens
anvandningsomrade &dr bostader och centrumverksamhet, att hogsta
nyttjandegrad ar 65 % av fastighetens area (byggnadsarea), att den hogsta
nockhdjden maximalt far vara 12 m respektive 18 m samt att byggnad far
uppforas till hogst tre respektive fyra vaningar. Vidare reglerar detaljplanen
att minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en
ljuddampad sida, att enkelsidiga lagenheter mot bullerutsatta gator,
beteckning GATA1, ska vara mindre d@n 35 m? samt att enkelsidiga ldgenheter
inte far anordnas dar berdknade bullernivaer vid fasad overskrider 60 dB (A).

Etableringen ar avsedd for bostader och uppfyller kraven pa antalet vaningar
samt nockhojd. Etableringens byggnadsarea uppgar till 2 340 m? vilket avviker
fran detaljplanen. Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras
mot en ljuddampad sida. For att bedoma vad som avses med bostadsrum har

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande



LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

A
ﬁ Miljo- och byggnadsndmnden 2019-08-28

definitionen i 2 § férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
anvants. De berdknade bullernivaerna vid fasad overskrider inte 60 dB (A),
vilket medfor att inga enkelsidiga lagenheter anordnas vid fasad dar
berdknade bullernivaer 6verskrider 60 dB (A).

Den ingivna ansokan avviker sdledes fran den gédllande detaljplanen och
uppfyller déarfor inte kraven i 9 kap. 30 § PBL. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten eller om atgarden ar
av begransad omfattning och nédvandig for att omrddet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sétt. Enligt prop. 1989/90:37 s. 54 ff kan
en liten avvikelse exempelvis vara placering av en byggnad ndgon meter in pa
prickad mark, 6verskridande av hogsta tilldtna byggnadshojd da det ar
pakallat av byggnadstekniska skal samt att Overskridande av tillaten
byggnadsarea dr motiverat for att en battre planlosning ska kunna uppnas.

Byggnadsarean far enligt detaljplanen maximalt uppga till 2 234 m2. Den
planerade etableringens byggnadsarea uppgar till 2 340 m? vilket innebar att
byggnadsarean overskrids med 106 m?, ca 5 %.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar enligt planbeskrivningen att majliggora
for exploatering och utveckling av en ny stadsdel i Lulea. Avdelning miljo och
byggs bedomning ar att avvikelsen ar forenlig med planens syfte. Vidare
beddmer avdelning miljé och bygg att avvikelsen &r att betrakta som liten.

Avdelning miljé och byggs bedomning ar att sokt atgard har en lamplig
placering och utformning da atgarden sett till sin volym och arkitektur bidrar
till en god helhetsverkan. Atgarden bedéms uppfylla kraven enligt 2 kap. 6 §
PBL.

Enligt 2 kap. 9 § PBL ska placeringen och utformningen beaktas sa att
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt inte innebar
fara for manniskors hélsa och sdkerhet eller betydande olagenhet pa
annat satt. Avdelning miljo och byggs bedémning ar att den
eventuella storning som atgarden kan medfoéra bor kunna accepteras
av de ndrboende och utgdr ingen betydande oldgenhet.

For den kontroll som avses i 10 kap. 5 § PBL ska det finnas en eller
flera kontrollansvariga som har den kunskap, erfarenhet och
lamplighet som behovs for uppgiften och kan styrka detta med ett
bevis om certifiering samt har en sjdlvstandig stédllning i férhallande
till den som utfor den atgard som ska kontrolleras enligt 10 kap. 10 §
PBL.
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I ansokan har Per Hakansson anmalts som kontrollansvarig. Enligt Boverket
ar Per certifierad kontrollansvarig enligt gallande PBL t.o.m.
2020-03-25 och kan darmed godkannas enligt 10 kap. 9 § PBL.

Utstakning ska genomforas av sakkunnig enligt 10 kap. 26 § PBL.

Avdelning milj6 och byggs sammantagna bedomning ar att foreslagen
etablering ar forenlig med de krav som stélls i 9 kap. 31 b § PBL och att
bygglov saledes ska beviljas.

Slutbesked

Innan atgarden far tas i bruk maste slutbesked meddelats. Vilka
handlingar som ska skickas till milj6- och byggnadsnamnden infor
slutbesked faststélls i startbeskedet.

Sanktioner

Miljo- och byggnadsnamnden ska ta ut en byggsanktionsavgift av
den som paborjar ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som
tar en ny byggnad i bruk utan slutbesked.

Upplysningar

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar. Underréattelse om
beslut skickas till berorda sakdgare enligt 9 kap. 41 § PBL. Sokande
uppmarksammas pa att detta beslut far verkstallas tidigast fyra
veckor efter att kungorelsen i Post- och Inrikes Tidningar har
genomforts enligt 9 kap. 42 a § PBL.

Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med andringar, BBR 26 och
Boverkets konstruktionsregler, BFS 2011:10 med andringar, EKS 10
ska foljas.

Byggherren uppmarksammas pa att byggnationer som paborjas
innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk enligt prop.
2017/18:240 sid. 13.

Byggherren ansvarar personligen for att kontrollen och
genomforandet av atgarden uppfyller gillande krav enligt 10 kap. 5 §
PBL.

De i beslutet faststdllda ritningarna ska enligt 10 kap. 2 § PBL f6ljas.
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Vid d@ndring av beviljat bygglov ska nya ritningar lamnas in till miljo-
och byggnadsnamnden. Inga bygglovspliktiga andringar far ske utan
ett nytt beslut fran miljo- och byggnadsnamnden.

Utstakning kan bestéllas hos kart- och méatsektionen pa
stadsbyggnadsforvaltningen via e-tjanst pa Luled kommuns hemsida
www.lulea.se. Utstakning bestalls efter att startbesked har meddelats.

Bygglovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran dagen for att beslutet vann laga
kraft.

Sammantridet
Avdelningen miljo- och bygg foredrar drendet.

Beslutsgang
Ordforanden stéller avdelningen miljo- och byggs forslag under proposition
och finner att miljo- och byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta
e Ortofoto

e 2019-08-15 Nybyggnadskarta L-2019-779:6

e 2019-08-22 Planritningar 1.-2019-779:20

e 2019-08-22 Fasad- och sektionsritningar L-2019-779:21
e 2019-08-22 Situationsplan L-2019-779:19

e 2019-08-22 Situationsplan innergard L-2019-779:17

e 2019-08-22 Perspektiv vy L-2019-779:24

e 2019-08-23 Trafikbullerutredning L-2019-779:23

e 2019-08-22 Tillganglighetsutlatande L-2019-779:15

Redovisning av faststilld avgift

Plan- och bygglovstaxa (kommunfullméaktige 2017-03-27 § 49).
e Tabell 3 Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar 313 kronor
e Tabell 3 Sakdgare 1-2 1 255,80 kronor
e Tabell 11 Nybyggnad 113 022 kronor

Beslutet skickas till
Xxxxx XXxxx
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